ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 24. paivana lokakuuta 2008 paivattya ja
26.1.2009 lausuntojen vuoksi muutettua asemakaavakarttaa " Mikonkatu 4” (36/2007)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
ASEMAKAAVANMUUTOS KOSKEE:

Turun kaupungin

Kaupunginosa: 008 Vil VIlI

Kortteli: 10 10

Tontti: 3 3

Katu: Mikonkatu Mikaelsgatan

ASEMAKAAVANMUUTOKSELLA MUODOSTUVA TILANNE:

Kaupunginosa: 008 Vil VIlI
Kortteli: 10 (osa) 10 (del)
Katu: Mikonkatu Mikaelsgatan

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijaonmuutos: VIl1-10.-9 ja 10.
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus 36/2007.
Diarionumero 11093-2007.

Asemakaavanmuutos on laadittu ymparisto- ja kaavoitusviraston asema-
kaavatoimistossa, osoite: Puolalankatu 5, 20100 Turku, p. (02) 330 000.
Valmistelija: kaavasuunnittelija Marja Westerlund.

Kaavanmuutoksen vireilletulosta on tiedotettu 28.11.2007 |&hettamalla osal-
lisille kirjeitse ilmoitus kaavanmuutoksen vireilldolosta seka v. 2008 kaavoi-
tuskatsauksessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti




Suunnittelualue sijaitsee 8. kaupunginosassa rajautuen korttelin 10 muihin
tontteihin, kortteliin 11 sekd Sairashuoneen- ja Puistokatuun. Alueen pinta-
alaon 0,5721 ha.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavanmuutos on nimeltaan "Mikonkatu 4”.

Asemakaavan muuttamisen tarkoituksena on mahdollistaa 8. kaupungin-
osan korttelin 10 tontin 3 tdydennysrakentaminen ympériston mittakaavaan
sopivalla asuin-, liike- ja toimistorakennuksella sek& saattaa Mikonkadun ka-
tualueella vanhentuneet asemakaavat ajan tasalle.

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.
2.
3

2 TIVISTELMA

2.1
Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Kaavaehdotuksen kuvaus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 28.11.2007
Asemakaavakartta 24.10.2008, muut. 26.1.2009
Tilastolomake 24.10.2008, muut. 26.1.2009

Asemakaavanmuutos pantiin vireille Asunto Oy Turun Mikonkatu 4:n
aloitteesta 23.8.2007 allekirjoitetun anomuksen pohjalta. Hakijan ta-
voitteena on muuttaa asemakaavaa omistamallaan tontilla siten, etta
se mahdollistaisi uuden asuin-, liike- ja toimistorakennuksen raken-
tamisen olemassa olevan asuin- ja liikerakennuksen lisaksi. Asema-
kaavatoimiston kasityksen mukaan kaavanmuutokselle ei ole estetta
ja samalla saatetaan myos Mikonkadun katualueella voimassa ole-
vat osin jo vanhentuneet asemakaavat ajan tasalle.

Osallisille tiedotettiin asemakaavanmuutoksen vireille tulosta postit-
tamalla ilmoitus kaavanmuutoksen vireillaolosta seké osallistumis- ja
arviointisuunnitelma mielipidetiedustelulomakkeineen. Kaavanmuu-
toksen vireilletulosta tiedotettiin myos v. 2008 kaavoituskatsaukses-
sa.

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta kasitteli 30.6.2008 paivattya kaa-
vanmuutosluonnosta kokouksissaan 12.8.2008 ja 19.8.2008 jattaen
sen poydalle, hyvaksyen sen kokouksessaan 2.9.2008 laadittavan
asemakaavaehdotuksen pohjaksi.

Asemakaavaehdotus, pvm. 24.10.2008.

Lausunnot pyydettiin marras-joulukuussa 2008 ja niiden pohjalta
asemakaavaehdotusta muutettiin pvm. 26.1.2009.

Sairashuoneen- ja Mikonkadun risteyksen itapuolella olevan korttelin 10
tontti 3 jaetaan kahdeksi tontiksi, joiden kayttotarkoitusmerkinta on asuin-,
like- ja toimistorakennusten korttelialue. Mikonkadun katualue sailyy ennal-

laan.



3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijoittuu kaupungin kerrostalovaltaisen ruutukaava-alueen
lansiosaan.
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Tontille on v. 1962 rakennettu Sairashuoneen- ja Mikonkadun kulmaan Sai-
rashuoneenkadun suuntaisesti kolmiportainen kahdeksankerroksinen asuin-
ja liikerakennus, jota on 2000-luvulla peruskorjattu uusimalla mm. ikkunat,
parvekkeet, julkisivut eristyksineen seka vesi- ja viemarilinjat. Rakennuk-
sessa on 67 asuinhuoneistoa seké kolme liikehuoneistoa.

Alueen ja ympariston katujen ajovaylat ovat asvaltoituja ja niiden reunoilla
on betonilaatoitetut jalkakaytavat.



Luonnonymparisto

Palvelut

Tekninen huolto

Liikenne

Suunnittelualueella ei ole varsinaista luonnonymparistdd. Tontin itdosaan
asvaltoidun pysékdintialueen reunustoille on istutettu nurmikkoa ja joitakin
lehtipuita, joista kaksi kookasta jalavaa kasvaa tontin keskialueella.

Mikonkadun korkeusasema on Sairashuoneenkadun kulmassa n. 13 metria
laskien Puistokadulle mentdessa n. 8,5 metriin. Tontin 3 maanpinta viettaa
lansirajalta n. 2 metrid sen itdrajan suuntaan. Suunnittelualueen maapera
on n. 8 metrin syvyyteen asti savea.

Suunnittelualue sijaitsee kavelyetaisyydelld ydinkeskustan tarjoamista pal-
veluista.

Alue kuuluu Keskustan terveysaseman piiriin, joka sijaitsee Kasity6laiska-
dulla vajaan viiden korttelin etéisyydella suunnittelualueelta. Lahin paivakoti
seké perusopetuksen 1.—6. luokka-asteiden koulu, Snellmanin koulu, sijait-
sevat Koulukadun varrella noin kahden korttelin etaisyydella. Suunnittelu-
alueen lahin ylakoulu ja lukio sijaitsevat Klassikon koulussa Linnankadun
varrella.

Suunnittelualue on yhdyskuntateknisten verkostojen piirissé ja verkostot on
rakennettu ymparoiville katualueille.

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva Mikonkatu on asvaltoitu ja sen
molemmissa reunoissa on betonilaatoitetut jalkakaytavéat samoin kuin alu-
een lansiosaa rajaavalla Sairashuoneenkadulla seké itdosaa rajaavalla yk-
sisuuntaisella Puistokadulla. Puistokadulla on lisdksi asvaltoitu pyoratie.
Suunnittelualueen ymparistossa sijaitsevilla kaduilla on aluenopeusrajoitus
40 km/h paitsi Puistokadulla, jolla nopeusrajoitus on 50 km/h.

Useat Turun paikallisliikenteen bussireitit kulkevat lahella suunnittelualuetta
sijaitsevia Puutarha-, Puisto- ja Linnankatuja pitkin.



Ympaéristonsuojelu ja ympéaristohairiot

3.2 Suunnittelutilanne

Ajoneuvoliikenteen tuottama melu ja muut paastot laheiseltéa Puistokadulta
saattavat varsinkin ruuhka-aikoina ja tuulen suunnasta riippuen muodostua
hairitseviksi.

Ympaéristo- ja kaavoitusviraston ymparistonsuojelutoimiston pilaantuneiden
maa-ainesten tietokannan mukaan osoitteessa Sairashuoneenkatu 7 on si-
jainnut korjauspaja, jonka toiminnasta on voinut aiheutua maaperéan pilaan-
tumista. Tiedossa ei kuitenkaan ole korjauspajan tarkka fyysinen sijainti-
paikka eika sitd sisaltddko maapera mahdollisia haitta-aineita.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Yleiskaava

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksen valtakunnallisista aluei-
denkayton tavoitteista. Asemakaavalla tulee edistaa mm.:

- olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden hyédyntamista ja eheytta-
misté
- pyorailyn ja jalankulun edellytysten parantamista.

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 18.6.2001 hyvaksy-
ma oikeusvaikutteinen yleiskaava 2020. Siina alue on osoitettu kerrostalo-
valtaiseksi asuntoalueeksi, joka varataan padasiassa kerrostalovaltaiselle
asumiselle seka ymparistoon soveltuvien tydétilojen, virkistyksen, palvelujen
seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttéon.

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavat on esitetty kaavakartalla.

Tontilla 3 voimassa oleva asemakaava A76/1960 on hyvaksytty 20.12.1960.
Siina tontti on osoitettu asunto- ja liikerakennusten korttelialueeksi ja sen
rakennusoikeus on 4640 kerrosalaneliometria. Mikonkadun katualueella
ovat voimassa asemakaavat:

A1/1897, vahv. 3.7.1897

A73/1952, vahv. 13.3.1953
A74/1962, vahv. 9.11.1962
A16/1964, vahv. 25.9.1964

Keskustan kehittamissuunnitelma

Rakennusjarjestys

Suunnittelualue kuuluu v. 2007 aloitetun kaksivuotisen Keskustan kehitta-
missuunnitelman alueeseen. Ty6n paatavoite ja virallinen nimi on: Tayden-
nysrakentamisen ja rakennussuojelun yhteensovittaminen. Projektin tarkoi-
tuksena on vahvistaa keskustan elinvoimaisuutta tutkimalla keskustan kehit-
tamista asuin- ja toiminta-alueena.

Turun kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan 1.1.2007 kaupun-
ginvaltuuston 9.10.2006 § 184 tekemalla paatoksella.



Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Tontti 3:n tonttijako on hyvaksytty 3.7.1897 ja seka tontti 3 ettd Mikonkadun
katualue on merkitty kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistolaitoksen laatima ja maastontar-
kistus on suunnittelualueella suoritettu viimeksi 30.9.2008.

Maanomistus

Asunto Oy Mikonkatu 4 omistaa tontin 3 ja Mikonkadun katualue on Turun
kaupungin omistuksessa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistaminen

Asunto Oy Mikonkatu 4 on tehnyt aloitteen asemakaavan- ja tonttijaonmuu-
toksesta, jolla mahdollistettaisiin uuden n. 3000 k-m%n suuruisen asuin-, lii-
ke- ja toimistorakennuksen toteuttaminen nykyisen tontin 3 alueelle.

Asemakaavatoimiston kasityksen mukaan kaavanmuutokselle ei ollut estet-
ta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin talta pohjalta.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6
Osalliset
Osallisia ovat:

- Suunnittelualueen ja naapuruston asukkaat, kayttajat, maanomistajat ja
yritykset

- Viranomaiset yms.: Kiinteist6laitos, Turku Energia, Vesilaitos, Lounais-
Suomen ymparistokeskus, aluekumppanuus / kaupunkikeskusta, Turun
vanhusneuvosto seka ymparist6- ja kaavoitusviraston rakennusvalvon-
ta- ja suunnittelutoimisto

- Kansalaisjarjestot: Turkuseura, Varsinais-Suomen kiinteistoyhdistys ry.,
Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry., Keskikaupunkiseura Toispual jok-
kee ry. ja Meidan Turku ry.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavanmuutoksen laatimisvaiheet ja osallistumisen ja vuorovaikutuk-
sen jarjestaminen on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, liite 1.

Kaavaluonnoksen valmisteluvaiheen aikana on Asunto Oy Mikonkatu 4:n
edustajien kanssa neuvoteltu kahdesti sekd konsultoitu Ymparisto- ja kaa-
voitusviraston ymparistonsuojelutoimiston kanssa maaperan mahdollisesta
pilaantuneisuudesta seka suunnittelutoimiston edustajien kanssa alueen
puustosta ja maaperan perustamisolosuhteista. Lisaksi Kiinteistdlaitoksen
edustajien kanssa on tarkasteltu kiinteistdjaotukseen liittyvia seikkoja.



Vireilletulo ja esitetyt mielipiteet

Asemakaavanmuutoksen vireilletuloilmoitus sek& osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma, johon sisaltyi mielipidetiedustelulomake, [ahetettiin kirjeitse
osallisille. Kaavanmuutoksen vireilletulosta tiedotettiin myds v. 2008 kaavoi-
tuskatsauksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto ovat olleet néh-
tavilla ymparisto- ja kaavoitusviraston asemakaavatoimistossa seka asema-
kaavatoimiston internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitellysta asemakaavan muutos-
hankkeesta saatiin 18.3.2008 mennessa seitseman kirjallista mielipidetta
seka kaksi puhelimitse tapahtunutta yhteydenottoa.

Yhteenveto mielipiteista:

Suunnittelualueen ja ympariston asukkaat ovat kritisoineet alueelle esitettya
muusta rakenteesta ja kaupunkikuvasta selvasti poikkeavaa liiallista tehok-
kuuden tavoittelua ja ylitiivistd rakentamista, joka heikentaa asumisviihty-
vyytta vahentadmalla alueella vallitsevaa avaruuden tuntua, valoisuutta ja
puistomaista vehreytta. Osakkeiden arvon arvellaan naistéa syista laskevan
ja myds maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumista kaavoituksessa
epéillaéan. Lisdrakentaminen sindnsa nahtiin paasaantoisesti mahdolliseksi,
mutta pienemmalla volyymilla eika tdydennysrakentamisella saa vaikeuttaa
naapuritontin mahdollista tulevaa lisdrakentamistarvetta.

Mielipiteissa kiinnitettiin huomiota myds autopaikoituksen jarjestamiseen.
Koska suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevat mm. poliisilaitos, oikeus-
talo, Ruusukorttelin palvelutalo, aluepelastuslaitos ja seurakuntatoimintaa,
joiden asiointiliikenne tayttdd kadunvarsipaikat, tulee rakennusoikeus mitoit-
taa siten, ettéd koko yhteiskerrosneliometrimaarainen autopaikkanormin mu-
kainen autopaikoitus kyetaan jarjestamaan tontilla. Autopaikoitus tulisi jar-
jestaa joko rakennusten kellarikerroksissa tai maan tasossa eika siten, etta
korttelialueelle tulee keinotekoista kansirakentamista, joka nostaa piha-
alueen metreja maanpinnan tasoa ylemmas tarvellen nédin koko piha-
alueen.

Kolmen asunto-osakeyhtion jattamassa mielipiteessa tuotiin esiin, ettei
asemakaavanmuutoksia tule tehda ennen kuin Turun kaupungissa valmis-
teilla oleva selvitys lisdrakennusmahdollisuuksista kaupungin alueella on
valmistunut.

Asemakaavatoimisto:

Koska kaavanmuutoshankkeesta jatettiin niin monia vastustavia mielipiteita
ja koska mydskaan asemakaavatoimiston nakemyksen mukaan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa esitelty kaavanmuutosaloitteen liitteené ollut
uudisrakentamisen tapa ja kortteliin sijoittuminen ei parhaalla mahdollisella
tavalla olisi edistanyt kaupunkirakenteen ja ymparistoviihtyvyyden mydnteis-
ta kehitysta, paadyttiin asemakaavatoimistossa tutkimaan kahta kaavaluon-
nosvaihtoehtoa, vaihtoehtoja A ja B. Niista laadittiin seuraavilla sivuilla esite-
tyt vertailut, joiden pohjalta laadittavan kaavaehdotuksen pohjaksi ymparis-
t6- ja kaavoituslautakunnan hyvaksyttavaksi esitettiin vaihtoehtoa B.



Vaihtoehto A perustuu kaavanmuutoksen hakijan kaavanmuutosaloitteen
mukana toimittamaan Arkkitehtitoimisto Sigge Oy:n tekemaan esitykseen.
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Korttelin keskiosan yksikerroksinen raken-
nusmassa ei kokonaan peitéa ndkymia Mi-
konkadun pohjoispuolella sijaitsevan kortte-
lin 11 tontin 14 eik& rajanaapuritontin 5
suunnasta.

Leikki- ja oleskelupihan esteettn toteut-

taminen hankalaa, koska rakennukset ja
maan paalle rakennettu pysakdintikerros
tayttavat tontin xx piha-alueen lahes ko-

konaan.

Tontin keskiosassa kasvavat kaksi koo-
kasta jalavaa joudutaan kaatamaan.

Vaikeuttaa huomattavasti rajanaapuriton-
tin 8 mahdollista tdydennysrakentamista.

Peittda rakennuksista vapaata avointa
nakymaa rajanaapuritonttien 5 ja 8 suun-
nasta seké Mikonkadun pohjoispuolella
sijaitsevan korttelin 11 suunnasta.

Mikonkadun etel&npuoleinen julkisivulinja
ei muodosta olevien rakennusten kanssa
yhtenaisté kaupunkimaista katutilaa vaan
se jaa hajanaiseksi ja rikkonaiseksi.

Uudisrakennuksen lansipuolelle sijoittuvat
parvekkeet tulevat suuntautumaan vain

n. 20 metrin etaisyydella olevaa
VIll-kerroksista asuinkerrostaloa kohti.
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Asuin- lilke- ja toimistorakennusten korttelialue,

Tontllle xx saa asemakaavassa madritellyllle rakennusalollie rakennusolkeuden
esldmalla rakentaa yhden maanpaallisen seka yhden maanalaisen kerroksen
pysakointia, huoltoliikenneita, yhdyskuntateknisen hucllon johicja, ajoluiskia, varas-
toja yms. tiloja varien, Ensimmaisen maanpadllisen kerroksen kadunpucleisesta
Julkisivusta tulese 50% olla nayleikkunapinlaa.

Korttelislueen rakentaminen on tehtdva niin, ettel siitd aiheudu haitallista pohjavedan
pinnan alenemista ja ennen rakentamiseen ryhtymists tulee maaperdn mahdollinen
pilaantuneisuus tutkia |a maaperd tarviltaessa puhdisiaa.

Koritelialueen maanalaisten tilojen kannen on kestetidvé pelasiusajoneuvan paino.
Kortteliglueen jdtehuclto on pyrittdva sijoittamaan maanalaisten tilojen yhteyteen,
Maanalaisiin tiloihin liittyvien maanpinnalie nakyvien iimanvaibtohormien ym. rakentei-
den ymparistéon sopeultamisesn on klinnilettava erityista huomlota.

Korttelialusen pddasialisena julkisivumateriaalinag tulee kayttda vaaleaa rappausta,
jossa alusrakenteen saumat eivat ole nakyvissd

Asuinhuoneisiojan padikkunoiden sijoittamista rakennusten padtyihin tules vallt&s ja
paaikkunat tulee pyrkia jarjestdmaan siten, etteivat ne avaudu pelkastaan yhieen
iimansuuntaan.

Parvekkest elval saa ulottua rakennusalan yii ja parvekelasituksel tulee tehda koko-
nalsuudessaan rakennusvaihesssa.

Korttellatueella on varattava 1 autopaikka 100 kerrosalanelidmetrig kohden.

Korttelialuean asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta on vahintdan 10% va-
rattava asukkalden oleskelu- [a leikkialuesksl. Alueel on ymparcitava sucjaistuluksin
Korttelialueelle on laadittava viheraluesuunnitelma ja piha-, oleskelu- ja leikkialueet
on hoideliava pulstomalsassa kunnossa.

Tontellla x ja xx on sallittava pihatoimintojen, leikkialueiden sekd aulopalkoituksen
yhieisjarjestalyt.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja,

Karttelin, korttelinosan |a alueen raja,

Osa-alueen raja,

Sitovan tonitijaon mukaisen lontin raja ja numero.

Kaupunginosan numers.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numerao,

Aluesn nimi,

Rakennusoikeus kerrosalanelimatreina,

Roomalainen numearo osoittaa rakennusien, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvan.

Murtoluku roomalaisen numeron jallessd osolltaa, kuinka suuren
osan rakennuksen alasla ullakolla saa kayuad kerrcsalaan las-
kettavaksi tilaksl.

Luku osoittaa nelldmatreind, Kuinka suuren osan rakennuksen ensimmaisen
kerroksen alasta saa kayllad lilke- jaflai toimisto- seka nilden aputiloina.

Rakennusala,

Auton sdllytyspalkan rakennusala

Voidaan rakeniaz asemakaavassa osoitelun enimmdisrakennusoikeuden estamatia.
Auton sdilytyspalkan ylin kansl on viherrakennellava |a kannen padlta lulee osoittaa
oleskelua varten alueet, joille tulee jarjesiaa esteetdn padsy

Maanalalnen auton sallytyspalkan rakennusala.
Voidaan rakeniaa asemakaavassa osclletun enimmadisrakennusolkeudan estamaita.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, |ohon rakennus on rakennettava
kimni,

Istutettava alusen osa

Istutettaval/tdydennettavil puurivi.

Katu
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Vaihtoehto B on asemakaavatoimiston esitys, jonka ymparist6- ja kaavoitus-
lautakunta hyvaksyi laadittavan kaavaehdotuksen pohjaksi.
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PLUSSAA: MIINUSTA:

Piha- ja oleskelualueet saadaan jérjestet-
tya esteettdmasti maan tasoon suo-
tuisaan eteldiseen ilmansuuntaan kortte-
lin keskiosaan.

Piha-alueella kasvavat kaksi kookasta
jalavaa pystytaan sailyttamaan.

Ei vaikeuta rajanaapuritontin 8 mahdollis-
ta tdydennysrakentamista; tasapuolisuus.

Mikonkadun etelanpuoleinen julkisivulinja
muodostaa yhtenaisté kaupunkimaista
katutilaa olemassa olevien rakennusten
kanssa mika vaikuttaa myonteisesti kau-
punkikuvaan.

Kadunvarren suuntainen rakennusmassa
estaa katuliikenteesta aiheutuvan melun
ja pélyn kantautumista piha-alueelle.

Uudisrakennuksen parvekkeet pystytaan
suuntaamaan Korttelin keskiosaan asuin-
rakennuksista vapaaseen suotuisaan
etelaiseen ilmansuuntaan.

Katkaisee pitkan rakennuksista vapaan
avoimen ndkyman rajanaapuritontin 5
sek&a Mikonkadun pohjoispuolella sijaitse-
van korttelin 11 tontin 14 suunnasta.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
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Asuin- lilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Tontille xx sas asemaksavassa méarniellylle rakennusalalle rakennusoikeuden estamatta
rakentaa yhden maanpaallisen seké yhdan maanalaisen kerroksen pysdksintia, huolto-
liikennettd, yhdyskuntateknisen huollon johtoja, ajoluiskia ja varasto- yms. tilo|a varten
Ensimmé&isen maanpaallisen kerroksen kadunpuoleisesia julkisivusta tultee 50% olla néy-
teilkkunapintaa. Tontin xx talousjatteiden kerdyspiste tulee sijoittaa ensimmaisen maan-
paallisen kerroksen yhtayteen

Korttellaluean rakentaminen on tehtava nlin, attel sitd alhaudu haitaliista pohjaveden
innan alanemisia ja ennen rakentamiseen ryhtymistd tulee maaperan mahdollinen pi-
aantuneisuus tutkia ja maaperd tarvitlaessa puhdistaa.

Kaortteliaiuean uvudisrakennusten raystaskorkeuden tulee asettua samaan (85000 Naapuri-

tonttien asuinrakennusten kanssa ja uudisrakennusten padasiallisena julkislvumateriaalina
tulee kayltad vaaleaa rappausta, jossa alusrakenteen saumat eival ole nakyylsss

Parvekkee! eivat saa ulotiua rakennusalan yli ja parvekelasitukse! tulee tehdd kokonai-
suudessaan rakennusvalhesssa. Tontin xx oleskeluparvekkest tules sijoittaa pihan pualelle.

Asuinhuoneistojen padikkunat fulee pyrkid jdrjestamaan siten, elieival ne avaudu yksin-
omaan tonttia rajaavan kadun suuntaan,

Korttellalueella on varatlava 1 aulopaikka 100 kerrosalanalidmetria kohtl ja yksi vieras-
pysdkadintipaikka 7 asuntoa kohti. Autotallit ja/tai -katokset seka maanalaiset auton
sdilytyspaikat saa rakentaa asemakasvassa madritellyn rakennusoikeuden astamatta.

Korttellalueen maanalaisten tllojen pihakansi ef saa lontin B puolella nousta ylemmiksi
tasoa +10.00 ja pihakannen on kesteltavd pelastusajoneuvon paino. Ajo korttalin maan-
alaisiin tilaihin tulee jarjestad Mikonkadun pucielta, Maanalaisiin tileihin littyvien maan
pinnalle nakyvian ilmanvaihteharmien ym, rakenteiden ympéristadn sopeuttamisesn on kiin-
nitettava erityista huomiota elka niita saa sijoittaa |eikki- |a oleskelualualden |Bheisyytean.

Wahintaan 10% kortielialusen asuinhuaneistojen yhieenlasketusta kermosalasts on
varattava asukkaiden leikkl- |a oleskelualueeksi. Alueet on ymparéitavd sucjaistutuksin:
Korttelialugelle on laadittava viheraluesuunnitelma ja tonteilla % ja xx on =zallittava piha-
toimintoihin, leikkialueisiin ja autopaikoitukseen liittywat yhteisjdrjestelyt.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolalla oleva vilva,
Kaupunginosan raja.

Kortlelin, karttelinosan ja alueen raja.
Osz-aluaen raja.

Sitovan tonttijacn mukaisen tontin raja ja numera.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginasan nimi.

Kortielin numera.

Alusan niml,

Rakennusaikeus kerrosalanelidmelreing.

Raoomalainan numero osoittaa rakennusien, rakennuksen tai sen
asan suurimman sallitun kerrosiuvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessa osoittaa, kuinka suuren
asan rakennuksen alasta ullakolla sas kéyitad kerrosalaan las-
kettavaksi tilaksi,

Luku osoittaa nelidmetreind, kuinka suuren asan rakennuksen ensimmaisen kerrcksen
alasta saa kayttda like- faltai toimisto- seks niiden aputiloina.

Rakennusata.
Maanalainen auton sailylyspaikan rakennusala.

Fiha-alue, joliz saa rakentaa maanalaista lilaa pysskdintia varten.

Muolh osoillaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennallava
kelinie.

Merkinta osoiitaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen
seinddn al saa sijolttaa ikkunoita.

Istutettava alueen osa.

Sailytettdava / istutettava puu tai puurivi,
Olemessa alevaa puuta ei saa kaupunkikuvallisesti merkittévans vahingoitiaa,

atu,

Auton sdllytyspaikan rakennusala.
Autotallit jaltai -katokset tules jaksottaa enintdan 10 metrin pituisiin asiin
Rakennusalalle saa sijoittaa katetun talousjatteiden kerayspisteen.

Aja tontin rajan yii sallittava kellankerroksissa

11
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Asemakaavaluonnoksen tarkistukset

Ymparisto- ja kaavoituslautakunnan hyvaksymaéa kaavaluonnosta on kaa-
vaehdotusvaiheessa muutettu siten, etté tontin 10 Mikonkadun puoleista ra-
kennusalan rajaa on lyhennetty kahdella metrilla 30 metriseksi seka lisétty
seuraavat kolme kaavamaaraysta:

1. Naapuritontin rajaan kiinni rakennettaessa tulee rakennuksen perus-
tukset toteuttaa siten, ettd myos naapuritontin puolella rajaan kiinni
rakentaminen on mahdollista.

Korttelialueen hisseille tulee olla esteeton paasy.

Vahintdan 25 % uusista asuinhuoneistoista on oltava pinta-alaltaan
vahintaan 90 m?.

wnN

Lausunnot ja ndhtéavillaolo

Asemakaavanmuutosehdotuksesta (paivatty 24.10.2008) pyydettiin lausun-
not Kiinteistolaitokselta, Vesilaitokselta, Turku Energialta, Turun kaupungin
vanhusneuvostolta sekd ymparisto- ja kaavoitusviraston rakennusvalvonta-
toimistolta.

Kiinteistolaitos /kiinteistblautakunta toteaa lausunnossaan kaavaehdotuksen
toteuttavan hyvin tdydennysrakentamisen tarpeita seka yhdyskuntaraken-
teen tiivistamistd, mutta ettd tarkoituksenmukaisempi lopputulos olisi saavu-
tettavissa koko korttelia koskevalla asemakaavan muutoksella. Liséksi tode-
taan, etta tassad asemakaavan muutoksessa Turun maapoliittiset linjaukset
edellyttavat maankayttésopimusta, ja siksi kaava tulee vieda kaupunginhalli-
tuksen kasittelyyn vasta sen jalkeen kun kiinteistlautakunta on hyvaksynyt
maankayttésopimuksen ja se on allekirjoitettu.

Asemakaavatoimisto: Vaikka kylla olisi suotavampaa kasitelld asemakaa-
vanmuutoksia korttelikokonaisuuksina, niin tdsséa tapauksessa nahtiin tarkoi-
tuksenmukaisimmaksi pysytella kuitenkin vain ko. tontin alueella, koska sen
omistuspohja on yhden tahon hallussa. Kaavaratkaisun merkinnéissa ja
maarayksissa on kuitenkin pyritty ottamaan huomioon naapuritonttien mah-
dolliset tulevat taydennys- ja lisarakentamistarpeet ja kaavaehdotus viedaan
kaupunginhallituksen késittelyyn vasta sen jalkeen, kun maankayttdsopimus
on allekirjoitettu ja kiinteistélautakunta on sen hyvéaksynyt.

Vesilaitos lausuu, ettd Mikonkadun katualueella sijaitsevat seka vesijohto,
hulevesiviemari ettd jatevesiviemarit. Mikali johtoja joudutaan asemakaa-
vanmuutoksen toteuttamisen vuoksi siirtdmaan, vastaa siirtoa haluava taho
kokonaisuudessaan kaikista siirrosta aiheutuvista kustannuksista ja ennen
siirtoja on suunnitelmat esitettdva Vesilaitoksen hyvaksyttaviksi. Kaavakar-
talle tulee johtoverkostot merkitd eiké niiden paélle saa sijoittaa rakennuk-
sia, rakennelmia, laitteita, puita tms.

Asemakaavatoimisto: Kustannukset ja ehdot Vesilaitoksen johtojen siirtami-
sesta eivat ole asemakaavalla ratkaistavia asioita vaan niista tulee sopia ra-
kennuttajatahon ja kaupungin edustajien kesken solmittavin sopimuksin
esim. tehtdvassa maankayttosopimuksessa. Katualueilla sijaitsevia johtoja
ei kaavakartalle vallitsevan kaytdnndon mukaisesti yleensa ole kaavamerkin-
ndin merkitty, ei siis myoskaan tassa tapauksessa. Eika naiden johtojen
paalle kaavassa myoskaan ole esitetty minkaanlaista rakentamista tai kas-
villisuutta. Kaavan korttelialueella sijaitsee vain tonttiliittymajohtoja, joista
vastuu kuuluu kiinteiston haltijalle ja siksi niitd ei ole esitetty eika ole tarpeen
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esittdd kaavakartalla. Kaavaselostuksen kohdassa 5.5 Asemakaavan toteut-
tamisen vaikutukset olevalla maininnalla mahdollisista korttelialueella tapah-
tuvien johtojen siirtotarpeista viitataankin juuri naihin tonttiliittyma&johtoihin.

Turun vanhusneuvoston lausunnossa painotetaan piha-alueen suunnittelun
merkitysta ikdantyvien hyvinvoinnille ja ettd piha-alueen viihtyisyyden ja
vehreyden lisddmiseksi pi-maa -merkinnalla osoitetun alueen autopaikoitus
tulee asemakaavassa maarittda autojen maanalaiseksi pysakointipaikaksi.
Liséksi alueen liikennejarjestelyiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon
alueen ajonopeuksien hillitseminen esim. liikenteen hidasteilla.

Asemakaavatoimisto: Kaavamerkinta pi-maa (piha-alue) sallii maanalaisen
tilan rakentamisen pyséakointia varten. Korttelialueen leikki- ja oleskelualue-
ehtoa on muutettu niin, etta ko. alueet tulee toteuttaa piha-alueelle ja ne on
ympéaroitava ja jasenneltdva suojaistutuksin. Katualueiden yksityiskohtaiset
likennejarjestelyt eivat ole kaavassa suunniteltavia asioita vaan ne ratkais-
taan erikseen tehtdvien katusuunnitelmien yhteydessa.

Rakennusvalvontatoimisto tuo lausunnossaan esiin, ettd rakennusoikeuden
estamatta -termin sijasta on parempi kayttaa termia rakennusoikeus ylittaen.
Liséksi leikki- ja oleskelualue-ehtoa on tarkennettava niin, ettd ko. alueet ra-
kennetaan piha-alueelle.

Asemakaavatoimisto: Kaavamaarayksia on muutettu molempien rakennus-
valvontatoimiston esittdmien kohtien osalta.

Turku Energialla ei ollut kaavaehdotuksesta huomautettavaa.

24.10.2008 paivatty ja lausuntojen johdosta 26.1.2009 muutettu asemakaa-
vaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville 30 paivan ajaksi ymparisto- ja kaa-
voituslautakunnan hyvaksyméassa muodossa.

4.4 Asemakaavaratkaisun tavoitteet ja perusteet

Asemakaavanmuutosehdotuksen tavoitteet ovat oikeusvaikutteisen yleis-
kaavan mukaisia. Kaavanmuutos kasvattaa voimassa olevan asemakaavan
rakennusoikeutta 1820 kerrosalaneliometria ja muuttaa mm. alueen pihajér-
jestelyita.

Taydennysrakentamisen tavoitteena on vahvistaa kaupunkikeskustan py-
symista elinvoimaisena ja vireana. Maankayton tehostaminen on myos val-
takunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaista eiké ole ristiridassa Kes-
kustan kehittdmissuunnitelma -projektin tavoitteiden kanssa. Liséaksi kau-
punkirakenteen tiivistaminen olemassa olevien yhdyskuntateknisten verkos-
tojen aarelld lahelld palveluita ja toimivaa joukkoliikennettéa tukee kestavaa
kehitystd, jota on edellytetty seka kaupunginvaltuuston viime vuosina hy-
vaksymissa Turku-strategiassa etté asunto- ja maankayttoohjelmissa.

Ymparodivan kaupunkirakenteen laatua ja eheytymisté pyritaan edesautta-
maan siten, ettd kaavassa maarataan uuden rakennusmassan rakennusala
kiinni katulinjaan sek& naapuritontin rajaan ja maarataan raystaskorkeus
asettumaan samaan tasoon naapuritonttien asuinrakennusten kanssa. Si-
joittamalla uudisrakennus kadun varteen seka naapuritontin rajaan kiinni
saadaan hyddynnettya myds suotuisimmat ilmansuunnat ja estettya katulii-
kenteesta aiheutuvan melun ja polyn kantautumista piha-alueelle.
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Rajanaapuritontin tasapuolisen kohtelun ja heidan mahdollisten tulevien ra-
kennushankkeidensa vuoksi, velvoitetaan rajaan kiinni rakentaminen toteut-
tamaan siten, ettei rajanpuoleiseen seindan saa sijoittaa ikkunoita ja etté ra-
kennuksen perustukset tulee toteuttaa niin, ettd myds naapuritontin puolella
rajaan kiinni rakentaminen on mahdollista.

Ympaéristo- ja kaavoitusviraston suunnittelutoimiston valittaméan tiedon mu-
kaan alueen savikerrostuman paksuus on n. 8 metria, mista johtuen suun-
nittelualueella voidaan sallia vain yksikerroksinen maanalainen rakentami-
nen. Ja jotta maanalaisella rakentamisella ei vaikutettaisi vesiolosuhteisiin ja
sitd kautta naapuritalojen ja katualueiden perustamisolosuhteisiin, on kaa-
vassa maarays rakentamisen toteuttamisesta siten, ettei rakentamisesta
saa aiheutua haitallista pohjaveden pinnan alenemista. Nain myds velvoite-
taan kayttdmaan ao. alueella sopivia rakennusmenetelmia.

Kaavassa on maarayksia julkisivujen ja parvekkeiden rakenteista seka ikku-
noiden ja parvekkeiden sijoittelusta. Niiden kautta uudisrakentamista pyri-
tdan sopeuttamaan lahiymparistén kaupunkimaiseen rakennuskantaan.
Nailla maarayksilla on myodnteisia vaikutuksia asumisviihtyvyyteen kuten
my0s kaavamaaraykselld, jolla edellytetdén korttelialueen piha-alueelle va-
rattavan vahintdan 10 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta
asukkaiden leikki- ja oleskelualueeksi. Korttelialueelle on lisaksi laadittava
viheraluesuunnitelma ja muodostettavien tonttien valilla on sallittava piha-
toimintojen ja leikkialueiden yhteiskayttd. Maanalaisiin tiloihin liittyvien
maanpinnalle nakyvien ilmanvaihtohormien ym. rakenteiden ymparisté6n
sopeuttamiseen on myds kiinnitettava huomiota eika niita saa sijoittaa leikki-
ja oleskelualueiden laheisyyteen.

Ympariston asumisviihtyvyytta korttelialueen lisaksi tavoitellaan kaavaméaa-
rayksilla, joilla korttelialueen etelareunaan maarataan istutettava puurivi ja
kaavoitettavalla alueella jo olemassa olevaa puuta ei kaupunkikuvallisesti
merkittdvana saa vahingoittaa. Liséksi korttelialueen maanalaisten tilojen
pihakantta ei naapuritontin 8 puolella saa nostaa tasoa +10.00 ylemmaksi.

Korttelialueen turvallisuuden ja saavutettavuuden takaamiseksi kaavassa on
maaraykset maanalaisten tilojen pihakannen pelastusajoneuvon painon
kestavyydesta seka esteettbmasta sisdaankayntien hisseille paasysta.

Kaavalla tavoitellaan tasapainoista asukasrakennetta eri ikdryhmien valilla
maaraamalla vahintaan 25 % uudishuoneistoista pinta-alaltaan vahintaan
90 m?n kokoisiksi. Kaupunginvaltuuston vuosille 2006—2010 hyvaksymasséa
Turun asunto- ja maankayttdohjelmassa on kerrostalokortteleiden lasken-
nalliseksi asuntokooksi maaritelty 80 k-m? / asunto ja Tilastokeskuksen en-
nusteen mukaan asuntokunnan keskikoko tulee olemaan n. 1,7 asukasta /
asunto. Talla kriteereilla laskettuna uusien asukkaiden mé&éra tulisi olemaan
n. 53 asukasta.

Y14 olevalla kriteerilla laskettuna autopaikkamaarays 1 autopaikka 100 ker-
rosalaneliometria kohti ja yksi vieraspysakointipaikka 7 asuntoa kohti mer-
kitsee n. 76 autopaikkaa mika on riittdvéa, koska alue sijaitsee toimivan jouk-
koliikenteen vaikutuspiirissa ja on kavelyetaisyydelld kaupunkikeskustan tar-
joamista palveluista. Taydennysrakentamisesta ei pitaisi aiheutua autopai-
koituspainetta ymparistossa oleville katualueille, koska autopaikoitus on
maaratty toteutettavan rakenteellisena ja maanalaisena yhteisjarjestelyin
kahden muodostettavan tontin kesken.
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Ymparisto- ja kaavoitusviraston ymparistonsuojelutoimiston tiedostojen mu-
kaan alueella on sijainnut maaperan pilaantumista mahdollisesti aiheuttanut
korjauspaja, mista johtuen terveellisen asuinympariston varmistamiseksi
kaavassa on maarays, jolla velvoitetaan maaperan mahdollinen pilaantunei-
suus tutkimaan ja maapera tarvittaessa puhdistamaan.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.3 Aluevaraukset

Kaavanmuutosalueen pinta-ala on 0,5721 ha. Kaavanmuutoksessa aluetta
osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-1) seka
Mikonkadun katualueeksi. Kaavanmuutosalueen kokonaisrakennusoikeus
on 6460 kerrosalaneliometrid, jolloin aluetehokkuus on e, = 1,13. Asema-
kaavanmuutosalueen mitoitus on esitetty tilastolomakkeessa, liite 3.

AL-1 = Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Voimassa olevan kaavan mukainen tontti 3 on jaettu kahteen osaan, ton-
teiksi 9 ja 10.

Tontille 9 on Sairashuoneenkadun suuntaisesti merkitty rakennusala raken-
netun rakennuksen mukaan. Sen kerrosluku on nykyinen VIII ja rakennusoi-
keus jo toteutunut 3810 k-m?, mista liike- ja toimistorakentamisen osuudeksi
on sallittu 150 k-m2.

Tontin 10 rakennusala rajautuu Mikonkadun katualueeseen seka itédpuolei-
sen naapuritontin 8 rajaan, joihin rakennus on myoés rakennettava kiinni.
Rakennusalan kerrosluku on VIlu3/5 ja rakennusoikeus 2650 k-m?, josta lii-
ke- ja toimistorakentamiseen sallitaan 150 k-m?.

Autopaikkoja korttelialueella on varattava 1 autopaikka 100 k-m? kohti sekéa
yksi vieraspysakointipaikka 7 asuntoa kohti. Autopaikoitukseen on osoitettu
tilat uudisrakennuksen kellarikerroksessa ja ensimmaisesséd maanpaallises-
sa kerroksessa seka maanalaisissa auton sailytykseen osoitetuissa tiloissa.
Liséksi tontille 9 on osoitettu yksikerroksinen auton sailytyspaikan raken-
nusala, jolla autotallit ja/tai katokset tulee jaksottaa enintdan 10 metrin pitui-
siin osiin. Autotallit ja/tai -katokset sek& maanalaiset auton sailytyspaikat
saadaan rakentaa asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus ylittaen.

Maanalaisen tilan pihakansi ei saa tontin 8 puolella nousta tasoa +10.00
ylemmaksi ja pihakannen tulee kestaa raskaan pelastusajoneuvon paino.
Maanalaisiin tiloihin saa pysakainnin lisdksi sijoittaa huoltoliikennetta, yh-
dyskuntateknisen huollon johtoja, ajoluiskia, varastoja yms. palvelevia tiloja.
Ajo korttelin maanalaisiin tiloihin tulee jarjestda Mikonkadun puolelta.

Korttelialueen asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta vahintaan
10 % on varattava asukkaiden oleskelu- ja leikkialueiksi ja ne tulee toteuttaa
piha-alueelle. Tonteilla 9 ja 10 on sallittava pihatoimintoihin, leikkialueisiin ja
autopaikoitukseen liittyvat yhteisjarjestelyt. Lisaksi kaavassa on maarayksia
mm. rakentamistavan, maaperan puhtauden, jatehuollon sijoittamisen, istu-
tusten, parvekkeiden, ikkunoiden maaran ja sijoittamisen seka julkisivujen
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yms. suhteen. Mydskaan olemassa olevaa puuta ei kaupunkikuvallisesti
merkittdvana saa vahingoittaa.

Katualue

Katualue on nimeltd&n Mikonkatu — Mikaelsgatan.

5.4 Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset

Yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Vaestoodn ja asumiseen

Palvelut ja tydpaikat

Liikennejarjestelyt

Tekninen huolto

Luonnonympaéristo

Kaupunkirakenteen taydentaminen hyddyntaa ja eheyttaa olemassa olevia
yhdyskuntarakenteita seka edistaa keskusta-alueen tasapainoista kehitta-
mista. Uudisrakentaminen kiinni katurajaan naapuritonteilla olemassa ole-
van raystaskorkeuden tasoon yhtenaistda Mikonkadun katunakymaa.

Kaavan toteuttaminen liséd keskusta-alueen asukasméaaraé n. 53 asukkaal-
la. Tulevien asukkaiden nékdkulmasta alueen sijainti lahella keskustan pal-
veluita on erinomainen. Keskusta-asumisen laatuun on kiinnitetty huomiota
ottamalla kaavaan maarayksia edistamaéan suotuisan ja viihtyiséan asuinym-
paristén muodostumista. Tosin tadydennysrakentamisen myota kaava-
alueella ja naapurustossa jo olevien kerrostalojen asunnoista avautuvat na-
kymat tulevat vaistamatta muuttumaan.

Kaava sallii uudisrakennuksen ensimmaiseen kerrokseen nayteikkunallista
liike- ja / tai toimistotilaa 150 k-m?, mik4 mahdollistaa alueen palvelutarjon-
nan sekd uusien tydpaikkojen pienimuotoisen lisaantymisen.

Uusien asukkaiden ja palveluiden tuottama liikenteen lisdys ei oleellisesti
kasvata ympardivien katujen likenneméaaria eika siksi edellyta nykyisen ka-
tuverkon osalta lisdtoimenpiteitd. Ympérdiville katualueille ei tdydennysra-
kentamisesta pitéisi aiheutua autopaikoitustarvetta, koska tarvittavat auto-
paikat edellytetaan toteutettavan muodostettavilla tonteilla yhteisjarjestelyin
ja ajoneuvoliikenne maanalaisiin pysakaintitiloihin tulee jarjestaa vain Mi-
konkadun puolelta.

Pysakaintitilojen ja ajoyhteyksien sijoittaminen maan alle sekd muu tayden-
nysrakentaminen edellyttdnee joidenkin korttelialueella olevien yhdyskunta-
teknisten johtojen siirtoja.

Kaava-alueella olemassa olevia puita ei kaupunkikuvallisesti merkittavina
saa vahingoittaa, joten mm. tontilla 10 kasvavat kaksi kookasta jalavaa on
siten velvoitettu sailytettaviksi. Lisaksi kaavassa on osoitettu istutettavat
alueenosat sek& maarataan istuttamaan puurivi tontin 9 etelarajalle.
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Ennen rakentamisen aloittamista on maaperan tila velvoitettu selvittamaan
ja mahdollisesti pilaantuneeksi todetut maa-alueet puhdistamaan. Raken-
taminen edellytetaan toteuttavan siten, ettei rakentamisesta aiheudu haital-
lista pohjaveden pinnan alenemista mik& saattaisi vaikuttaa haitallisesti jo
rakennettujen rakennusten ja katujen perustoihin.

Sijoittamalla uudisrakennus kadun varteen sen suuntaisesti voidaan vaikut-
taa katuliikenteesta aiheutuvan melun ja pélyn piha-alueelle kantautumi-
seen. Katumelun asuntoihin kantautumisen estamiseksi parvekkeiden lasi-
tukset on tehtava jo rakennusvaiheessa ja asuinhuoneistojen paaikkunat on
pyrittava jarjestamaan siten, etteivat ne avaudu yksinomaan tonttia rajaavan
kadun suuntaan.

Lahiympariston asukkaita tulee lyhytkestoisesti hairitsemaan alueen raken-
tamisvaihe.

Kaupunkirakenteen tiivistaminen keskusta-alueella on yhteiskunnallisesti ta-
loudellista, koska mm. palvelut ja tekninen huolto ovat paaosin jo olemassa.
Kiinteistbnomistajalle on eduksi saada tonttimaa mahdollisimman tarkoin
hyotykayttéon, koska asunnoille on keskusta-alueella jatkuvaa kysyntaa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan kaupungin ja maanomistajan vélille
maankayttésopimus, jossa sovitaan kaavoitettavan alueen yhdyskuntara-
kenteisiin aiheuttamien kustannusten jakamisesta.

Rakentamistoimet kaavanmuutosalueella voidaan aloittaa kaavan saatua
lainvoiman ja kun muut rakentamisen edellytykset, kuten esim. maaperan
puhtaus, ovat olemassa.

Turussa 24. paivana lokakuuta 2008
Muutettu 26.1.2009 (lausunnot)

Asemakaavapaallikkd Timo Hintsanen

Kaavasuunnittelija Marja Westerlund
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