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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, joka koskee 25. paivana heindkuuta 2008 paivattya ja 13.10.2008 (lau-
sunnot) muutettua asemakaavakarttaa. " Yard Park” (5/2007)
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavatunnus 5/2007
Diarionumero 14244-2006
os. Pernontie

ASEMAKAAVA

Kaupunginosa: 065 PERNO PERNO
Korttelit: 59 ja 60 59 och 60
Kadut: Gotlanninkatu Gotlandsgatan

Pernontie Pernovagen
Uudet korttelin numerot: PERNO-59 ja 60.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot: PERNO-59.-1-4, -
60.-1-4.

Kaava-alueen sijainti:
Asemakaava laaditaan Pernon kaupunginosassa Naantalintien etelapuolel-
le, Pernontien lansipuolelle, l&helle niiden risteysaluetta.
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3
LAHTOKOHDAT

3.1 Suunnittelutilanne

Rakennusjarjestys

Pohjakartta

Suunnittelualue on seka kaavoittamatonta ettéa rakentamatonta kalliopoh-
jaista metsaa, jolla Suomen Luontotieto Oy:n 2007 tekeman perusselvityk-
sen mukaan ei esiinny Luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisia luontotyyppeja
eika Vesilain tarkoittamia suojeltavia pienvesia. Alueella ei esiinny liito-
oravia eikd muitakaan Luontodirektiivin liitteen 1V lajeja.

Aluetta ei ole sisallytetty Viherverkkosuunnitelmaan.

Suunnittelualueen koko on noin 5,8 ha. Maankayton suunnittelua alueella

ohjaa lainvoimainen Turun yleiskaava 2020, jossa alue on merkitty osittain
tuotanto- ja varastotoimintojen (T) ja osittain palveluiden ja hallinnon (PK)

alueiksi. Noin % on merkitty virkistysalueeksi.

Alueelle on myonnetty 9.5.2007 suunnitteluvaraus A. Kiviniemi Oy:lle seké
Prestobella Oy:lle.

Ympaéristo- ja kaavoituslautakunta on hyvaksynyt alueen asemakaavaluon-
noksen 18.3.2008.

Turun kaupungin rakennusjarjestys (Kv. 9.10.2006) on tullut voimaan
1.1.2007.

Pohjakartta on kaupungin Kiinteistolaitoksen laatima ja tarkastama.

3.2 Rakennettu ymparistd

3.3 Luonnonymparisto

Alue on rakentamatonta.

Suunnittelualue on kalliopohjaista metsaa, jolla ei luontoselvityksen mukaan
ole sellaisia arvoja, jotka lain mukaan rajoittaisivat alueen suunnittelua.



ILMAKUVA ALUEESTA KAAKOSTA
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Anomus

Alueelle on 9.5.2007 myonnetty suunnitteluvaraus A. Kiviniemi Oy:lle seka
Prestobella Oy:lle. Asemakaavatoimisto on aloittanut taltd pohjalta alueen
asemakaavoituksen yhteistydsséa suunnitteluvarauksen saajia edustavan
Schauman Arkkitehdit Oy:n kanssa.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty®

Asemakaavan laatimisvaiheet seké osallistuminen ja vuorovaikutuksen jar-
jestdminen on kuvattu liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa.

Osalllisille on lahetetty ilmoitus asemakaavanmuutoksen valmistelusta.
Asemakaavan laatiminen ei ole herattéanyt kysymyksia eika mielipiteita.

Lausunnot:

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot ymparisto- ja kaavoitusvi-
raston rakennusvalvonta-, suunnittelu- ja ymparistonsuojelutoimistoilta, Kiin-
teistdlaitokselta, Vesilaitokselta ja Turku Energialta (sahké + kaukolampo).

Kiinteistélaitos esitti lausunnossaan, ettéd luonnoksessa esitetyt rakennuste-
hokkuudet ovat alueen sijainnin ja sen kehittdmisen kannalta liian alhaiset.
Se esittaa rakennuksen tehokkuusluvun nostamista kauttaaltaan e = 0.5:ksi,
joka vastaa yleisestikin teollisuustonteilla kaytettya tehokkuuslukua.



Asemakaavatoimisto on tehnyt Kiinteistdlaitoksen esittdméat muutokset kaa-
vakarttaan.

Kaytannossa tdma tarkoittaa alueen rakennusoikeuden kasvamista noin
12300 k-m?%:sta 22300 k-mZ:iin. Tat4 voitaneen pitaa jarkevana varsinkin kun
alueelle tulee kaupungille velvoite kadun rakentamisesta.

Turku Energia esitti lausunnossaan ja siihen liittyvasséa kartassa omaan toi-
mialaansa liittyvia kaavallisia toimenpiteita.

Asemakaavatoimisto on tehnyt vaadittavat merkinnat asemakaavakarttaan.
Muilta osin lausunnoissa ei ollut huomautettavaa asemakaavaehdotuksen

johdosta.

4.4 Vaihtoehdot ja vaikutukset

On laadittu vain yksi vaihtoehto. Vaihtoehto on toki hyvaksytyn luonnoksen-
kin jalkeen tarkentunut. Muun muassa osa kaavoittamatonta Pernontieta on
litetty asemakaavaan ja rakennusaloja on tarkennettu ja kaavamerkinnéin
suojeltu alueen Naantalintien puoleista puustoa.

Vaikutukset luonnonymparistédn

Suunnittelualueen luonnonmukainen luonto haviaa lukuun ottamatta Naan-
talintien vartta.

Maankaytt6 ja kaupunkikuva

Maankayttdé on yleiskaavan hengen mukaista. Kaupunkikuvallisesti alue ei
ole kovinkaan merkittdva. Koska kyseessa on teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialue, mahdollisia kaupunkikuvallisia haittatekijoita pyritaan lie-
ventamaan Naantalintien puoleisella sailytettavalla metsaalueella. Tietysti
merkittavintd kaupunkikuvallisesti on uudisrakennusten hyva suunnittelu.

Yhdyskuntateknis-taloudelliset tekijat
Rakentaminen edellyttda jossain maarin uusien yhdyskuntateknisten ver-

kostojen rakentamista.

5
ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavan suunnittelun lahtékohtana on ollut suunnitteluvaraus seka
voimassa olevan yleiskaavan hengen soveltaminen.

Asemakaavoitettava alue on noin 5,8 ha. Alueelle on suunniteltu 5 teolli-
suustonttia seka 1 toimitilarakennusten korttelialue.

Toimitilarakentamiseen on varattu 3755 k-m? (e = 0,5) ja teollisuusrakenta-
miseen 18 551 k-m? (e = 0,5).



LITTEET

Alueen toteutuminen edellyttda Gotlanninkadun rakentamista.
Alueen toimintojen tarkoituksena on palvella laheista telakkateollisuutta.

Turussa 25. paivana heinakuuta 2008
Muutettu 13.10.2008 (lausunnot)

Kaavoitustoimenjohtaja Markku Toivonen

Rakennusarkkitehti Risto Erapohja

Tilastolomake, osa 1



