ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 15. paivana helmikuuta 2008 paivattya ja
4.11.2008 lausuntojen perusteella muutettua asemakaavanmuutoskarttaa. (11/2006)

"Kivenhakkaaja”

Asemakaavan- ja tonttijaonmuutos seka tonttijako:

"Kivenhakkaaja” 3 (lll) kaupunginosan Kivenhakkaajankadun katualueen osalle

os. ltdinen Pitkakatu 64
1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavatunnus: 11/2006
Diarionumero: 4176-2006 (13723-2004)

Turun kaupunki
Asemakaavanmuutos koskee:
Kaupunginosa: 31

Kadut: Kivenhakkaajankatu osa
Kupittaankatu osa

Asemakaavalla muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 31
Kortteli: 14 osa
Kadut: Itdinen Pitkakatu osa

Kivenhakkaajanpolku

31

Kuppisgatan del

31
14 del

Osterlanggatan del
Stenhuggarestigen

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako/tonttijaonmuutos I11-14.-11

Asemakaavanmuutoksen valmistelu

Asemakaavanmuutos on valmisteltu ymparistd- ja kaavoitusviraston ase-
makaavatoimistossa, 0s. Puolalankatu 5, 20100 Turku, puhelin

02- 262 4111.

Valmistelija: lina Paasikivi, séhkdposti: iina.paasikivi@turku.fi

Vireilletulo: Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu l&ahettamalla osallisille
osallistumis- ja arviointisuunnitelma 28.3.2006. Vireilla olosta on tiedotettu
kaavoituskatsauksessa 2006 ja 2007.

Hyvaksymispaivamaarat: Kaavaluonnos hyvaksyttiin ymparisto- ja kaavoi-
tuslautakunnassa 17.4.2007 § 274.

Lausunnot: Kaavaehdotus on ollut lausunnoilla 29.2. — 31.3.2008.

1.2 Kaavamuutosalueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Turun kaupungin keskustasta eteldén ruutukaa-
va-alueen reunalla.



1.3 Asemakaavanmuutoksen tarkoitus

Kaavan muuttamisen tarkoituksena on toteuttaa puuttuva osa eteléisten
kaupunginosien polkupyoravaylasta Luolavuorentien suunnasta Teatterisil-
lalle ja muodostaa sen lisdksi tontti sosiaalipalvelujen hoiva-asumista ja pal-
velukeskusta varten.

1.5 Selostuksen liiteasiakirjat

Liite 1: Tilastolomake
Liite 2: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.3.2006

2. THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos koskee Kivenhakkaajankaduksi v. 1963 kaavoitettua
entista asuintonttia. Teatterisillan rakentamisen jalkeen on ollut tavoitteena
pyoratieyhteyden taydentdminen talta puuttuvalta osaltaan:

¢ Asemakaavan muutosehdotus v. 1997, pyoratie niin, ettd yhden ra-
kennuksen osa puretaan, mutta muuten rakennuskanta jaisi asunto-
kayttoon. Ehdotus hyléttiin, kun asuntoyhtion suurin omistaja, Turun
Vuokratalot ilmoitti, ettéd rakennukset ovat asumiskelvottomat ja vaati
kerrostalotontin kaavoittamista.

e Ymparisto- ja kaavoituslautakunta paatti 16.11.2004 Kivenhakkaa-
jankadun katualueen osan asemakaavan muuttamisesta niin, etta
talle kohtaa varataan riittdva katualue pyoratien toteuttamiseksi ja
muu maankaytto tutkitaan asemakaavanmuutoksella.

e Kaava pantiin vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkais-
tiin 21.3.2006, lahtdokohtana nelja eri maankayttévaihtoehtoa.

e Ymparisto- ja kaavoituslautakunta paatti 11/2006 luonnoksesta, etta
ehdotus laaditaan kahden vaihtoehdon (hoivapalvelukeskuksen /
asuinkerrostalo) pohjalta siten, etta tontti tarjotaan laatukilpailun pe-
rusteella luovutettavaksi.

e Sosiaalilautakunta (Sosltk 11.4.2007 § 493) otti tavoitteekseen hoi-
vapalveluyksikon sijoittamisen tarjotulle tontille.

e Ymparisto- ja kaavoituslautakunta hyvaksyi 22.1.2007 paivatyn
luonnoksen laadittavan asemakaavanmuutoksen pohjaksi
17.4.2007.

o Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot osallisilta toimialoilta ja vi-
ranomaisilta.

o Kaavaehdotuksesta on lausuntojen perusteella muutettu maaraysta:
palvelukeskuksen kayttdtarkoituksesta on poistettu sana "vanhusten”
ja julkisivujen laatutasosta on maaréatty, etta ne pitaa rakentaa pai-
kalla (lisdys 4.11.2008).

2.2 Asemakaavanmuutos
Asemakaavanmuutoksella muodostetaan sosiaalitoimen palvelutarjontaa
varten hoiva-asumisen ja palvelukeskuksen salliva tontti seké pyoréatieyhte-

ys Purokadulta Kivenhakkaajankadulle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen



Sosiaalitoimi on asettanut tavoitteeksi, etté eteléiselle avopalvelualueelle
rakennetaan dementiayksikko, joka voisi toimia myds pienimuotoisena pal-
velukeskuksena lahialueelle. Sosiaalitoimi yhdistyy terveystoimen kanssa ja
siten aikataulut ja tavoitteet ovat uudessa harkinnassa. (4.11.2008) Mikali
tontin rakentaminen toteutuu pikaisesti, rakennetaan pyoratie epailematta
samassa yhteydessa.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen ja ympariston oloista

Viistokuva Itainen Pitkakatu 64 kohdalta

Véaesto
Itaisen Pitkdnkadun varrelta tehdyn selvityksen perusteella alueen vaestén
jakautuma kuvaa keskustan tilannetta, vanhus- ja opiskelijaryhmét ovat yli-
edustettuna. Taman selittdd rakennuskannan ika ja huoneistojakautuma ja
yleinen kaupunkikehitys.

Kaupunkikuva

Itaisen Pitkdnkadun varsi on rakennettu kohtuullisen yhdenmukaisesti paa-
asiassa 1960-luvulla toteutuneen kaupunkiuudistuksen hengessa. Katuja
levennettiin tonttimaan kustannuksella, Itisesta Pitkdkadusta ja Kupittaan-
kadusta suunniteltiin katuparia. Itdinen Pitkékatu 58 ja 60 rakennettiin 1900-
2000 -lukujen vaihteessa pistetalomaisilla rakennusmassoilla alueella vallit-
sevasta 60-luvun rakentamistavasta poiketen. Rakennukset sijoittuvat Kupit-
taankadun varrelle ja ovat omiaan antamaan Itdisen Pitkdnkadun katumai-
semaan entista levedmman vaikutelman. Itdinen Pitkdnkadun ja Vuority©-
miehenkadun risteyksessé on suojeltu vanhasta rakennuskannasta ns. Ret-
tigin vapriikintalot kahdella tontilla.



Suunnittelualueen rakennukset, omistushistoria ja kulttuurihistoriallinen arvo

Suunnittelualueelle on sailynyt kolme asuinrakennusta puukaupunkivaihees-
ta:

Itaisen Pitkdnkadun varrella olevan rakennuksen hirsirunko on v. 1881 (H.R.
Palmroos). Sen korotus ja kivinen lisarakennus ovat vuodelta 1937 (Aug.
Karlsson).

Toiset kaksi asuinrakennusta ja ulkorakennus ovat vuodelta 1935 (Aug.
Karlsson) (TMM: Rakennuskulttuurin yleisluettelo). Kupittaankadun varrella
oleva talo on osittain palanut. Kaikkien rakennusten rakenteita on ilkivallalla
tuhottu. Pihalla on vanhaa pihapuustoa.

Asuntokanta oli jo 1960-luvun asemakaavan perusteella hankittu kaupungin
omistukseen yhté osaketta lukuun ottamatta ja asunnot oli siirretty vuokrata-
loyhti6lle purkamattoman yhtion osakkeina. Kiinteistd on sittemmin lunastet-
tu asemakaavan perusteella katualueena kaupungin suoraan omistukseen
ja yhtio purettu.

Tontin rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo on arvioitu lausunnossa
8.6.2004, jonka maakuntamuseo on antanut rakennusten purkuhakemuk-
sesta. Maakuntamuseo pitéda arvokkaana sité, etta rakennukset ja asunnot
ovat sdilyneet hyvin 1930-luvun asussa. Ne edustavat laitakaupunkialueelle
1930-luvun lamavuosien jalkeen syntynytta liiketaloudellista tydvaen asunto-
tuotantoa.

Kaupunkikuvallisesti rakennusryhmaélla ei ole erityisté arvoa. Ne eivat yhdis-
ty visuaalisesti johdonmukaisesti kahden kerrostalotontin takana olevaan,
suojeltuun vapriikitalojen ryhmaan. Ymparistdssa vallitseva rakentamistapa
on mittakaavaltaan ylivertainen yksittaisiin sailyneisiin puutaloihin verrattu-
na.

Valokuva Kunnallissairaalantien suunnasta



Palvelut

Virkistys

Liikenne

Ymparistohairiot

3.1.4 Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Kaupunginsairaala, terveyskeskus ja apteekki ovat n. 400 m paassa. Itdisen
Pitkankadun varrella on Martin kirjasto ja Samppalinnan koulu seké urheilu-
halli. Puropellon koulu on Kupittaankadun varrella suunnittelualueen valit-
tdbmassa laheisyydessa. Itaisen Pitkankadun varrella on jaljella jonkin verran
pienehkoéja paivittaistavarakauppoja.

Turun keskustan tarkeimmat virkistysalueet, Urheilupuisto ja Vartiovuoren-
maki, Kaupunginteatteri ja WAM -museo ovat kavelyetaisyydella.

Itéainen Pitkakatu on keskustan eteldisten alueitten paakatu, jolla kulkevat
paikallisliikenteen linjat 3 ja 33. Kadun merkitys osana valtakunnallista lii-
kenneverkkoa on vahentynyt Helsingintien rakentamisen jalkeen. Kadun yli-
tysten turvallisuuden parantamiseksi on kadulle rakennettu keskisaarekkeita
ja vahennetty kaistoja. Tulevaisuudessa on tavoitteena muuttaa kadun poik-
kileikkaus ja visuaalinen ilme paremmin keskusta-asuinalueen paékadulle
sopivaksi ja alhaisempaa nopeustasoa tukevaksi.

Kupittaankatua on myds levennetty 1960-luvun liikennesuunnittelun tavoit-
teiden mukaisesti. Silla on hyvaa tilaa myos pyorailylle ilman erillisté pyora-
tietd. Leveys antaa kuitenkin mahdollisuuden pysakainnin jarjestelemiseen
joustavasti maankaytén muutosten osana.

Kivenhakkaajankadun varrelle on rakennettu erillinen pyoratie Teatterisillalle
asti. Pyoraily-yhteys jatkuu sillalta Yliopistonkadulle saakka. Humalistonka-
dun pyoratielld on tulevaisuudessa tarkoitus jatkaa yhteytta aina rautatie-
asemalle ja Pohjolaan.

Itédinen Pitkakatu on paakatu, jolla liikenteen melu ja paastot ylittavat asuin-
ympariston laatuvaatimukset ja edellyttaa asuintilojen ja pihojen suojaamis-
ta.

Entinen tontti 3 (l1)-14.-4 on hankittu kaupungin suoraan omistukseen pyo-
ratien toteuttamiseksi.

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava on hyvaksytty Varsinais-Suomen lii-
ton maakuntavaltuustossa 24.11.2002.



Yleiskaava

Turun kaupunginvaltuuston 11.12.2000 hyvaksymasséa Turun yleiskaava
2020:ssa etelaisia kaupunginosia palveleva pyoratieyhteys on osoitettu télle
paikalle. Korttelialue kuuluu AK-aluevaraukseen, kerrostalovaltaista asumis-
ta.

Asemakaava ja kiinteistonomistus

Rakennusjarjestys

Pohjakartta

Voimassa oleva asemakaava on tarkemmin luettavissa kaavanmuutoskar-
talta. 8.10.1963 vahvistunut asemakaava varasi silloisen tontin 111-14.4 Ki-
venhakkaajankadun katualueeksi tarkoituksena jatkaa katuyhteyttéa Aurajo-
en rannasta Luolavuorentielle.

Turun kaupungin uusin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2007.

Pohjakartta on Turun kaupungin Kiinteistdlaitoksen laatima ja tarkistettu
1.2.2008.



4. ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.2 Suunnittelun kdynnistadminen ja sitd koskevat paatdkset

Asemakaavanmuutos koskee Kivenhakkaajankaduksi v. 1963 kaavoitettua
entista asuintonttia. Tontin rakennuskanta hankittiin kaupungin omistukseen
osakkeina, yhta osaketta lukuun ottamatta. Yhtiota ei purettu, vaan asunnot
jaivat kaupungin haltuun ja kayttéon. Kun yhtiélla ei ollut halukkuutta luovut-
taa rakennettavaa pyoratieta varten alueen osaa, laadittiin ko. asemakaa-
vaehdotus, jolla haluttiin mahdollisimman pienin ympéaristémuutoksin tehda
mahdolliseksi sekéd pyoratien toteutuminen etta asuinrakennusten sailymi-
nen. Teatterisillan rakentamisen jalkeen on ollut tavoitteena pyoratieyhtey-
den tdydentaminen taltd, puuttuvalta osaltaan:

¢ Asemakaavanmuutosehdotus v. 1997, pydréatie niin, ettd yhden raken-
nuksen osa puretaan, mutta muuten rakennuskanta jaisi asuntokayt-
toon.

e Em. ehdotus hylataan, kun asuntoyhtién suurin omistaja, Turun vuokra-
talot ilmoittaa, ettd rakennukset ovat asumiskelvottomat ja vaatii kerros-
talotontin kaavoittamista.

¢ Asemakaavatoimisto laatii suunnitelmia pyoratien ja taskupuiston raken-
tamiseksi.

¢ Rakennukset hankitaan kaupungin suoraan omistukseen pydratien ra-
kentamiseksi.

¢ Rakennusten purkaminen tulee ajankohtaiseksi, koska niihin kohdistuu
jatkuvaa ilkivaltaa.

e Ymparisto- ja kaavoituslautakunnan jasenet Oksanen ja Sarlund tekivéat
19.10.2004 aloitteen osoitteessa Itdinen Pitkakatu 64 sijaitsevan kiinteis-
tén asemakaavan muuttamisesta ja rakennuskiellon asettamisesta kii-
reellisena.

e YmparistO- ja kaavoituslautakunta paatti 16.11.2004 Kivenhakkaajanka-
dun katualueen osan asemakaavan muuttamisesta niin, etta talle kohtaa
varataan riittava katualue pyoratien toteuttamiseksi ja muu maankaytto
tutkitaan asemakaavan muutoksella.

¢ Rakennuslautakunta evaa purkuluvan ja katsoo, ettd asemakaava tulee
saattaa ajan tasalle.

¢ Kiinteistblaitos pyytdd suunnitteluvarauslausuntoa alueen varaamisesta
yksityistd asuntorakentamista varten.

o Kaava pannaan vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkais-
taan 21.3.2006, lahtékohtana nelja eri maankayttdvaihtoehtoa.

o Alueelle laaditaan Turun AMK:n kestavan kehityksen koulutusohjelman
harjoitustyéna asemakaavanmuutoksen IVA-arviointi 21.12.2006 (Vaiku-
tukset ihmisten elinympéaristoon).

e Ykl paatti 11/2006 luonnoksesta, etta ehdotus laaditaan kahden vaihto-
ehdon (hoivapalvelukeskuksen / asuinkerrostalo) pohjalta siten, etta
tontti tarjotaan laatukilpailun perusteella luovutettavaksi.

e Sosiaalilautakunta (sosltk 11.4.2007 § 493) ottaa tavoitteekseen hoiva-
palveluyksikdn sijoittamisen tarjotulle tontille.

o Ymparisto- ja kaavoituslautakunta hyvaksyy 22.1.2007 paivétyn luon-
noksen laadittavan asemakaavanmuutoksen pohjaksi 17.4.2007.

e Asemakaavanmuutos oli lausunnoilla 29.2.- 31.3.2008. Viimeinen lau-
sunto tuli 31.10.2008.



Luonnosvaihtoehdot

Asemakaavanmuutoksen suunnittelu kaynnistettiin neljan eri maankaytto-
ratkaisun [ahtokohtien vertailulla:

LITE4 "Taskupuisto"

Alue jad katualueeksi.

0 -vaihtoehto, alue jaa katumaaksi ja paikalla voidaan toteuttaa ns. Taskupuisto



2.-vaihtoehto, vanhusten tai muu palveluasuintalo tai asuntola vajaakuntoisille

3.-vaihtoehto, vanhan rakennuskannan mittakaavasta lahteva asuntotontti, jossa osa ra-
kennuksista pyritdadn suojelemaan.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Asemakaavanmuutoksen vireilletulo on kuulutettu paivélehdissa 21.1.2006.

Kaavanmuutoksesta ja yleisten alueitten suunnittelusta on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma 24.3.2006. Vireilletulo ilmoitukset on lahetetty
alueen maanomistajille ja naapureille 28.3.2006. lImoituksen perusteella
ovat seuraavat osalliset ottaneet kantaa:

Naapurit: As Oy ltainenkatu 62, Esa Rissanen, Timo Tammi, asukas A6,
Ann London.

Yhtid kannattaa vaihtoehtoa 4 (0-vaihtoehto) ja vastustaa kerrostaloraken-
tamista. Yksityiset ottavat kantaa vahvasti kerrostalorakentamista vastaan.
Yksi asukas kannattaa vanhusten palveluasuintalon rakentamista, joka tar-
joaisi palveluja myos alueella asuville.

Asunto Oy Krookkima, Itdinen Pitkékatu 66. Yhti¢ kantaa huolta siitd, etta
pyoratie ei saa haitata yhtion pihaa ja aita tulee sailyttdd. Uudisrakentamista
esitetaan vain, etté sen pitaa sijoittua niin, etté se haittaa mahdollisimman
vahan taloa.

Martinrantaseura ry: Seura pitéaa pyoratien rakentamista erittain tarpeellise-
na ja kaikkia ehdotettuja vaihtoehtoja mahdollisina silla varauksella, etta val-
jyys, turvallisuus ja viihtyisyys toteutuvat.

Turun kulttuuriympéristéyhdistys Puu ja Talo: Yhdistys pitéa tontilla olevia
rakennuksia kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaina ja kannattaa nii-
den sailyttamista.

Marja Maenpaa ym. 73 allekirjoittajaa eri puolilta Turkua ovat ottaneet kan-
taa puutalojen sailyttamisen puolesta.

Viranomaisten kesken asemakaavanmuutoksesta on pidetty aloituskokous
11.4.2005.

Asemakaavan vaihtoehdoksi esitettiin heti vireilletulosta asti, ettd muodos-
tuva tontti varataan kaupungin vanhus- tai vammaisasumista varten, perus-
teluna alueen hyva sijainti ja tontin maanomistushistoria. Laheiselle alueelle,
Méantyméakeen, oli juuri tdman alueen suunnittelua ennen, vuonna 2005
muodostettu tontti kehitysvammaisyksikolle. Sosiaalitoimi nostettiin nain eri-
tyiseksi osalliseksi alueen kaavoitukseen.

Luonnoskasittelyssa 21.9.2006 esitettiin nelja vaihtoehtoa, joista Ykl paatti.
etté ehdotus laaditaan kahden vaihtoehdon (hoivapalvelukeskuksen / asuin-
kerrostalo) pohjalta, siten etta tontti tarjotaan laatukilpailun perusteella luo-
vutettavaksi. Tontinluovutuskilpailun valmistelun yhteydessa ilmeni, etta so-
siaalitoimi oli tarttunut mahdollisuuteen varata tontti kaupungin oman palve-
lutuotannon tarpeisiin vanhusten dementiayksikén rakentamista varten.

Uusi luonnospéaatts 17.4.2007. Ehdotus hyvaksyttiin siten muutettuna, etta
rakennuksen kerrosluvuksi maaritellaan viisi kerrosta ja tontin rakennusoi-
keutta lisdtddn samassa suhteessa.

P&atos tehtiin Helsténin ehdotuksesta Mannin kannattamana aanestyksen
jalkeen aanin 9-0, 4 tyhjaa.
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Ennen paatdsaanestysta aanestettiin paatokseksi tulleen ja alla olevan Ok-
sasen Helmisen kannattamana tekeman ehdotuksen valilla. Hellsténin eh-
dotus voitti Oksasen ehdotuksen &anin 9-4. Oksasen ehdotuksen puolesta
aanestivat Oksasen lisaksi Helminen, Paasto ja Rantanen. Luojola, Hukka-
nen, Leivo, Alakurtti, Vierimaa, Lammi, Kari, Manni ja Hellstén aanestivat
Hellsténin ehdotuksen puolesta.

Oksasen ehdotus:

Ymparisto- ja kaavoituslautakunta paattaa hyvaksya Kivenhakkaajan- ja
Kupittaankadun katualueen osille uuden luonnoksen laadittavan asemakaa-
vamuutosesityksen pohjaksi siten, ettéa alueelle suunniteltu kevyen likken-
teen vayla toteutetaan purkamalla tontilla sijaitseva Itéisen Pitkdnkadun
suuntaisen asuintalon laajennusosa. Tontilta puretaan Kupittaankadun
suuntainen, osittain palanut asuintalo ja tilalle rakennetaan uusi asuintalo.
Kestavan kehitysten periaatteiden mukaisesti tontilla sailytetdan kaksi puu-
rakenteista asuintaloa, jotka soveltuvat korjattuina perheasunnoiksi. Saily-
tettavat rakennukset kuuluvat Itaisen Pitkédnkadun ja Kupittaankadun van-
haan ty6laisasuntojen rakennuskantaan ja tukevat l&hella olevien suojeltu-
jen, nk. Rettigin vapriikkitalojen asemaa Martin kaupunginosassa. Oksanen
ja Helminen jattivat paatdkseen eriavan mielipiteen.

Naapurikiinteistt Itdinen Pitkakatu 62 on lautakunnan luonnospaattksen jal-
keen ottanut kantaa muutokseen ja vastustanut kerrosluvun nostamista vii-
teen (21.5.2007, Tuomas Kuuppo, isannditsija).

Maakuntamuseo:

Tontin rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo on arvioitu lausunnossa
8.6.2004, jonka maakuntamuseo on antanut rakennusten purkuhakemuk-
sesta. Maakuntamuseo pitédé arvokkaana sita, etté rakennukset ja asunnot
ovat sailyneet hyvin 1930-luvun asussa. Ne edustavat laitakaupunkialueelle
1930-luvun lamavuosien jalkeen syntynytté liiketaloudellista tyévaen asunto-
tuotantoa. Maakuntamuseo katsoo, etta kivinen laajennusosa voidaan pur-
kaa pyoratien toteuttamiseksi, mutta muuten rakennuskanta tulisi pyrkia sai-
lyttamaan. Jos rakennukset kuitenkin puretaan, tulee museolle varata tilai-
suus antikvaarisesti arvokkaiden rakennusosien, mm. uunien, talteenottoon
(lausunto liitteena 3).

4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet
Tarkein yleiskaavasta johtuva tavoite on puuttuvan pyoratieosuuden toteut-

taminen vaylan avaamisella Kivenhakkaajankadun linjassa kohti Luolavuo-
rentieta.
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Pyoratiekartta osoittaa selvasti, miten tarkea tavoite puuttuvan vaylan osuu-
den taydentaminen on

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Ristiriitaiset tavoitteet

Pyoratievayla / tontin rakennuskannan sailyminen

Rakennusten sailyttaminen ja pyoratien rakentaminen ovat keskenaan risti-
riidassa eikd molempia voida samaan aikaan toteuttaa. Pyorétien rakenta-
misen merkitys kaupungin liikenneverkon kannalta on oivallettu myds anne-
tuissa mielipiteissa. Alkuperaisessa kaavaehdotuksessa jo 10 vuotta sitten
tavoiteltiin pydratien rakentamista pienin ymparistomuutoksin. Tuolloin omis-
taja piti rakennusten sailyttamista taloudellisesti ja kaupungin asuntotarjon-
nan kannalta perusteettomana.

Rakennusten sailyttamista ja niiden kunnostusta asunnoiksi on myods kaava-
luonnosten lautakuntakasittelyssa ehdotettu ja kannatettu ja asiasta on aa-
nestetty kaikissa luonnoksen kasittelyvaiheissa. Rakennusten sailyttdmisen
merkitys on korostunut kansalaiskannanotoissa.
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Kulttuurihistoriallinen arvo / kayttd asumiseen

Rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo perustuu niiden alkuperaiseen
1930-luvun asuun ja kuntoon. Yksi rakennuksista on kaavoituksen aikana
palanut ja rakennuksiin on kohdistunut muutenkin ilkivaltaa. Rakennusten
saattaminen asuttavaan kuntoon tuhoisi niiden kulttuurihistoriallista erityis-
merkitysta. Rakennukset ovat historiallisesti, antikvaarisesti arvokkaat, kos-
ka niita ei ole korjattu ajanmukaisiksi asunnoiksi. Rakennuksia ei ole puret-
tu, koska asemakaavaa ei toteutettu. Nain tontti on jaanyt edustamaan
omaa aikaansa sattumalta juuri talle paikalle. Niilla on sosiaalihistoriallista
arvoa. Moniarvoisen ja kerroksellisen kaupunkiympariston kannalta mika ta-
hansa kerrostuman tai fragmentin sailyttamiselle on perusteet.

Kaupunkikuva

Rakennuksilla ei ole mitdén erityistd kaupunkikuvallista merkitysta tai arvoa
arkkitehtonisesti. Itdisen Pitkdnkadun maisema, sen kaupunkikuva, on télla
kohtaa huono. Se on taysin epésuhtainen eikd rakennuskanta liity visuaali-
sesti johdonmukaisesti kahden kerrostalon takana olevaan vapriikitalojen
ryhm&an. Rakennusten suojelemiselle ei ole kaupunkikuvallista perustetta.
Kaupunkiympéristdn suojelussa tavoitellaan ymmarrettavien kokonaisuuksi-
en sailymistd monumenttien ja yksittaisten arvokohteiden liséksi. Kupittaan-
kadun varrella on asemakaavalla suojeltu mm. Mantyméaen kaupunginosan
vanhin kaava-alue (v. 1927), ns. ruotsalaistaloalue (v. 1940) ja em. Rettigin
vapriikintalot (v. 1900) Vuoritydémiehenkadun varrella.

Kansalaismielipide tukee puutaloja. Se on hyvin ymmarrettavaa, kun katso-
taan Itdisenkadun kulahtanutta, suurimittakaavaista yleisilmetta. Toiminnal-
linen muutos, pyoratieristeyksen rakentaminen ltdiselle Pitkallekadulle ja sii-
té johtuva paikan merkityksen korostuminen seka rakennetun ympariston
mittakaava ja arkkitehtuuri pikemminkin edellyttavéat kaupunkikuvaa rikastut-
tavaa ja sita tdydentavaa uutta kerrostumaa. Julkisella uudisrakentamisella
pitaisi nostaa ympariston laatua.

Puistovayla / rakentaminen

Puiston ja kaupunkiaukion sijoittumisen ongelma on se, etté ilman erikois-
ratkaisuja paikka ei liikennemelun takia tayta ulko-oleskelulle ja virkistyksel-
le vaadittavia enimmaismelutasoja. Arkkitehtiylioppilas Virpi Mamia teki kay-
tostéa yleissuunnitelman v. 1998. Kiinteisttlaitos on perehtynyt suunnitelmiin.
Kiinteist6laitoksen kanta on, ettei puiston lisarakentaminen ole tarpeellista
eika taloudellisesti mahdollista alueella.

Asuntotontti / kaytto yleiseen rakentamiseen

Kun kiinteistd on hankittu kaupungin omistukseen, katsottiin aiheelliseksi
tutkia myos yhteiskunnallisesti merkittdvaa maankayttod. Alueen kaytté ma-
talaan, asuntolatyyppiseen rakentamiseen katsottiin naapurustossa hel-
pommin hyvaksyttavaksi kuin paikan kayttdminen ympariston mukaisella
kerrostalorakentamisella. Luonnospéaatoksen perusteella aloitetussa tontin
luovutuskilpailuun tahtaavassa valmistelussa kavi ilmi, etta sosiaalitoimi oli
ottanut ko. tontin tavoitteenaan mahdollisesti omaa palvelutuotantoaan sil-
malla pitaen, vuodelle 2009.
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Kaupunginvaltuuston hyvaksyméan budjetin ja investointiohjelman ko. koh-
detta perustellaan seuraavasti:

Etelaisella avopalvelualueella on eniten vanhusvaestda, erityisesti Manty-
maen / Martinmaen alueella asuu runsaasti vanhuksia. Dementiaryhmakoti-
paikkoja on koko kaupungissa lilan vahan, mika on nahtavissd myos piden-
tyneista laitospaikkajonoista. Turun kaupungin vanhuspoliittisessa ohjel-
massa (luonnosvaiheessa) painotetaan dementoivien sairauksien lisdanty-
mista ja varautumista lisdantyvaan palvelutarpeeseen. Pienryhmakodin tulisi
olla 20-25 -paikkainen ja samassa yhteydessa tulisi toimia pieni palvelukes-
kus, jossa on jakelukeittid lahialueen asukkaille.

Asemakaavatoimisto ja Kiinteistolaitos totesivat yhdessa, ettéa kaavan val-
mistelua jatketaan siité lahtokohdasta, etta kaupunginvaltuusto on hyvaksy-
nyt sosiaalilautakunnan investointiohjelman eiké vaihtoehtoisten maankayt-
toratkaisujen rinnakkaista valmistelua ole syyté jatkaa.

Ympaéristo- ja kaavoituslautakunta paatti luonnoksen hyvéaksymisen yhtey-
dessa, etta rakennuksen kerrosluku nostetaan kolmesta viiteen ja lisataan
rakennusoikeutta samassa suhteessa. Luonnoksessa tonttiteholuku oli e =
1,0 (n. 1800 k-m?). Ehdotukseen teholuku merkittiin e = 1,4 (n. 2500 k-m?).
Naapurikiinteistd on ilmaissut vastustuksensa kerrosluvun nostamisesta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan luonnoskasittelyssé on valittu vaihtoehdoksi sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevan tontin muodostaminen pydratien lisaksi.
Pyoratieyhteyden merkitys on tutkittu yleiskaavallisella tasolla. Tontin
kayttdé asumiseen niin etta rakennukset suojellaan tai niin ettd muodostu-
va tontti luovutetaan mahdollisimman korkeatasoista asuntorakentamista
varten, on tutkittu ja niistd on luovuttu luonnoskasittelyjen yhteydessa.

Muodostuvan tontin kayttd sosiaalitoimen palvelutuotannon tarpeisiin pe-
rustuu seuraaville erityisille perusteille:

1) Etelaisella avopalvelualueella on paljon vanhuksia

Palvelutalon avopalvelut parantavat ympariston vaestdn kotona selviamista.
Dementiayksikdn sijoittuminen kevyen liikenteen ja bussireittien varrelle,
keskelle kaupunkia, parantaa omaisten mahdollisuuksia osallistua laitos-
hoidon toteuttamiseen.

Sijainti on edullinen myés esim. kehitysvammaisten asumisyksikon sijoittu-
miselle.

Kaupunginsairaalan léaheisyys tuottaa monipuolista palveluverkostoa. Sosi-
aalikeskus on lausunnossaan esittanyt, etta kayttotarkoitusta lavennetaan
kaikkeen hoivapalveluasumisen sallivaksi (4.11.2008).

2) Tontin kayttd kaupungin oman palvelutuotannon tarpeisiin

Muodostuva tontti on liilan pieni yksityisesti toteutettavalle ns. senioriasuinta-
lolla. Asukkaiden vapaarahoitteisesti yllapitama palvelutuotanto edellyttaa
huomattavan paljon suuremman yksikdn rakentamisen kerralla. Seniori-
asuminen tarkoittaa sellaista asuntotuotannon muotoa, jossa asuntoja
markkinoidaan tietyn ikaisille. Talléin asuntoja tulee yhteen yksikkdon sijoit-
taa niin paljon (10.000 k-m?), ett4 asukkaat voivat yhdessa pitaa ylla yhden
hoitohenkilén. Hoiva-asumisessa kyse on palvelutuotannosta, jonka toteut-
tajana voi olla yhta hyvin yksityinen palveluntuottaja (4.11.2008).



15
3) Tontin kaupunkikuvallinen asema ja ympariston rajoitteet
Julkisella rakentamisella voidaan toteuttaa ympariston parannus niin, etta
kaupunkitila taydentyy uudella poikkeavalla ja katutilaa rikastuttavalla taval-
la. Rakennuksen sijoituksella voidaan varjella naapuruston nakymia.

4) Tontin kasvuolosuhteet ja puusto

Pienelle tontille on mahdollista jarjestédé suojaisa ulkoilupiha, kun laitok-
sen autopaikkatarve ei vastaa asuntorakentamisen vaatimuksia. Pihan
alle ei tarvitse rakentaa autopaikkoja. Rakennuksen ymparistostaan
poikkeavalla sijoittamisella pihalle saadaan suotuisa ilmansuunta.

5) Yhdyskuntatalous

Kaupungin haltuun hankittu maapohja saadaan tuottavaan kayttéon. Tontin
myynnisté hyoty on kertaluokkainen. Sijainnin taloudellinen hyoty kohdistuu
ennen kaikkea tyontekijoille ja omaisille, mutta myds toiminnalle.

Kaavaratkaisun vaikutukset rakennettuun ymparistoon:

Alueella sailyneiden rakennusten purkaminen merkitsee niiden maaritellyn
kulttuurihistoriallisen kerrostuman menettamista.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
Entisesta asuintontista muodostuu kolme eri aluetta:

1) Alueen itélaidalle on varattu 8 metria levea katualue pyoréatieta
ja naapurin rajalla olevaa puukujannetta varten.

2) Itaisen Pitkédnkadun katualuetta on levennetty 3 metrid.

3) Jéljelle jaavasta 1834 m? alueesta on muodostettu YSA-
korttelialue sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevaa hoi-
va-asumista varten.

Pyoratie on sijoitettu alueen itélaidalle Puropellonpolun ja Purokadulle
suunnitellun erillispydrétien jatkeeksi sen takia, etta pyoratie on mahdolli-
simman kaukana kummankin rajoittuvan naapurin rakennuksista. YSA tontin
piha voidaan aidata ja rajata taysin turvalliseksi. Avopalvelujen kayttgjat ja
vieralilijat lahestyvat rakennusta kadulta. Itdaisen Pitkdnkadun katualueen
laajennus antaa mahdollisuuden linjata pydréatie siirtymaan Kivenhakkaajan-
kadun nykyiselle pyoratielinjalle ennen kadun ylitysta.

5.2 Ympaéariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

YSA -korttelialueella rakentamisen painopiste on sijoitettu Itdisen Pitkanka-
dun varrelle ympéariston rakentamistavasta poiketen. Paékadulla kulkevalle
ajoneuvoliikenteelle halutaan télla kaupunkitilaa voimakkaasti muokkaavalla
ratkaisulla viestittaa poikkeavasta ristedvasta liikkenteesta. Rakentamisen si-
joittelulla on tavoitteena myds se, etta hoiva-asumiselle valttamatén suojai-
sa pihatila voidaan suunnata etelén puolelle ja rakentamisella suojata muo-
dostuvaa pihaa liikenteen melulta ja paastoilta. Kivenhakkaajanpolun varrel-
le rakentaminen suojaa pihaa, mutta antaa mahdollisuuden muodostaa ra-
kennuksesta myo6s suora (nékd) yhteys polulle. Polulle voidaan rakennus-
suunnittelulla saada kiinnostava, urbaani luonne niin, ettéa polun liikkenne voi
antaa virikkeitéa laitoksen asukkaille.
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Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee ratkaista saattoliikenteen ja raken-
nuksen huoltoliikenteen jarjestaminen tontille niin, etté piha voidaan pitaa
suljettuna.

Rakentamista koskevat kaavamaaraykset pyrkivat ohjaamaan suunnittelua
naiden tavoitteiden toteutumiseksi. Rakennusten julkisivut tulee rakentaa
paikalla. Tasta lisattiin maarays lausuntojen perusteella. 4.11.2008. Jul-
kisivujen rakennusaineesta tai muusta toteutustavasta ei ole aiheellista
maarata, vaan se jaa arkkitehdin vastuulle.

YSA -korttelialue "Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennus-
ten korttelialue johon saa sijoittaa palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoi-
neen”. Rakennusala on merkitty laajana kuitenkin niin, ettd nuolimerkinnalla
osoitetaan, mihin linjaan rakentamisen on ulotuttava kiinni. Kerrosluku on
viisi (V) ja rakennusoikeus maéritelty tonttiteholuvulla e = 1,4. Muodostuvan
tontin pinta-ala on 1834 m?, joten kokonaiskerrosala on 2567 k-m?. Ajoneu-
voliittyma on kielletty Itaiselta Pitkaltakadulta. Kupittaankadun varrelle on is-
tutettava puurivi. Rakennusten julkisivujen on taytettava aéneneristavyyden
vaatimus (34 dBA). Koska alueelle on tarkoitus toteuttaa hoiva-asumista,
asemakaavamaarayksella edellytetaan, etta tontille rakennetaan suojaisa
oleskelupihatila, jonka aitaamisesta on erikseen maarays. Aitaamisella on
my0s kaupunkikuvallinen merkitys.

Sosiaalitoimi on lausunnossaan todennut, ettéd asemakaavan kayttttarkoi-
tusta on aiheellista laventaa niin, ettd se kattaa kaiken hoiva-asumistarpeen.
Lausuntovaiheessa maarayksessa oli palvelukeskus vanhusten asumista
varten (lisdys 4.11.2008).

Autopaikkavaatimus on méaéritelty 1 ap/250 k-m?. Portsakodin tilanteesta
saadun kokemuksen mukaan se on ollut riittava.

Autopaikkoja tulisi talla normilla tontille 11 kpl. Se vie pihasta suuren osan.
Autopaikkojen todellista tarvetta tulee lausuntojen perusteella tarkastella
viela tarkemmin.

Kivenhakkaajanpolku -niminen jalankululle ja polkupyoérailylle varattu ka-
tualue on 8 metria levea. Naapurin rajaa vasten on maaratty istutettavaksi
puurivi. Katualueen kokonaisleveys on niin suuri, etta silla voidaan erotella
erikseen pyoratie ja jalkakaytéava, jolta voisi olla suora, suojattu kaynti palve-
lurakennukseen. Pyoratie on harkiten sijoitettu alueen itaiselle rajalle. Talla
on haluttu varmistaa se, etté rakentaminen sijoittuu polun varrelle urbaanin
tilanmuodostuksen tapaan ja pihatila jad mahdollisimman suojaisaksi. Py6-
ratien ylityksen turvallisuutta Itéisella Pitkallakadulla pyritaéan lisdamaan sil-
14, ettd pyoratie ei jatku suoraan vilkkkaamman kadun yli (4.11.2008).

Asemakaavaratkaisulla pyritdan vaikuttamaan Itdisen Pitkankadun kaupun-
kikuvaan uudistavasti. Katutilassa on 60-luvun kaavaratkaisulla luotu suuri-
mittakaavainen rytmi. Siind on johdonmukaisuutta, vaikka se ei ole tyylipuh-
taasti toteutunut. Uusi katutilassa voimakkaasti esille tuleva elementti pyrkii
kaventamaan katutilan tuntua ja viestittamaan poikkeuksellisesta risteykses-
ta. Talla kaavaratkaisulla lisatédéan Itaisen Pitkdnkadun katualueen todellista
leveytta risteyksen kohdalla 3 metrilla. Sen tarkoituksena on sitoa uudisra-
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kentaminen toteutuneeseen katulinjaan. Itdisen Pitkdnkadun uudelleen jéar-
jestelyn yhteydessa olisi tutkittava myds Kivenhakkaajankadun rakennetun
osuuden jarjestelya ja miljo6ta. Kadun liikennetila on tarpeettoman levea ja
pyoratie toteutettu minimimitoituksella.

Kaavaratkaisulla lisatdan erityisasumista ja palveluja alueelle, jolla on todet-
tu olevan siité puutetta. Mahdolliset avopalvelut edistavat alueen vanhusva-
eston selviamista kotioloissa. Koulujen laheisyys saattaa olla mahdollisuus
myds ennalta maaraamattomien yhteyksien luomiseen.

Pyoratieyhteyden toteuttaminen tuo uuden vetovoimaisen kevyen liikenteen
yhteyden keskustaan eteldisisté kaupunginosista ja Kaarinan suunnasta.

Kaavan toteutuessa Itdisen Pitkankadun miljé6sta poistuu historiallinen ker-
rostuma kuten edella on kuvattu (4.3).

5.5 Ympaériston hairiotekijat
Itédisen Pitk&nkadun liikennemdaara edellyttadd, ettad rakennuksen julkisivut
tayttavat 34 dBA:n aaneneristysvaatimuksen. Kaavamaarayksella edellyte-
taan edelleen, ettd korttelialueelle jarjestetaan likenteen melulta suojattua
piha-aluetta, jolla liikenteen aiheuttama paivan keskidanitaso on enintaan 55
dBA.

Aitaamismaarayksella pyritaan takaamaan hoiva-asukkaille turvallinen ulkoi-
lumahdollisuus.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Nimistdtoimikunta on paattanyt esittaa pyoratien nimeksi Kivenhakkaajan-
polku - Stenhuggarestigen (2.12.2996 § 50/96).

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Sosiaalitoimen tavoitteet ja talousarvio méaarittelee sen, milla aikataululla
asemakaavanmuutosta mahdollisesti toteutetaan. Pyoratieyhteyden suun-

nittelu on ympéristo- ja kaavoitusviraston suunnittelutoimiston ohjelmassa.

Asemakaavan muutoksen syvallisempi arviointi edellyttaisi, etta kaytettavis-
sa olisi hoiva-asumisyksikon tilaohjelma.

Turussa 15. paivana helmikuuta 2008
Turussa 4. paivana marraskuuta 2008

Asemakaavapaallikkd Timo Hintsanen

Kaavoitusarkkitehti lina Paasikivi
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Liite 2: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 24.3.2006
Liite 3: Lausunto rakennusten purkamisesta (l1l-14-4, Itdinen Pitkékatu 64)



