YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

TURUN KAUPUNGIN 74. KAUPUNGINOSAN KORTTELISSA 88 SIJAITSEVIA TONTTEJA NRO 6 (853-
74-88-6), NRO 8 (853-74-88-8), NRO 9 (853-74-88-9), NRO 10 (853-74-88-10) ja NRO 11 (853-74-88-11)
KOSKIEN

1. Osapuolet

1.1. Tontti 6:n maaraosan 267699/1410000 omistajana, DEAS Tonttirahasto
I Ky 3233981-8, c/o DEAS Asset Management Oy, Mikonkatu 7 B 5,
00100 Helsinki

1.2. Tontti 6:n maaraosan 1/1410000 omistajana, Asunto Oy Turun Talia
3310396-2, c/o Kiinteistdétahkola Turku, Kuralankatu 2, 20540 Turku

1.3. Tontti 6:n maaraosan 262300/1410000 omistajana, Asunto Oy Turun
Tempo 3210736-3, c/o Develo Oy Muuraintie 5 A 9 33960 Pirkkala

1.4. Tontti 6:n maaraosan 370000/1410000 omistajana, Asunto Oy Turun
Rento 3210737-1, c/o Joo Group Oy PL 196 00101 Helsinki

1.5. Tontti 6:n maaraosan 510000/1410000 omistajana, Asunto Oy Turun
Huoleton 3210744-3, c/o Joo Group Oy PL 196 00101 Helsinki

1.6. Tontin 8 maaraosan 1632/1633 omistajana, Kiinteistd Oy Pitkdmaen
Tontti 8 3343608-9, c/o Newsec PAM Finland PL 52, 00101 Helsinki

1.7. Tontin 8:n vuokraoikeuden haltijana, Asunto Oy Turun Piastrella
3356160-5, c/o T2H Varsinais-Suomi Oy Linnankatu 33, 20100 Turku

1.8. Tontin 9 maaraosan 1632/1633 omistajana, Kiinteistd Oy Pitkdmaen
Tontti 9 3343612-6, c/o Newsec PAM Finland PL 52, 00101 Helsinki

1.9. Tontin 9 vuokraoikeuden haltijana, Asunto Oy Turun Fabbrica 3364193-
9, c/o T2H Varsinais-Suomi Oy Linnankatu 33, 20100 Turku

1.10. Tontin 10 maaraosan 1633/1634 omistajana, Kiinteistd Oy Pitkamaen
Tontti 10 3343613-4, c/o Newsec PAM Finland PL 52, 00101 Helsinki

1.11.  Tontin 10 vuokraoikeuden haltijana, Asunto Oy Turun Mattonella
3364195-5, c/o T2H Varsinais-Suomi Oy Linnankatu 33, 20100 Turku

1.12. Tontin 11 maaraosan 2199/2200 omistajana, Kiinteistd Oy Pitkdmaki 12
3210743-5, c/o Newsec PAM Finland PL 52, 00101 Helsinki

1.13. Tontin 8 maaraosan 1/1633 omistajana, Tontin 9 maaraosan 1/1633
omistajana, Tontin 10 maaraosan 1/1634 omistajana ja Tontin 11
maaraosan 1/2200 omistajana, S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahasto
2838474-7, Mikonkatu 9 00100 Helsinki
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1.14. Tontin 11 vuokraoikeuden haltijana, Asunto Oy Turun Agora 3364196-3, c/o T2H Varsinais-
Suomi Oy Linnankatu 33, 20100 Turku

Edella kohdissa 1.1.—1.14. mainituista yhtidista kdytetaan jaljempana erikseen nimitysta "Osapuoli” ja
yhdessa "Osapuolet”. Tonteista nro 6, 8, 9, 10 ja 11 kaytetaan jaljempana erikseen nimitysta "Tontti” ja
yhdessa "Tontit”.

2. Sopimuksen tarkoitus

Tama sopimus on maankayttdo- ja rakennuslain 164 §:ssd tarkoitettu
yhteisjarjestelysuunnitelma.

Talla sopimuksella Osapuolet sopivat Turun kaupungin 74. kaupunginosan korttelissa 88
sijaitsevia Tontteja 6, 8, 9, 10 ja 11 koskevista yhteisjarjestelyista.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tonttien 8, 9, 10 ja 11 valilld laaditaan toinen
yhteisjarjestelysopimus.

Yhteisjarjestelyt ja muut kayttooikeudet

21. Pintavesien kasittely

Tontilla 6 on oikeus johdattaa Tontin 8 ja/tai 11 rajalla olevan liittyman pintavedet Tontin 8
jaltai Tontin 11 sadevesikaivoon, mikali Tontilla 6 ei ole mahdollista tehda painannetta
omalle puolelleen. Vastaavasti Tontilla 8 ja Tontilla 11 on oikeus johdattaa pintavedet Tontin
6 sadevesikaivoon, mikali Tontilla 8 tai Tontilla 11 ei ole mahdollista tehda painannetta
omalle puolelleen. Sopimusalueet on merkitty sinisella varilla Liitteessa 1.

Sopimusalueella on my0s ajoreitti parkkihalliin. Ajoreitti palvelee Tontteja 6, 8, 9, 10 ja 11
ajoyhteytena parkkihalliin. Ennen lopullista toteutusta suunnitelmat tulee hyvaksyttaa
vierekkaisten Tonttien valilla.

Pintavesien kasittelysta aiheutuvista kustannuksista vastaa kukin Osapuoli oman Tonttinsa
osalta.

2.2. Palo-ja pelastusreitti

Tontilla 6 on oikeus kayttaa Liitteessa 2 punaisella merkittya kulkureittida paloauton
ajoreitting, yleisena pelastautumisreittina ja huoltoajoreittina tarpeen vaatiessa.

Tontti 8 vastaa palo- ja pelastusreitin rakentamisesta. Tontit 8, 9, 10 ja 11 vastaavat niiden
tontilla sijaitsevan palo- ja pelastusreitin rakentamis-, kunnossapito-, huolto-,
uudelleenrakentamis- ja korjauskustannuksista siten, kuin niiden valisessa
yhteisjarjestelysopimuksessa sovitaan. Tontit 8, 9, 10 ja 11 sitoutuvat pitamaan alueen
sellaisessa kunnossa, etta palo- ja pelastusreitti on kaytettavissa tarpeen vaatiessa.

Korttelin rakentamisvaiheessa palo- ja pelastusreitti voi valiaikaisesti muuttua, mutta sen
taytyy tayttaa palo- ja pelastusreitin vaatimukset.
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Osapuolet sopivat, ettd Liitteeseen 2 merkityn palo- ja pelastusreitin tulee olla valmis
27.9.2024 mennessa. Mikali palo- ja pelastusreitti ei ole valmis tdhan paivamaaraan
mennessa, vastaa Tontti 8 Tonttia 6 palvelevan valiaikaisen palo- ja pelastusreitin
rakentamisesta ja sen kustannuksista.

2.3. Autohallin perustukset

Tontilla 6 on oikeus rakentaa autohallin perustukset valttamattomilta osin Tontin 8 ja Tontin
11 puolelle. Vastaava oikeus on Tontilla 8 ja Tontilla 11 Tontin 6 puolelle. Autohallien
rakenteet pyritaan kuitenkin sijoittamaan ensisijaisesti omalle tontin alueelle.

Autohallien suunnitelmat tulee yhteensovittaa Osapuolten valilla, jotta rakenteet Tonttien
rajalla voidaan toteuttaa Osapuolten kannalta tehokkaasti ja jarkevasti.

Kukin Tontti vastaa oman autohallin rakenteiden rakentamisesta ja kunnossapidosta, seka
tarpeen vaatiessa sitoutuu ennallistamaan toisen Tontin puolelle aiheutetut muutokset.

24. Pihakannen kaiteet

Tontilla 6 on oikeus sijoittaa pihakannen kaiteet Tontin 8 ja Tontin 11 puolelle Liitteen 3
mukaisesti. Suunnitelmat kaiteiden sijoittamisesta tulee hyvaksyttaa Tonttien 6, 8 ja 11
valilla.

Tontti 6 vastaa taysin kaiteiden rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, uudelleenrakentamis- ja
korjaustoimenpiteista seka niihin liittyvista kustannuksista. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
Tontilla 6 on oikeus suorittaa edella mainittuja toimenpiteitd Tonttien 8 ja 11 puolelta.

2.5. Kulkuoikeus autohallin kautta

Tonteilla 8, 9, 10 ja 11 on oikeus kayttaa Tontin 6 puolella olevia ajoreitteja ja autohallia
ajoyhteytena omaan autohalliinsa Liitteesta 4 ilmenevalla tavalla. Ajoyhteys sijaitsee Tontin
6 autohallin kummassakin kerroksessa (K1 ja K2) ja kumpaakin kerrosta palvelee oma
ajoreitti Samottitaskusta. Selvyyden vuoksi todetaan, etta kerrokseen K2 johtava ajoreitti on
luiska, ja kerrokseen K1 johtava ajoreitti on maantasossa. Tontilla 6 on oikeus ulottaa
kerrokseen K1 johtava ajoreitti osittain Tontin 8 puolelle, jotta ajoreitti voidaan toteuttaa
riittdvan leveana ohittamistilannetta varten. Tama levennys on merkitty vihrealla varilla
Liitteeseen 4. Kulku kerrokseen K1 pyritddn avaamaan 27.9.2024 mennessa.

Tontti 6 vastaa omalla tontilla sijaitsevien ajoreittien sekd oman parkkihallinsa
rakentamisesta. Tontti 8 vastaa Liitteessa 4 vihrealla varilla merkityn levennyksen
rakentamisesta ja sen kustannuksista seka Tonttien 8, 9, 10 ja 11 yhteisen parkkihallin
rakentamisesta. Tontti 6 vastaa oman Tonttinsa puolella ajoyhteyden, ajoreittien ja
mahdollisen kulkemiseen liittyvan tekniikan kunnossapito-, huolto-, uudelleenrakentamis- ja
korjaustoimenpiteistd seka naihin liittyvista kustannuksista. Kustannukset jaetaan Tontin 6
omistavien osakeyhtididen kesken autopaikkojen mukaisessa suhteessa.

Tontin 6 parkkihallin ja Tonttien 8, 9, 10 ja 11 parkkihallin valille asennetaan kaksi
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paloverhoa ja naihin liittyvaa tekniikkaa siten, etté parkkihallin K2 kerroksen paloverho
asennetaan Tontin 8 puolelle ja parkkihallin K1 kerroksen paloverho asennetaan Tontin 6
puolelle. Tontti 6 vastaa oman Tontin puoleisen paloverhon ja siihen liittyvan tekniikan
asennuksesta seka asennus-, sahkonsyotto-, kunnossapito-, huolto- ja
korjauskustannuksista. Tontti 8 vastaa oman Tontin puoleisen paloverhon ja siihen liittyvan
tekniikan asennuksesta.

Tontit 8, 9, 10 ja 11 vastaavat niiden yhteisessa kaytossa olevaan parkkihalliin liittyvista
kustannuksista siten, kuin niiden valisessa yhteisjarjestelysopimuksessa on sovittu.

2.6. Palomuurien korvaaminen osastoivilla rakenteilla

Osapuolilla on oikeus jattaa palomuuri rakentamatta rakentaessaan Tontin rajalle. Kaikki
Osapuolet antavat suostumuksensa ja hyvaksyvat sen, etta rakennettaessa Tonttien rajalle
rakennukset rakenteineen toteutetaan rakennusvalvontaviranomaisen vaatimilla rakenteilla.

3. Vastuunrajoitus

S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahasto seka Kiinteisté Oy Pitkdmaen Tontti 8, Kiinteistd Oy
Pitkdmaen Tontti 9, Kiinteistd Oy Pitkdmaen Tontti 10 ja Kiinteistd Oy Pitkdmaki 12 ovat
tdman sopimuksen allekirjoittajina ainoastaan siina tarkoituksessa, ettd ne antavat
allekirjoituksellaan suostumuksensa taman sopimuksen mukaisille jarjestelyille. Tonttiin 8
kohdistuvista velvoitteista vastaa ja oikeudet saa hyvakseen Asunto Oy Turun Piastrella
Tontin 8 maanvuokraoikeuden haltijana. Tonttiin 9 kohdistuvista velvoitteista vastaa ja
oikeudet saa hyvakseen Asunto Oy Turun Fabbrica Tontin 9 maanvuokraoikeuden
haltijana. Tonttiin 10 kohdistuvista velvoitteista vastaa ja oikeudet saa hyvakseen Asunto
Oy Turun Mattonella Tontin 10 maanvuokraoikeuden haltijana. Tonttiin 11 kohdistuvista
velvoitteista vastaa ja oikeudet saa hyvakseen Asunto Oy Turun Agora Tontin 11
maanvuokraoikeuden haltijana. Taman sopimuksen muista ehdoista rippumatta, S-Pankki
Tontti Erikoissijoitusrahasto, Kiinteistd Oy Pitkdmaen Tontti 8, Kiinteistd Oy Pitkdmaen
Tontti 9, Kiinteistd Oy Pitkdmaen Tontti 10 ja Kiinteistd Oy Pitkdmaki 12 eivat vastaa
mistaan tasta sopimuksesta aiheutuvasta vastuusta ja/tai velvoitteesta ja/tai
kustannuksesta ja/tai tdhan sopimukseen perustuvasta taikka siihen liittyvasta vahingosta
jaltai menetyksesta. Selvyyden vuoksi todetaan, etta tdman kohdan mukaisella
vastuunrajoituksella katsotaan olevan etusija suhteessa mihin tahansa muuhun tdman
sopimuksen ehtoon.

DEAS Tonttirahasto Il Ky on tdman sopimuksen allekirjoittajana ainoastaan siina
tarkoituksessa, ettd se antaa allekirjoituksellaan suostumuksensa tdman sopimuksen
mukaisille jarjestelyille. Tontin 6 maaraosaan 267699/1410000 kohdistuvista velvoitteista
vastaa ja oikeudet saa hyvakseen Asunto Oy Turun Talia kyseisen maaraosan
maanvuokraoikeuden haltijana. Taman sopimuksen muista ehdoista riippumatta, DEAS
Tonttirahasto Il Ky ei vastaa mistaan tasta sopimuksesta aiheutuvasta vastuusta ja/tai
velvoitteesta ja/tai kustannuksesta ja/tai tahan sopimukseen perustuvasta taikka siihen
liittyvasta vahingosta ja/tai menetyksesta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tdman kohdan
mukaisella vastuunrajoituksella katsotaan olevan etusija suhteessa mihin tahansa muuhun
taman sopimuksen ehtoon.
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4. Muita ehtoja

1.

Tata sopimusta voidaan muuttaa Osapuolten yhteisella kirjallisella paatdksella.
Sopimuksen muutoksen kirjaamisesta ja tasta aiheutuvista kustannuksista
Osapuolet vastaavat talloin yhteisesti.

Tassa sopimuksessa sovitut kayttboikeudet ovat pysyvia ja lakkautettavissa
ainoastaan Osapuolten valisella sopimuksella. Mikali myohemmin havaitaan, etta
kaikista Tonttien jarkevan suunnittelun ja kdyton kannalta tarvittavista rasitteista ei
ole sovittu, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta ja tarvittaessa
taydentamaan tata sopimusta.

Osapuolilla on toisia Osapuolia kuulematta oikeus hakea tdman sopimuksen
rekisterointia. Vastuu rekisterdintikustannuksista jaetaan Osapuolille
asuinhuoneistojen lukumaaran mukaisessa suhteessa.

Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti
neuvottelemalla sopimuksen osapuolten kesken. Viimekadessa erimielisyydet ratkaistaan
yhden valimiehen muodostamassa valimiesoikeudessa. Valimiehen asettaa
Keskuskauppakamarin valityslautakunta ja valimiesmenettelyssa noudatetaan tdman
lautakunnan saantoja ja Suomen lakia. Valimiesmenettely tapahtuu Tampereella.
Tama sopimus tulee voimaan, kun kaikki Osapuolet ovat allekirjoittaneet
sopimuksen.

Tama sopimus on allekirjoitettu sahkoisesti Assently-jarjestelman kautta alla
kuvattuna paivana.

. paivana syyskuuta 2024

Kiinteisto 853-74-88-6

DEAS Tonttirahasto Il Ky Tontin 6 maaraosan 267699/1410000 omistajana

Markus Liimatainen

Asunto Oy Turun Talia, Tontin 6 maaraosan 1/1410000 omistajana ja Tontin 6 maaraosan
267699 / 1410000 vuokraoikeuden haltijana

Tero Tahkola

Asunto Oy Turun Tempo, Tontin 6 maaraosan 262300/1410000 omistajana

Matti Laukkanen Henri Asikainen

Asunto Oy Turun Rento, Tontin 6 maaraosan 370000/1410000 omistajana
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Antti Niskanen

Asunto Oy Turun Huoleton, Tontin 6 maaraosan 510000/1410000 omistajana

Antti Niskanen

Kiinteisto 853-74-88-8

Kiinteistd Oy Pitkdmaen Tontti 8, Tontin 8 maardosan 1632/1633 omistajana

Ville Vaaranen Antti Vaatainen

S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahasto, Tontin 8 maaraosan 1/1633 omistajana

Ville Vaaranen Antti Vaatainen

Asunto Oy Turun Piastrella, Tontin 8 vuokraoikeuden haltijana

Emil Aittokallio

Kiinteisto 853-74-88-9

Kiinteistd Oy Pitkdmaen Tontti 9, Tontin 9 maardosan 1632/1633 omistajana

Ville Vaaranen Antti Vaatainen

S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahasto, Tontin 9 maaraosan 1/1633 omistajana

Ville Vaaranen Antti Vaatainen
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Asunto Oy Turun Fabbrica, Tontin 9 vuokraoikeuden haltijana

Emil Aittokallio

Kiinteisto 853-74-88-10

Kiinteistd Oy Pitkdmaen Tontti 10, Tontin 10 maaraosan 1633/1634 omistajana

Ville Vaaranen Antti Vaatainen

S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahasto, Tontin 10 maardosan 1/1634 omistajana

Ville Vaaranen Antti Vaatainen

Asunto Oy Turun Mattonella, Tontin 10 vuokraoikeuden haltijana

Emil Aittokallio

Kiinteisto 853-74-88-11

Kiinteistd Oy Pitkdmaki 12, Tontin 11 maaraosan 2199/2200 omistajana

Ville Vaaranen Antti Vaatainen

S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahasto, Tontin 8 maaraosan 1/2200 omistajana

Ville Vaaranen Antti Vaatainen

Asunto Oy Turun Agora, Tontin 11 vuokraoikeuden haltijana

Emil Aittokallio
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Liitteet

Liite 1 Pintavedet tonttien rajoilla
Liite 2 Palo- pelastus- ja huoltoreitti
Liite 3 Pihakannen kaiteet

Liite 4 Kulkuyhteys
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- LIITE 1 Pintavedet tonttien rajoilla

Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy Tontti 88-6 14.12.2022

Itdinen Rantakatu 74 D169 - FI-20810 Turku o i
Yhteisjarjestelysopimus LIITE 1
puh. 1358 10 617 0440
email. etunimi.sukunimi@haromapartners fi
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- LIITE 2 Palo-, pelastus- ja huoltoreitti

Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy Tontti 88-6 14.12.2022

Itdinen Rantakatu 74 D169 - FI-20810 Turku o i
Yhteisjarjestelysopimus LIITE 2
puh. 1358 10 617 0440
email. etunimi.sukunimi@haromapartners fi
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- LITE 3 Pihakannen kaiteet

Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy Tontti 88-6 14.12.2022
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- LIITE 4 Kulkuyhteys
- Levennys

Arkkitehtitoimisto Haroma & Partners Oy Tontti 88-6 14.12.2022

Itdinen Rantakatu 74 D169 - FI-20810 Turku o i
Yhteisjarjestelysopimus LIITE 4
puh. 1358 10 617 0440
email. etunimi.sukunimi@haromapartners fi
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Allekirjoitukset
5.9.2024 7.49.17 (CET) ~
Matti limari Laukkanen
matti.laukkanen@develo.fi
Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)
>
4.9.2024 9.40.09 (CET) ~
Markus Kristian Liimatainen
mlii@deas-asset.com
Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)
>
4.9.2024 9.24.18 (CET) ~\
Emil Marius Mikael Aittokallio
emil.aittokallio@t2h.fi
Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)
>
4.9.2024 11.27.04 (CET) ~\
Tero Juhani Tahkola
tero.tahkola@kiinteistotahkola.fi
Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)
>
4.9.2024 10.16.50 (CET) ~
Antti Vaatainen
antti.vaatainen@s-pankki.fi
Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)
>
4.9.2024 9.47.07 (CET) ~
Ville Vaaranen
ville.vaaranen@s-pankki.fi
Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)
5.9.2024 11.19.15 (CET) ~
Henri Samuel Asikainen
henri.asikainen@develo.fi
Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)
10.9.2024 13.05.57 (CET) ~
Antti Elias Niskanen
antti.niskanen@)joogroup.fi
Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)
>
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Tama dokumentti on allekirjoitettu Assently-palvelulla. Sahkdisesti tunnistetun allekirjoituksen katsotaan olevan séhkoisesti varmennettu. Suomen laki
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