Docusign Envelope ID: 80EF5C8F-6912-4BD8-AC75-9424180FC50E

YHTEISJARJESTELY- JA RASITESOPIMUS

Turun kaupungin 74. kaupunginosan korttelin nro 88 tontit 1, 2, 6, 8, 9, 10 ja 11.

1.

SOPIMUKSEN OSAPUOLET

1)

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(x1)

(xii)

(xiii)

Alandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahasto (Y-tunnus: 2735964-6),
tontin 853-74-88-1 maidrdosan 5/22200 omistajana (myohemmin
"Alandsbanken Tonttirahasto”);

Kiinteisto Oy Turun Pukkilan Elegance (Y-tunnus: 3133519-6) tontin 853-
74-88-1 maanvuokraoikeuden haltijana (jaljempana "Elegance™);

Kiinteisto Oy Turun Pukkilan Kaarna (Y-tunnus: 3133520-9) tontin 853-74-
88-1 maanvuokraoikeuden haltijana (jiljempana "Kaarna”);

Asunto Oy Turun Pukkilan Railo (Y-tunnus: 3222259-9) tontin 853-74-88-
1 maanvuokraoikeuden haltijana (jiljempana "Railo”);

Asunto Oy Turun Pukkilan Harmony (Y-tunnus: 3118228-1) tontin 853-74-
88-1 maanvuokraoikeuden haltijana (jaljempana "Harmony”);

Asunto Oy Turun Pukkilan Natura (Y-tunnus: 3133515-3) tontin 853-74-88-
1 maanvuokraoikeuden haltijana (jiljempana "Natura”);

Kiinteisto Oy Pitkamaidki 4 (Y-tunnus: 3210729-1), tontin 853-74-88-1
maairaosan 4898/22200 omistajana (jaljempana "Pitkdmaki 4");

Kiinteisto Oy Pitkdméaki 5 (Y-tunnus: 3210730-4), tontin 853-74-88-1
maariosan 4898/22200 omistajana (jiljempana "Pitkdmaki 57);

Kiinteisto Oy Pitkdmaki 6 (Y-tunnus: 3210731-2), tontin 853-74-88-1
maadriosan 3198/22200 omistajana (jaljempana "Pitkdmaki 6");

Kiinteisto Oy Pitkdméki 7 (Y-tunnus: 3210733-9), tontin 853-74-88-1
maariosan 5398/22200 omistajana (jaljempéana "Pitkdmaki 7");

Kiinteisto Oy Pitkdméki 8 (Y-tunnus: 3210735-5), tontin 853-74-88-1:
maaraosan 3798/22200 omistajana (jaljempana "Pitkdamaki 8");

Kiinteisto Oy Turun Pukkilan Bambo -parkki (Y-tunnus: 3156593-6), tontin
853-74-88-1 mairdosan 5/22200 ja tontin 853-74-88-2 maaridosan
222/434 omistajana ("Bambo-parkki");

Asunto Oy Turun Tempo (Y-tunnus: 3210736-3), tontin 853-74-88-2
maardosan 26/434 omistajana ja tontin 853-74-88-6 mairidosan
2623/14100 omistajana (jiljempana "Turun Tempo");

(xiv) Asunto Oy Turun Rento (Y-tunnus: 3210737-1), tontin 853-74-88-2

maariaosan 37/434 omistajana ja tontin 853-74-88-6 mairdosan 37/141
omistajana (jaljempana "Turun Rento");
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Docusign Envelope ID: 80EF5C8F-6912-4BD8-AC75-9424180FC50E

(xv) Kiinteisto Oy Pitkimaen Tontti 8 (Y-tunnus: 3343608-9) tontin 853-74-88-
8 mairdosan 1632/1633 omistajana (jaljempana "Pitkdmaen Tontti 87);

(xvi) Kiinteisto Oy Pitkimaen Tontti 9 (Y_tunnus: 3343612-6) tontin 853-74-88-
9 madrdaosan 1632/1633 omistajana (jaljempana "Pitkdmaen Tontti 9”);

(xvii) Kiinteisto Oy Pitkimaen Tontti 10 (Y-tunnus: 3343613-4) tontin 853-74-88-
10 maaraosan 1633/1634 omistajana (jaljempana "Pitkdmiaen Tontti
10");

(xviii) Kiinteisto Oy Pitkamaki 12 (Y-tunnus: 3210743-5), tontin 853-74-88-11
maariaosan 2199,/2200 omistajana (jaljempana "Pitkiaméki 12");

(xix) Asunto Oy Turun Huoleton (Y-tunnus: 3210744-3), tontin 853-74-88-2
madrdaosan 51/434 omistajana ja tontin 853-74-88-6 mairdosan 51/141
omistajana (jaljempana "Turun Huoleton");

(xx) S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahasto (Y-tunnus: 2838474-7) tontin 853-
74-88-8 maidrdaosan 1/1633 omistajana, tontin 853-74-88-9 mairdosan
1/1633 omistajana, tontin 853-74-88-10 mairdosan 1/1634 omistajana ja
tontin 853-74-88-11 mairaosan 1/2200 omistajana (jaljempana "S-Pankki
Tontti Erikoissijoitusrahasto");

(xxi) DEAS Tonttirahasto Ky (Y-tunnus: 2981595-9), tontin 853-74-88-6
maaraosan 267699/1410000 omistajana (jaljempana "DEAS
Tonttirahasto");

(xxii) Asunto Oy Turun Talia (Y-tunnus: 3310396-2), tontin 853-74-88-6
maariaosan 1/1410000 omistajana ja tontin 853-74-88-2 maaraosan 27/434
omistajana ja tontin 853-74-88-6 maardosan 267699/1410000
maanvuokraoikeuden haltijana (jaljempana "Turun Talia");

(xxiii) Asunto Oy Turun Piastrella (Y-tunnus: 3356160-5), tontin 853-74-88-
2 maaraosan 19/434  omistajana ja  tontin = 853-74-88-8
maanvuokraoikeuden haltijana (jaljempana "Turun Piastrella”);

(xxiv)Asunto Oy Turun Fabbrica (Y-tunnus: 3364193-9), tontin 853-74-88-2
maariaosan 19/434 omistajana ja tontin 853-74-88-9 maanvuokraoikeuden
haltijana (jaljempana "Turun Fabbrica”);

(xxv) Asunto Oy Turun Mattonella (Y-tunnus: 3364195-5), tontin 853-74-88-2
maaraosan 24/434 omistajana ja tontin 853-74-88-10
maanvuokraoikeuden haltijana (jiljempana "Turun Mattonella”);

(xxvi)Asunto Oy Turun Agora (Y-tunnus: 3364196-3), tontin 853-74-88-2
maairaosan 9/434 omistajana ja tontin 853-74-88-11 maanvuokraoikeuden
haltijana (jaljempana "Turun Agora”).

Edella kohdissa (i) - (xxvi) mainituista yhtioista kaytetaan jaljempana yksin nimitysta
"Osapuoli" tai yhdessi "Osapuolet”.

2(13)
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3.1

3.2

3-3

SOPIMUKSEN KOHTEENA OLEVAT KIINTEISTOT

Tamain yhteisjarjestely- ja rasitesopimuksen ("Sopimus") kohteena ovat seuraavat
kiinteistot:

) Turun kaupungin 74. kaupunginosassa korttelissa 88 sijaitseva tontti 1
(kiinteistotunnus: 853-74-88-1, "Tontti 1"), jonka omistavat maaraosuuksin
Alandsbanken, Pitkdmaki 4, Pitkdmaki 5, Pitkdmaki 6, Pitkimaki 7, Pitkdmaki
8 ja Bambo-parkki; ja

(ii) Turun kaupungin 74. kaupunginosassa korttelissa 88 sijaitseva tontti 2
(kiinteistotunnus:  853-74-88-2, "LPA-tontti"), jonka omistavat
maadraosuuksin Turun Tempo, Turun Rento, Turun Huoleton, Turun Talia,
Turun Piastrella, Turun Fabbrica, Turun Mattonella, Turun Agora ja Bambo-
parkki;

(iii))  Turun kaupungin 74. kaupunginosassa korttelissa 88 sijaitseva tontti 6
(kiinteistotunnus: 853-74-88-6, "Tontti 6"), jonka omistavat maaraosuuksin
Turun Tempo, Turun Rento, Turun Huoleton, DEAS Tonttirahasto ja Turun
Talia;

(iv)  Turun kaupungin 74. kaupunginosassa korttelissa 88 sijaitseva tontti 8
(kiinteistotunnus: 853-74-88-8, "Tontti 8"), jonka omistavat méaraosuuksin
Pitkdmaen Tontti 8 ja S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahasto;

) Turun kaupungin 74. kaupunginosassa korttelissa 88 sijaitseva tontti 9
(kiinteistotunnus: 853-74-88-9, "Tontti 9"), jonka omistavat maardosuuksin
Pitkdmaen Tontti 9 ja S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahasto;

(vi)  Turun kaupungin 74. kaupunginosassa korttelissa 88 sijaitseva tontti 10
(kiinteistotunnus:  853-74-88-10, "Tontti 10"), jonka omistavat
maaraosuuksin Pitkimaen Tontti 10 ja S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahasto;
ja

(vii) Turun kaupungin 74. kaupunginosassa korttelissa 88 sijaitseva tontti 11
(kiinteistotunnus:  853-74-88-11, "Tontti 11"), jonka omistavat
maaraosuuksin S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahasto ja Pitkamaki 12.

Tontti 1, LPA-tontti, Tontti 6, Tontti 8, Tontti 9, Tontti 10 ja Tontti 11 ovat jaljempana
my0s kumpikin erikseen yksiloimatta "Tontti" ja yhdessa "Tontit".

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Osapuolet ovat aikeissa toteuttaa korttelin 88 Tonteille asuinrakennuksia
pysakointipaikkoineen, jarjestelmineen ja piha- ja kulkualueineen ("Hanke").

Hankkeen ja Tonttien asemakaavan toteuttaminen edellyttia tietyiltd osin Tonttien
vilisiad yhteisia jarjestelyja. Talla Sopimuksella Osapuolet sopivat Tonttien vélisista
pysyvista yhteisjarjestelyista ja rasitteista seka niistd ehdoista, joiden mukaisesti
Tontit ja Osapuolet luovuttavat keskinaisesti pysyvia rasite- ja muita kiyttooikeuksia.

DEAS Tonttirahasto on tdmdn Sopimuksen osapuolena ainoastaan siind
tarkoituksessa, ettd DEAS Tonttirahasto Tontin 6 miirdosan omistajana hyviksyy
tdassd Sopimuksessa madritellyn yhteisjarjestelyn tekemisen sekd velvoitteet, jotka
liittyvat tdman Sopimuksen muuttamiseen ja paattimiseen. DEAS Tonttirahastolle
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3-4

3-5

3.6

3-7

Tonttiin 6 kohdistuvista velvoitteista vastaa ja oikeudet saa hyvikseen Turun Talia
Tontin 6 maanvuokraoikeuden haltijana.

Alandsbanken Tonttirahasto on timin Sopimuksen osapuolena ainoastaan siini
tarkoituksessa, etti Alandsbanken Tonttirahasto Tontin 1 mé#iriosan omistajana
hyviaksyy tassa Sopimuksessa maaritellyn yhteisjarjestelyn tekemisen seka velvoitteet,
jotka liittyvdt timdn Sopimuksen muuttamiseen ja paittdmiseen. Alandsbanken
Tonttirahastolle Tonttiin 1 kohdistuvista velvoitteista vastaa ja oikeudet saa hyviakseen
Elegance, Kaarna, Railo, Harmony ja Natura Tontin 1 maanvuokraoikeuksien
haltijoina.

S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahasto seka Pitkiméaen Tontti 8, Pitkiméaen Tontti 9,
Pitkdmaen Tontti 10 ja Pitkdmaki 12 ovat timan Sopimuksen osapuolena ainoastaan
siina tarkoituksessa, ettd ne Tontin 8, Tontin 9, Tontin 10 ja Tontin 11 maaraosien
omistajina antavat allekirjoituksellaan suostumuksensa taméan sopimuksen mukaisille
jarjestelyille. Tonttiin 8 kohdistuvista velvoitteista vastaa ja oikeudet saa hyvikseen
Turun Piastrella Tontin 8 maanvuokraoikeuden haltijana. Tonttiin 9 kohdistuvista
velvoitteista vastaa ja oikeudet saa hyvidkseen Turun Fabbrica Tontin 9
maanvuokraoikeuden haltijana. Tonttiin 10 kohdistuvista velvoitteista vastaa ja
oikeudet saa hyvikseen Turun Mattonella Tontin 10 maanvuokraoikeuden haltijana.
Tonttiin 11 kohdistuvista velvoitteista vastaa ja oikeudet saa hyvikseen Turun Agora
Tontin 11 maanvuokraoikeuden haltijana. Tdmin sopimuksen muista ehdoista
riippumatta S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahasto, Pitkimaen Tontti 8, Pitkdmaen
Tontti 9, Pitkiméaen Tontti 10 ja Pitkamaki 12 eivit vastaa mistdan tasta sopimuksesta
aiheutuvasta vastuusta ja/tai velvoitteesta ja/tai kustannuksesta ja/tai tdhan
sopimukseen perustuvasta taikka siihen liittyvasta vahingosta ja/tai menetyksesta.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd taman kohdan mukaisella vastuunrajoituksella
katsotaan olevan etusija suhteessa mihin tahansa muuhun timéan sopimuksen ehtoon.

Silta osin kuin tima Sopimus on edellytyksena Tonttien viranomaislupien saamiseksi
Tonttien asemakaavan ja Hankkeen toteuttamiseksi, tdma Sopimus liitetdan
viranomaisen edellyttamalla tavalla sanottuihin lupahakemuksiin.

Tassa Sopimuksessa rasitteilla tarkoitetaan taman Sopimuksen tarkoittamia Tontin
hyvéksi toista Tonttia rasittavia rasite- tai kiyttooikeuksia riippumatta siitd, ovatko
rasite- tai kiyttooikeudet oikeudelliselta luonteeltaan kiinteist6- tai rakennusrasitteita
tai Osapuolten vilisia muita yksityisoikeudellisia rasite- tai kayttooikeuksia. Tassa
Sopimuksessa sovittavat rasitteet rekister6idddn rekisteriviranomaisen harkinnan
mukaan yhteisjarjestelynd, kiinteistorasitteina taikka rakennusrasitteina. Jos
rekisteriviranomaisen harkinnan mukaan Sopimus tulisi rekister6ida maankaytto- ja
rakennuslain 164 §:n mukaisena yhteisjarjestelyna, téalloin Sopimuksen katsotaan
sisdltavin  kyseisen = sddnnoksen  mukaisen  yhteisjirjestelysuunnitelman
liitepiirustuksineen.

TONTTIEN KESKINAISET YHTEISET JARJESTELYT
Osapuolet ovat sopineet Tontin 1, Tontin 6, Tontin 8, Tontin 9, Tontin 10, Tontin 11 ja

LPA-tontin alueiden pysyvistd yhteisjarjestelyisti ja perustettavista pysyvista
oikeuksista tastd Sopimuksesta ja sen liitteistd ilmenevalla tavalla seuraavaa:
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Docusign Envelope ID: 80EF5C8F-6912-4BD8-AC75-9424180FC50E

4.1

4.2

Johto- ja laiterasitteet

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

Maalampoputket

Liitteessd 1 esitetylla tavalla Tontilla 1 (oikeutettu) on rasitteena pysyva
oikeus sijoittaa Tonttia 1 palvelevia maalampodputkia ja niihin liittyvia
laitteita ja rakennelmia LPA-tontille (rasitettu) seka kayttaa niita.

Kaukolampoputket

Liitteessa 1 esitetylla tavalla Tonteilla 6, 8, 9 ja 10 (oikeutettuja) on rasitteena
pysyva oikeus sijoittaa Tontteja 6, 8, 9 ja 10 palvelevia kaukolampoputkia ja
niihin liittyvia laitteita ja rakennelmia LPA-tontille (rasitettu) seka kayttaa
niita.

Jate- ja sadevesiviemarit

Liitteessd 1 esitetylla tavalla Tontilla 1 (oikeutettu) on rasitteena pysyva
oikeus sijoittaa Tonttia 1 palvelevia jate-, hule- ja sadevesiviemareita ja
-putkia, niihin liittyvid tarkastus- ja liitoskaivoja ja muita laitteita ja
rakennelmia LPA-tontille (rasitettu) seka kayttaa niita.

Muuntamot ja kaapelit

Liitteessi 1 esitetylld tavalla LPA-tontilla (oikeutettu) on rasitteena pysyva
oikeus kayttaa Tontilla 1 (rasitettu) sijaitsevaa muuntamoa LPA-tontin
sahkonsyottoa varten. Lisdksi liitteessd 1 esitetylla tavalla LPA-tontilla
(otkeutettu) on rasitteena pysyva oikeus sijoittaa LPA-tonttia palveleva
sahkon syottokaapeli Tontille 1 (rasitettu) sekd kayttaa sanottua
syottokaapelia.

Liitteessa 1 esitetylla tavalla Tontilla 6 (oikeutettu) on rasitteena pysyva
oikeus sijoittaa Tonttia 6 palvelevia sihkon syottokaapeleita ja telekaapeleita
LPA-tontille (rasitettu) seka kayttaa sanottuja kaapeleita.

Muut rasitteet

4.2.1

4.2.2

4.2.3

Maalampokaivot

Liitteessd 1 esitetylld tavalla Tontilla 1 (oikeutettu) on rasitteena pysyva
oikeus sijoittaa Tonttia 1 palvelevia maalampokaivoja LPA-tontille (rasitettu)
seka kayttaa niita.

Pelastustiet

Liitteessa 2 esitetylla tavalla Tonteilla 1, 6, 8, 9, 10 ja 11 (oikeutettuja) on
rasitteena pysyva oikeus sijoittaa Tontteja 1, 6, 8, 9, 10 ja 11 palvelevat
pelastustiet LPA-tontille (rasitettu) seka kayttaa niita. Kayttooikeus sisaltaa

kulkemisen moottoriajoneuvolla, jalan tai polkupyoralla seka kaikenlaisen
huolto-, pelastus-, kunnossapito-, jatehuolto- yms. vaatiman liikennéinnin.

Pelastusajoneuvojen nostopaikat
Liitteessd 2 esitetylla tavalla Tonteilla 1, 6, 8, 9, ja 10 (oikeutettuja) on

rasitteena pysyva oikeus sijoittaa Tontteja 1, 6, 8, 9 ja 10 palvelevat
pelastusajoneuvojen nostopaikat LPA-tontille (rasitettu) seka kayttaa niita.
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4.2.4

4.2.5

4.2.6

Jatepiste

Liitteessd 2 esitetylld tavalla Tonteilla 1 ja 6 (otkeutettuja) on rasitteena
pysyva oikeus sijoittaa Tontteja 1 ja 6 palvelevia jitepisteitd LPA-tontille
(rasitettu) ja kayttaa niita.

Perustusten sijoittaminen

Liitteestd 3 ilmenevan mukaisesti Tonteilla 1, 6, 8, 9 ja 10 (oikeutettuja) on
oikeus sijoittaa Tonteille 1, 6, 8, 9 ja 10 rakennettavien rakennusten ja
rakennelmien perustuksia LPA-tontille (rasitettu).

Pysakointipaikat

LPA-tontille sijoitetaan Tontteja 1, 6, 8, 9, 10 ja 11 palvelevia
pysédkointipaikkoja. Tonteilla 1, 6, 8, 9, 10 ja 11 (otkeutettuja) on pysyva
oikeus kayttda ja sijoittaa niitd palvelevia pysakointipaikkoja LPA-tontille
(rasitettu) liitteesti 4 ilmenevan mukaisesti seuraavasti:

Tontti 1 saa kdyttdd ja sijoittaa 45 autopaikkaa LPA-tontille, joista 4
autopaikkaa toteutetaan yhteiskiyttoautopaikoiksi siten, ettd Tontin 1
kayttoon tulee yhteensa 4 yhteiskayttoautoa;

Tontti 6 saa kayttaa ja sijoittaa 27 autopaikkaa LPA-tontille;

Tontti 8 saa kayttaa ja sijoittaa 4 autopaikkaa LPA-tontille;

Tontti 9 saa kayttda ja sijoittaa 4 autopaikkaa LPA-tontille, joista 1
autopaikka toteutetaan yhteiskayttoautopaikaksi;

Tontti 10 saa kayttaa ja sijoittaa 5 autopaikkaa LPA-tontille;

Tontti 11 saa kayttda ja sijoittaa 2 autopaikkaa LPA-tontille, joista 1
autopaikka toteutetaan yhteiskayttoautopaikaksi.

LPA-tontin hallinnasta on tehty LPA-tontin yhteisomistajien Bambo-parkin,
Turun Temmon, Turun Rennon, Turun Huolettoman, Turun Talian, Turun
Piastrellan, Turun Fabbrican, Turun Mattonellan ja Turun Agoran valilla
erillinen hallinnanjakosopimus ("LPA-tontin Hallinnanjakosopimus").

4.3  Hulevesijarjestelmai ja yhteinen piha-alue ja kulkutiet

4.3.1

Hulevesijarjestelma

Liitteessé 5 kuvatulla tavalla Tontilla 1 (oikeutettu) on oikeus kayttaa LPA-
tontilla (rasitettu) sijaitsevaa hulevesijarjestelmaa ja sitd vastaavaa osaa
LPA-tontin piha-alueista ja kulkuteista.

LPA-tontti vastaa ja paattaa hulevesijarjestelman ja siihen liittyvien johtojen,
kanavien, kaivojen ja muiden rakenteiden rakentamisesta LPA-tontille.
Hulevesijarjestelman ja siihen liittyvien edelld sanottujen rakenteiden
toteuttamisesta aiheutuvat hallinnolliset kustannukset ja rakentamisen
kustannukset jaetaan kohdan 9 mukaisesti.

Hulevesijarjestelméan ja siihen liittyvien johtojen, kanavien, kaivojen ja
muiden rakenteiden ylldpidosta, korjauksista ja peruskorjauksista seka
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4.4

edelld mainituista toimenpiteistd aiheutuvista kustannuksista vastaavat
LPA-tontti sekd Tontti 1 hulevesijarjestelman kiayton mukaisessa suhteessa.
Edella tarkoitettujen toimenpiteiden aiheuttamien kustannusten perimisesti
vastaa LPA-tontti.

Tontti 1 vastaa omaa tarkoitustaan palvelevien LPA-tontilla sijaitsevaan
hulevesijarjestelmaan liittyvien johtojen, kanavien ja kaivojen seka omien
hulevesijarjestelmien sijoittamisesta sekd rakentamis-, kaytto-, huolto-,
yllapito-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisti ja niista
aiheutuvista kustannuksista kokonaisuudessaan itse.

4.3.2 Kulkuyhteydet

Liitteessi 2 esitetylld tavalla Tonteilla 1, 6, 8, 9, 10 ja 11 sekd LPA-tontilla
(otkeutettuja, rasitettuja) on oikeus kayttia toistensa Tonteilla olevia alueita
ja kulkureitteja Tonteille ajamista ja kulkemista varten.

Saumapolku

Osapuolet selvyyden vuoksi toteavat, ettd Tontin 1 ja Tontin 10 alueella kulkee
asemakaavassa (853 19/2017) jalankululle ja pyoriilylle varattu alue (Saumapolku),
jonka toteuttamisesta Tontti 1 ja Tontti 10 ovat erikseen sopineet Turun kaupungin
kanssa. Tontti 1 ja Tontti 10 vastaavat itsendisesti Saumapolkuun liittyvien
kulkuyhteys- ja muiden rasitteiden perustamisesta siten kuin ovat Turun kaupungin
kanssa sopineet.

YLLAPIDON JARJESTAMINEN

Silta osin kuin tdssa Sopimuksessa ei ole sovittu muuta yllapidon jarjestamisesta ja
kustannusvastuusta, kunkin rasitteen, yhteisjarjestelyn tai kiayttéoikeuden oikeutettu
Tontti vastaa yksinomaan omaa tarkoitustaan palvelevien ja rasitteen,
yhteisjarjestelyn tai kayttooikeuden sallimien tilojen, rakenteiden, laitteiden, putkien,
johtojen ja jarjestelmien rakentamis-, kaytto-, huolto-, yllapito-, uusimis- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteista  ja  niistd = aiheutuvista  kustannuksista
kokonaisuudessaan itse. Tassa tarkoitetut kustannukset jaetaan oikeutetun Tontin
omistavien Osapuolten vililla Osapuolten omistavien mairdosien mukaisessa
suhteessa.

Siltd osin kuin useampi Tontti kiyttdd rasitteen kohteena olevaa tilaa, rakennetta,
laitetta, putkea, johtoa tai jarjestelmaa tai muuta vastaavaa toista Tonttia rasittavaa
kohdetta, jakautuvat rakentamis-, Kkaytt6-, huolto-, yllapito-, uusimis- ja
uudelleenrakentamistoimenpiteistd aiheutuvat kustannukset Tonttien valilla
rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa ja Tontin omistavien Osapuolten valilla
Osapuolten omistavien mairaosien mukaisessa suhteessa.

Mikali Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemaan taman
Sopimuksen mukaisesti oikein sijoitettua tilaa, rakennetta, laitetta, putkea, johtoa tai
jarjestelmaa tai muuta vastaavaa toista Tonttia rasittavaa kohdetta koskevia siirto-,
muokkaus- tms. toimenpiteitd, ko. Osapuoli vastaa kustannuksellaan kaikista tassa
tarkoitetuista toimenpiteista, mahdollisista viliaikaisjarjestelyista ja ennallistamisesta
sekd naiden kustannuksista. Tassa tarkoitetuista toimenpiteisti on sovittava
etukateen.
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Docusign Envelope ID: 80EF5C8F-6912-4BD8-AC75-9424180FC50E

KORTTELIN RAKENTAMINEN JA SOPIMUSMUUTOKSET

Tassd Sopimuksessa tarkoitetut Tonttien yhteiset jarjestelyt sekd perustettavat
oikeudet voivat myohemmin muuttua tai voi muutoin ilmeta esimerkiksi Hankkeen
rakennustoiden edetessd tai rakennussuunnitelmien tdsmentyessa tarvetta uusille
jarjestelyille ja oikeuksille, joiden tarkoituksena on turvata Osapuolten omistamien
Tonttien ja/tai niilla sijaitsevien rakennusten turvallinen, hairi6ton ja
tarkoituksenmukainen kaytto. Tassa tarkoituksessa tai muutoin viranomaisten
vaatimuksesta Osapuolet sitoutuvat ehdoitta ja korvauksetta tarpeellisten muutosten
tekemiseen tdhdn Sopimukseen tai tarvittaessa erillisten rasitesopimusten
tekemiseen.

Mahdollisista tdhdn Sopimukseen tehtidvistd muutoksista, tdsmennyksistd tai
taydennyksista tulee sopia Kkirjallisesti niiden periaatteiden mukaisesti, jotka
ilmenevait tastd Sopimuksesta. Lihtokohtana on, etta tissa Sopimuksessa sovittavien
rasitteiden lisdksi mahdollisesti myohemmin erikseen sovittavien uusien rasitteiden
toteuttamisesta, rasitteiden kohteena olevien rakenteiden, laitteiden tai materiaalien
yllapidosta ja uusimiskustannuksista vastaa se Osapuoli, jota rasite palvelee ja etta
tallaiset rasitteet ovat vastikkeettomia edellyttden, ettei niistd aiheudu toiselle
Osapuolelle merkittavaa haittaa.

Edella viitatuissa liitteissa esitetyt sijainnit ovat suuntaa antavia sijainteja. Osapuolet
sitoutuvat hyviaksymadn rasitteiden myohemmaéan sijainnin tarkentumisen tai
mahdolliset sijaintien poikkeamat liitteissa esitetysta.

Sopimuksessa maaritellyt rasitteet ovat vield toistaiseksi rakentamatta. Osapuolet
hyvaksyvit, ettd tdssd Sopimuksessa sovitut rakennelmat saadaan sijoittaa rasitetulle
Tontille rasitteiden tarkoituksenmukaisen kayton edellyttamalla tavalla ja
edellyttimaan paikkaan. Rasitteet tulee kuitenkin sijoittaa siten, ettei niista aiheudu
rasitetulle Tontille kohtuutonta haittaa ja etteivat rasitteet estd rasitetun Tontin
kayttoa kayttotarkoituksensa mukaisella tavalla.

Osapuolet sopivat tarvittaessa erikseen hyviassi hengessid korttelin vaiheittaisen
rakentamisen vaikutuksista tidman Sopimuksen mukaisen yhteisjarjestelyn ja
rasitteiden toteuttamiseen kunkin Osapuolen ja Tontin tarpeet asianmukaisesti
huomioiden.

Osapuolet erikseen toteavat, ettei Tonttien ja tdmin Sopimuksen mukaista
rakentamista voida toteuttaa ilman erindisid rakennusaikaisia viliaikaisratkaisuja.
Osapuolet sitoutuvat tarvittaessa sopimaan erikseen keskindisista viliaikaisista
jarjestelyistd rakennusajalle ja toimimaan siten, ettd tarvittavat viliaikaiset
rakennusjarjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti.

ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivit hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai
muita viranomaispaatoksia, joilla tassd Sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi
ilman, etta asiasta on sovittu toisten Osapuolten kanssa.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Osapuolella on velvollisuus mahdollisesti siirtdessddan omistamansa Tontin, Tontin
osan tai Tontilla olevan rakennuksen omistus- tai hallintaoikeuden kolmannelle siirtaa
myos tasta Sopimuksesta johtuvat oikeudet ja velvollisuudet siirron saajalle. Siirron
saajalla uutena osapuolena ei ole oikeutta vaatia tdman Sopimuksen tai taman

8(13)



Docusign Envelope ID: 80EF5C8F-6912-4BD8-AC75-9424180FC50E

9.1

9.2

9-3

9.4

Sopimuksen mahdollisten muutossopimusten perusteella korvausta perustetuista
yhteisista jarjestelyista taikka rasitteista tai muista kayttooikeuksista.

TIETTYJEN KUSTANNUSTEN KORVAAMINEN

Turun Talia, Turun Tempo, Turun Rento, Turun Huoleton, Turun Piastrella, Turun
Fabbrica, Turun Mattonella ja Turun Agora sitoutuvat korvaamaan Bambo-parkille
osuutensa tdmidn Sopimuksen ja  LPA-tontin Hallinnanjakosopimuksen
laatimiskustannuksista, tdmadn Sopimuksen kohdan 4.3.1 ja LPA-tontin
Hallinnanjakosopimuksen kohdan 2.2 mukaisen LPA-tontin hulevesijarjestelman
rakentamisen hallinnollisista kustannuksista ja muista hallinnollisista kustannuksista,
yhteensa 47 810 euroa (ei sisilla arvonlisaveron osuutta) (jaljempana "Hallinnolliset
Kustannukset"), seuraavasti:

-  Turun Talia, Turun Tempo, Turun Rento ja Turun Huoleton vastaavat
yhteisvastuullisesti Hallinnollisten Kustannusten osuutensa 11 138,25 euroa (ei
sisilld arvonlisdveron osuutta) suorittamisesta Bambo-parkille 30 paivan kuluessa
Sopimuksen allekirjoituksesta Bambo-parkin mille tahansa kyseisistd yhtioista
esittdimaa laskua vastaan.

- Turun Piastrella, Turun Fabbrica, Turun Mattonella ja Turun Agora vastaavat
yhteisvastuullisesti Hallinnollisten Kustannusten osuutensa 7 888,65 euroa (ei
sisdlla arvonlisaveron osuutta) suorittamisesta Bambo-parkille 30 paivan kuluessa
Sopimuksen allekirjoituksesta Bambo-parkin mille tahansa kyseisistd yhtioista
esittamaa laskua vastaan.

Lisdksi Turun Talia, Turun Tempo, Turun Rento, Turun Huoleton, Turun Piastrella,
Turun Fabbrica, Turun Mattonella ja Turun Agora sitoutuvat korvaamaan osuutensa
tdman Sopimuksen kohdan 4.3.1 ja LPA-tontin Hallinnanjakosopimuksen kohdan 2.2
mukaisen LPA-tontin hulevesijarjestelman rakentamisen kustannuksista ja LPA-
tontin Hallinnanjakosopimuksen kohdan 6.2 mukaisen LPA-tontin sahkoliittyméan
hankkimisen kustannuksista, yhteensa 77 676 euroa (ei sisilla arvonlisdveron osuutta)
(jaljempana "Rakentamisen Kustannukset"), seuraavasti:

- Turun Talia, Turun Tempo, Turun Rento ja Turun Huoleton vastaavat
yhteisvastuullisesti Rakentamisen Kustannusten osuutensa 20 206,29 euroa (ei
sisalla arvonlisaveron osuutta) suorittamisesta Bambo-parkille 30 paivan kuluessa
kyseisten toiden valmistumisesta Bambo-parkin mille tahansa kyseisista yhtioista
esittamaa laskua vastaan.

- Turun Piastrella, Turun Fabbrica, Turun Mattonella ja Turun Agora vastaavat
yhteisvastuullisesti Rakentamisen Kustannusten osuutensa 10 258,58 euroa (ei
sisdlla arvonlisdveron osuutta) suorittamisesta Bambo-parkille 30 paivan kuluessa
kyseisten toiden valmistumisesta Bambo-parkin mille tahansa kyseisista yhtioista
esittamaai laskua vastaan.

Kohdissa 9.1 ja 9.2 tarkoitettujen suoritusten viiviastyessa Bambo-parkki on oikeutettu
korkolain (633/1982) mukaiseen viivastyskorkoon.

Bambo-parkki, Turun Talia, Turun Tempo, Turun Rento, Turun Huoleton, Turun
Piastrella, Turun Fabbrica, Turun Mattonella ja Turun Agora toteavat, ettd timén
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Docusign Envelope ID: 80EF5C8F-6912-4BD8-AC75-9424180FC50E

10.

11.

12.

kohdan 9 mukaiset samojen kustannusten korvaamista koskevat ehdot on otettu myos
LPA-tontin Hallinnanjakosopimukseen.

MUUT EHDOT

Talla Sopimuksella sovittavat yhteisjarjestelyt ja rasitteet ovat Tonteille tarpeelliset
eika niiden perustamiselle ole estettd. Osapuolet ovat hyviksyttineet taman
sopimusjarjestelyn yhtiokokouksissa, yhtioiden hallituksissa tai muissa vastaavissa
paatoksentekoelimissa Osapuolia sitoviksi.

Kullakin Osapuolella on toista enempaa kuulematta oikeus hakea ja saada merkityksi
tassa Sopimuksessa tarkoitetut rasite- ja muut oikeudet Kkiinteistorekisteriin ja
asemakaavan toteuttamisen niin edellyttdessd saada yhteisjarjestely perustetuksi ja
rekisteroidyksi muita Osapuolia enempdid kuulematta. Jos Osapuolia kuitenkin
kuullaan ennen yhteisjarjestelyn perustamista tai rekisteroimistd, Osapuoli sitoutuu
talla Sopimuksella olemaan vastustamatta tassi Sopimuksessa tarkoitetun
yhteisjarjestelyn tai siina kuvattujen rasitteiden perustamista tai rekisteréintia. Rasite-
ja muiden oikeuksien tai yhteisjarjestelyn perustamisesta ja rekisterdimisesta
aiheutuvista toimitus- ja viranomaiskustannuksista vastaa rekisteréintia hakenut
Osapuoli.

Mikali tdssd Sopimuksessa sovittuja rasitteita tai muita oikeuksia ei saada
rekisteroitya, jadvit ne joka tapauksessa sitoviksi timan Sopimuksen mukaisesti.

Tassd Sopimuksessa sovituista rasitteista tai niiden perustamisesta ei makseta
korvausta.

Tata Sopimusta ei voida irtisanoa tai purkaa muista kuin lainsdadannollisista syista tai
kaikkien Osapuolten yhteisymmarryksessa.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tasta Sopimuksesta ja sen myOhemmista muutoksista, tdsmennyksista tai
taydennyksista aiheutuvat Osapuolten viliset erimielisyydet pyritdan ensi sijassa
ratkaisemaan neuvotteluteitse. Mikédli erimielisyytta ei saada ratkaistuksi
neuvotteluteitse, Sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Tonttien
sijaintipaikkakunnan karajaoikeudessa.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama Sopimus ja siina tarkoitetut oikeudet ja velvoitteet tulevat voimaan, kun kaikki
Osapuolet ovat allekirjoittaneet sopimuksen.

[Pdivdys ja allekirjoitukset seuraavalla sivulla.]
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Docusign Envelope ID: 80EF5C8F-6912-4BD8-AC75-9424180FC50E

13. ALLEKIRJOITUKSET JA SOPIMUSKAPPALEET

Sopimus on allekirjoitettu sdhkoisesti DocuSign-jarjestelman kautta alla kuvattuna
pdivana. Kukin Osapuoli vahvistaa ja hyviksyy, ettd sidhkoisesti allekirjoitetulla
Sopimuksella on sama oikeudellinen merkitys kuin manuaalisesti allekirjoitetulla
versiolla. Lisdksi kukin Osapuoli sitoutuu olemaan vaatimatta manuaalisesti

allekirjoitetun version esittamista.
19. paivana elokuuta 2024

Alandsbanken Tonttirahasto,
Erikoissijoitusrahasto Tontin 1
mairiosan omistajana
Signed by:
ﬁ\ow\ja Lt
TC63B8Z

MatHea-Lauskahtt Tanja Laitinen

Kiinteisto Oy Pitkamaiki 5,
Tontin 1 madraosan omistajana
Signed by:

Tow\ja [adinn

MatidaLauslahti Tanja Laitinen

Kiinteisto Oy Pitkiamaiki 7,

Tontin 1 madraosan omistajana
Signed by:

ﬁ\ow\ja Lt

Matida Lausiahtt Tanja Laitinen

Kiinteisto Oy Turun Pukkilan
Elegance, Tontin 1
maanvuokraoikeuden haltijana

Signed by:

Jusse Pulls

Jesse Pulti™""

Asunto Oy Turun Pukkilan Railo,
Tontin 1 maanvuokraoikeuden
haltijana
Signed by:
Jusse Pulls

UTSAAZY

Jesse pulli

Asunto Oy Turun Pukkilan Natura,
Tontin 1 maanvuokraoikeuden
haltijana

Signed by:

Jusse Pulls

CT8, AITLTIRAFF
Jesse pulli

Kiinteisto Oy Pitkiamiiki 4,
Tontin 1 midaridosan omistajana

[ g

MatidaLauslahtt Tanja Laitinen

Kiinteisto Oy Pitkiamaiki 6,
Tontin 1 maidraosan omistajana
Signed by:

'[\ow\jav (adinein

MatildaLauslahtt Tanja Laitinen

Kiinteisto Oy Pitkiamaiki 8,
Tontin 1 maidriaosan omistajana
Signed by:
ﬁ\‘“"ﬁ“ (adinein
inrs

MatildaLauslahtt Tanja Laitinen

Kiinteisto Oy Turun Pukkilan Kaarna,
Tontin 1 maanvuokraoikeuden
haltijana

Signed by:

Jusse Pulls

UTE, 451_4 ALFF.

Jesse Pulli

Asunto Oy Turun Pukkilan Harmony,
Tontin 1 maanvuokraoikeuden
haltijana

Signed by:

Jusse Pulls

CTr8AAAS A2 2 A4

Jesse Pulli

Kiinteisto Oy Turun Pukkilan Bambo-
parkki,
Tontin 1 ja LPA-tontin mairiosien
istajana
Jusse Pulls

CT8, AT TLTITRAFF
Jesse pulli
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Asunto Oy Turun Tempo,
LPA-tontin ja Tontin 6 méairiosan
omistajana

Signed by:

/%"é/'

T ID_DLOUD:? L o 7% I
Matti Laukkanen

Asunto Oy Turun Rento,
LPA-tontin ja Tontin 6 méiriosan
omistajana

Signed by:

Attt Mskann

JUPASAL8LTSUAED.

Antt1 Niskanen

Kiinteisto Oy Pitkimséen Tontti 8
Tontin 8 méidridosan omistajana

DocuSigned by:

ﬁﬁ(h, aarann

Ville Vaaranen

Kiinteisto Oy Pitkimien Tontti 9
Tontin 9 madridosan omistajana

DocuSigned by:

Ulle Vaaranon
+3302 GLDTEBF44AT
Ville Vaaranen

Kiinteisto Oy Pitkimséien Tontti 10
Tontin 10 mairiaosan omistajana

DocuSigned by:

ﬁﬁ(h, aarann

Ville Vaaranen

Kiinteisto Oy Pitkimaiki 12,
Tontin 11 maidriaosan omistajana
DocuSigned by:
Ulle Vadaranen

62809CT.UTBF44ACT

Ville Vaaranen

S-Pankki Tontti Erikoissijoitusrahasto,
Tontin 8, Tontin 9, Tontin 10 ja Tontin

11 madriaosien omistajana
DocuSigned by:
Ulle Vaarawon

=5 . UTBF43AC
Ville Vaaranen

Signed by:
fun Asikainun
—EUY7CY3AQETFAF3

Henri Asikainen

Asunto Oy Turun Huoleton,
LPA-tontin ja Tontin 6 méairiaosan
omistajana

Signed by:

Andti Mskannn

T8UAED. .

Antti Niskanen

Signed by:
Ivtt Vaataiven
RCOUCUZEFOAD0T

Antti Vaatainen

Signed by:
vt \faatamen
CUZEREZE

Anttl Vaatainen

Signed by:
vt \faatamen
Antt1 Vaatainen

Signed by:

lutt \/‘Mhumm

Antti Vaataine

Signed by:
Ivtt Vaataiven
WRCOUCUZEFOAD0T

Antti Vaatainen
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DEAS Tonttirahasto Ky,
Tontin 6 mairidosan omistajana

DocuSigned by:
Markus (jimatainon
=+ O8BA7ESZACT845B . .
Markus Liimatainen

Asunto Oy Turun Fabbrica, LPA-tontin
maiariaosan omistajana ja Tontin 9
maanvuokraoikeuden haltijana
Signed by:
Tandli kankbainn
CCBDASBAC(S843%

Taavett: Kar

dinen

Asunto Oy Turun Agora, LPA-tontin
maaraosan omistajana ja Tontin 11
maanvuokraoikeuden haltijana

Taanedli kankbaivn

Taavetti Karkkainen

LIITTEET

Liite 1 Asemapiirrosnumerointi

Liite 2 Pelastustie, jatepiste, kulkuyhteys
Liite 3 Perustusten sijoittaminen

Liite 4 Autopaikkojen sijoittaminen

Liite 5 Hulevesijarjestelma

Asunto Oy Turun Talia,
LPA-tontin ja Tontin 6 mééiriosien
omistajana ja Tontin 6
maanvuokraoikeuden haltijana

DocuSigned by:

(j%lyv Talkola

Tero Tahkofa

Asunto Oy Turun Piastrella, LPA-
tontin miariaosan omistajana ja Tontin
8 maanvuokraoikeuden haltijana
Signed by:
Taavedli karkkAinn,
CCBDUASBAL(5843:

Taavett: Kar

S

Asunto Oy Turun Mattonella, LPA-
tontin miaridosan omistajana ja Tontin
10 maanvuokraoikeuden haltijana
Signed by:
Taavedli karkkAinn,
CCBDASEAF0S8434

Taavett: Karkkainen
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