Turun kaupunki Paatdosehdotus
Rakennusvalvonta Paatospaivamaara Rakennuslupa
Valmistelija:Sanna Jutila 2024-96
Puolalankatu 5, PL 355,
20101 TURKU
Rakennuspaikka
853-6-40-17 Kaupunginosa/Kyla:6

Hakija

Toimenpide

Pinta-ala 850.0

Ketarantie 25

20100 TURKU

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue.
kayttotarkoitus

Asunto Oy Turun Parkin kulma c/o TKU-Rakennus Oy
Polttolaitoksenkatu 5
20380 TURKU

Uusi rakennus

Kerrostalo
- PRT 1041383952, asuntoja 47 kpl

Laajennus

Pihakannen alaisen autosuojan laajentaminen
- PRT 103968388Y

Ennalta-aloitus

Luvan Pysyvéarakennus- Kokonaisala  Kerrosala Tilavuus
rakennus tunnus
1 1041383952 2936.0 2936.0 9340.0
Luvan Pysyvarakennus- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
rakennus tunnus
2 103968388Y 126.0 126.0 450.0

Hankkeen vaativuusluokka

Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus



Lausunnot

Paloluokka P1

Varha Aluepelastuslaitos

Turun kaupunki Ymparistonsuojelu
Varha Aluepelastuslaitos

Turun kaupunki Kaavoitus

Turun kaupunki Liikennesuunnittelu

Hakemuksen liitteet
Sahkoiset paapiirustukset 14 kpl
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Poikkeukset ja lisaselvitykset

21.02.2024 Ehdollinen
16.02.2024 Ehdollinen
27.02.2024 Ehdollinen
13.03.2024 Ehdollinen
29.02.2024 Puoltava

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Kaupparekisteriote

Poytakirjaote

Takaussitoumus

Yhteisjarjestelysopimus liitteineen
Selvitys hulevesien johtamisesta
Kerrosalakaaviot

Bruttoalakaaviot

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Ulkovaipan &éneneristavyysselvitys
Kosteudenhallintaselvitys
Kosteudenhallintaselvityksen tarkistuslista
Rakennesuunnittelijan selvitys sisddnkaynnin rakenteista
Palokonsultin lausunto paloturvallisuus ratkaisuista
Palokonsultin lausunnon liite
Energiatodistus

Energiaselvitys

Kaavavaiheen likennemelu selvitys
Polkupydrakaavio

Paarikuljetuksen tilantarve

Pohjatutkimus ja perustamistapaselvitys
Hakijan vastine kaavoituksen lausuntoon
Liitoslausunto Ketarantie

Liitoslausunto kartta

Hankekuvaus

Turku Energian lausunto

Ajantasakaava

Kaavamaaraykset

Vaestonsuojailmoitus
Véaestonsuojapiirustus

LVI-suunnittelun perusteet
Autopaikkakaavio

Pihasuunnitelma
Paloturvallisuussuunnitelma
Paloturvallisuussuunnitelman liitekuvat
Taulukko polkupyorapaikoista
Julkisivupiirustus varillinen

SiVi-laskelman tuloskortti

Tiilimallit (alustava korttelisuunnitelma)
Lautakunnan esittelymateriaali



Liséselvitykset:

- Luvalla haetaan yhté asuinkerrostaloa seké pysakointirakennuksen osaa, joka
liittyy koko korttelin kattaviin pysakointirakennuksiin.

- Asuntojen keskipinta-ala on 41,5 h- m2

- Rakennuspaikan siniviherkertoimen (vihertehokkuuden erittely ja mitoitus
tonttitasolla) tavoitetaso on 0,8 (RJ), saavutettu taso 0,8.

- Jos Turku Energialla on tarve kaivaa johtoa varten varatulla alueella, tulevat
luiskien, portaiden ym. ennallistamiskustannukset taloyhtiélle.

- Luiska ja porras perustetaan asuinrakennuksen tavoin painumattomana siten, etta
luiska ja portaat kannatellaan rakennuksen ulkoseinalinjan anturoista seka
sokkelirakenteesta siten, etta perustusten maanalaisista osista ei ole haittaa johtoa
varten varatulle alueelle tai valittbmasti sen ulkopuolella Lonttistentien alla
mahdollisesti oleville séhkdjohdoille.

- Ulkoiluvalinevarastoa tulisi TopTen-suosituksen mukaisesti olla 74,5 m2. Tasta
toteutuu n.72 % laskemalla ulkoiluvalinevaraston, polkupydrakatoksen seka
lastenvaunu- ja apuvalinevaraston pinta-alat yhteen.

- Parvekkeiden sijoittumiselle katualueelle kahden metrin verran on myoénnetty
sijoituslupa lupatunnuksella 853-2024-30.

- Esittelymateriaali on oheismateriaalina.

Lausuntojen huomioiminen:

- Kaupunkikuvatydryhman lausunto: viereinen rakennus (Ketarantie 27,
rakennuslupa 853-2020-1127) on ollut kaupunkikuvatydéryhmassa
ennakkolausunnolla. Taman yhteydessa esiteltiin koko korttelia. Hanketta puollettiin
ehdollisena lausunnolla: Alimman kerroksen kiviverhous on hyva materiaali ja
ylimman kerroksen raskautta tulee keventéaa esim. julkisivumateriaalien ja -sdvyjen
avulla. Kaupunkikuvatyéryhmén lausunto on huomioitu myés tassa hankkeessa.

- Liilkennesuunnittelun lausunto on puoltava.

- Aluepelastuslaitoksen ehdollinen lausunto on huomioitu suunnitelmissa ja
lupaehdoin. Lausunto on oheismateriaalina.

- Aluepelastuslaitoksen lausunto liittyen vaesténsuojaan on puoltava.

- Ympéristénsuojelun ehdollinen lausunto on huomioitu suunnitelmissa ja
lupaehdoin. Lausunto on oheismateriaalina.

- Kaavoituksen ehdollinen lausunto on huomioitu suunnitelmissa ja lupaehdoin.
Lausunto on oheismateriaalina.

Naapurien kuuleminen:
- Naapureille annettu viran puolesta mahdollisuus huomautuksen antamiseen.
Naapurit eivat ole huomauttaneet hankkeesta.

Poikkeukset:

1) Asemaakaavan maarayksesta ' Katujulkisivun ensimmaisen kerroksen
ikkunapinta-alaa on oltava vahintaan 30% julkisivun pinta-alasta.' poiketaan niin,
ettd ikkunapinta-alaa on yht. n. 20% julkisivun pinta-alasta.

Perustelu: Rakennuksen ensimmaisen kerroksen katutason julkisivun kohdalla
sijaitsee teknisia seka varasto- ja vaestonsuojatiloja. Ensimmaisen kerroksen tiloja
ajatellen julkisivua on aukotettu paljon. Esimerkiksi liiketilan ja varaston ikkunat ja
seka liiketilan, ulkoiluvalinevaraston ja porraskaytavan lasiset sisdankaynnit ovat ko.
tilojen korkuisia. Julkisivua on ikkunan liséksi elavoitetty perforoidulla metallilevylla.
Julkisivun korkeuden vuoksi 30% pinta-alaa on vaikea saavuttaa. My6s osassa
alueen muita asuinrakennuksia ikkunapinta-alaméarayksesté poiketaan.

2) Asemaakaavan maarayksesta 'Vesikaton ylin korkeusasema +39,00' poiketaan
ylittden se n. 700 mm valttamattdmien teknistenlaitteiden osalta (hormit ja



hissikuilun ylatila). Raystaskorko on +39,00.

Perustelu: Pihakannen korkoasema ja normaalit kerroskorkeudet johtavat
suunnitelmassa kaytettyyn raystaskorkeuteen, jonka hormit ylittavat asetusten
mukaisesti 700 mm. Kortteli on kokonaisuudessaan lahtenyt rakentumaan
korkeampana, 700 mm ylitys ylimmasta korkeusasemasta on jatkumo tahan.

3) Asemakaavan maarayksesta 'Polkupydrien sailytyspaikkoja tulee varata kaksi
asuntoa kohti' poiketaan ja noudatetaan Turun kaupungin pysakdéintinormia,
ydinkeskustan kavelyvythyke 1 pp / 30 kem2, polkupyotrépaikoitusten osalta.
Perustelu: Yksiovaltaisella korttelialueella asemakaavassa vaadittu
polkupydramitoitus 2pp/asunto ajaisi suureen tilavaatimukseen
polkupydrasailytyksen osalta. Turun kaupungin pysakéintinormin mukaisesti
laskettuna polkupyotrapaikkojen tarve Asunto Oy Parkin kulmalle on 82 pp.
Suunnitelmassa polkupyorapaikkoja Asunto Oy Parkin kulmalle osoitetaan 82 kpl,
jotka sijaitsevat korttelin yhteisella piha-alueella polkupyodrakatoksissa (70 kpl) seka
avopaikkoina piha-alueella (12 kpl). Myds osassa alueen muita asuinrakennuksia
polkupyorapaikoituksesta poiketaan.

4) Rakennusjarjestyksen maarayksesta parvekkeiden sijoittumisesta katualueelle
enintdén 1,5 metrin verran poiketaan niin, etté parvekkeet sijoittuvat katualueelle
syvyyssuunnassa 2,0 metria.

Perustelu: Syvemmat parvekkeet parantavat asuntojen asuttavuutta ja helpottavat
parvekkeiden kalustettavuutta. Ahtaassa katutilassa syvemmat parvekkeet myds
luovat ndkosuojaa asuntoihin katualueelta ja vastapéaisesta talosta. Samalla
parvekkeet antavat ndkdsuojaa myos vastapaisen talon asukkaille.

5) Asemakaavaan maarayksesta 'Johtoa varten varattu alueen osa (z=sahko).
Alueella ei saa suorittaa maanrakennustdita eika alueen ulkopuolisista
maanrakennustdista saa aiheutua rasitealueen maamassan siirtymisia. Alueelle ei
saa sijoittaa mitdan rakennuksen osia, laitteita tai istutuksia.' poiketaan sijoittamalla
asuinrakennuksen Lonttistentien puoleisen sisddnkaynnin eteen luiska, porras ja
istutusaltaita johtoa varten varatulle alueen osalle.

Perustelu: Asuinrakennuksen 1.kerroksen lattian korko on l&hes samalla tasolla kuin
parkkihallin lattia, jotta kulku saadaan jarjestettya esteettomasti asuinrakennuksesta
parkkihalliin. Maanpinnan korkoerojen vuoksi Lonttistentien kevyenliikenteen vaylan
korko on alempana kuin em. lattioiden korot, jonka vuoksi asuinrakennuksen
sisddnkaynnin eteen tarvitaan luiska ja portaat. Istutusaltaat on haluttu tehda
kaupunkikuvallista syista, istutusaltaat istutuksineen peittavat taakseen kulkuluiskan
ja portaiden kéasijohteet. Umpipohjaisissa istutusaltaissa olevat istutusten juuret
jaavat istutusaltaiden sisaan ja istutusaltaat eivat ole aivan katualueessa kiinni.
Asuinrakennuksen sisaankaynnista on haluttu tehda vaikutelmaltaan arvokas ja
laadukas. Hakija on saanut Turku Energia Sahkdverkot Oy:ltd suostumuksen
esitetylle poikkeukselle ja johtoa varten varatulla alueella ei talla hetkella ole
sahkokaapeleita. Sisaankaynnille johtavat portaat on suunniteltu niin, etteivat ne
aiheuta vaaratilanteita katualueella. Esitetty suunnitelma on toteutettavissa ja on
tutkittu, ettd asuinkerrostalosta poistuminen onnistuu vaikkei Lonttistentien
puoleinen poistumisreitti olisi kaytostda. Ensimmaisen kerroksen tiloista paasee
poistumaan erilleen osastoituun porrashuoneeseen, josta paasee edelleen
parkkihalliin. Asunnoista pdasee poistumaan pihakannelle. Seka parkkihallin etta
pihakannen sisaankaynnit ovat esteettémia.



TyOta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyonjohtaja
Kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkild
IV-tybnjohtaja
KVV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

llImanvaihtosuunnitelmat

Kosteudenhallintasuunnitelma

Palokatkosuunnitelmat

Tyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Katselmus Rakennus

Aloituskokous Kaikkiin rakennuksiin
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
IImanvaihtolaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin

Muut ehdot:

Samalla mydnnetaan lupa suorittaa rakennustyot
ennen kuin paatds on saanut lainvoiman.

Korttelin 853-6-40 kiinteistdjen véalisen, kaikkien
osapuolten allekirjoittaman
yhteisjarjestelysopimuksen mukaiset
rasitteet/oikeudet ja velvollisuudet tontin 853-6-40-17
osalta tulee perustaa ennen rakennusten
kayttéonottoa.

Ennen rakennustoiden aloittamista on kirjallisesti
pyydettava rakennusvalvonnalta rakennustyon
aloituskokouksen jarjestamista.

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkilén on
pidettava tydmaan tarkastusasiakirjaa, joka sisaltaa
selonteon rakennustyon eri vaiheista.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on allekirjoitettava
luvan saajan ja Turun kaupungin valinen erillinen
kayttdoikeussopimus pelastusajoneuvon
pelastuspaikkojen sijoittamisesta yleiselle alueelle
luvassa esitetyille paikoille. Sopimusneuvottelut
kayttdoikeussopimuksesta kaupungin kanssa tulee
aloittaa viipymatta.



Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet on merkittéava
tontille "Pelastustie” ja "Pysakointi kielletty / sallittu
vain merkityille paikoille" likennemerkein seka
tarvittaessa alueopasteella.

Pelastustiet on rakennettava katuluokan 3 mukaisesti
ja paloauton toimintapaikan (leveys 6 m) kohdalla
tukijalkojen alla kantavuuden on oltava 250 kN/m2.

Savunpoistosuunnitelmat on laadittava.
Savunpoistosuunnitelmat tai suunnitteluperusteet on
esitettdva pelastuslaitokselle valittdmasti
rakennushankkeen aloituksen jalkeen.

Autosuojan palo- ja
poistumisturvallisuuskokonaisuus on oltava
turvallinen.

Rakennus on varustettava séhkdverkkoon kytketyilla
palovaroittimilla. Palovaroittimia tulee olla vahintaan
1 kpl/alkava 60m2 /asunto.

Porrashuoneet on varustettava pelastuslaitoksen
ohjeen mukaisella kerrosnumeroinnilla.

Pelastusviranomaiselta tulee pyytaa valvontakayntia
(lausuntoa rakennuksen kayttddnotosta) ja
vaestbnsuojan tarkastusta ennen
rakennusvalvonnan osittaisia loppukatselmuksia.

Autosuojaan on asennettava poistumisopastus- ja
valaistus seka soveltuva riittava
alkusammutuskalusto.

Sahkoautojen latausvarauksissa paakytkin on
toteuttava pelastuslaitoksen hyokkaysreitille.

Hatakeskukseen kytketyn paloilmoittimen
elinkaarikirja on esitettava pelastuslaitokselle
viipymatta rakennustoéiden alettua.

Kuivanousuputken suunnitelmat on esitettava
pelastuslaitokselle.

Rakentamisen vaiheistukset on suunniteltava.
TyOmaajarjestelyt eivat saa heikentaé kayttéonotetun
rakennuksen palo- ja poistumisturvallisuutta.

Pelastussuunnitelma on esitettava
kayttdonottovaiheen valvontakaynnilla.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa tulee esittaa
suunnitelma pelastustoimenpiteistd huomioiden
viereisen ratapihan turvallisuusriskit.



Rakennuksessa tulee olla kaasuntunnistimella
(ammoniakki) varustettu automaattisesti sulkeutuva
koneellinen ilmanvaihto, jonka halyttimet tulee kytkea
automaattiseen ilmanvaihdon hatapysaytykseen ja
yhdistaa kiinteistohalyttimeen.

Ennen rakennuksen kayttéénottoa
rakennusvalvontaan tulee toimittaa selvitys
rakennuksen ilmanvuotoluvusta g50 = 2,0 (m3/h
m2).

Rakennesuunnitelmista on kaytava ilmi, etta
Lonttistentien varteen, johtoa varten varatulle alueen
osalla sijoitettujen luiskien, portaiden ja
istutusaltaiden poistaminen on tarvittaessa oltava
toteuttavissa kohtuullisesti.

Lonttistentien varteen, johtoa varten varatulle alueen
osalla esitettyjen istutuskaukaloiden ja niihin
istutettavan kasvillisuuden suunnitelmat on
toimitettava ja hyvaksytettava rakennusvalvonnalla
rakennustéiden alettua.

Lonttistentien varteen, johtoa varten varatulle alueen
osalle tulevien istutuskaukaloiden on oltava
umpipohjaisia.

Ketarantien puoleista umpinaista julkisivua on
elavaitettéava joko muuttuvin materiaalivalinnoin tai
taideteoksin. Suunnitelma on hyvaksytettava
kaupunkikuva-arkkitehdilla ennen julkisivun
rakentamista.

Tontin ulkopuolella sijaitsevat leikki- ja oleskelualueet
tulee olla kayttéonotettavissa samanaikaisesti
asuinrakennuksen kanssa.

Hyvissa ajoin ennen maanrakennustoiden
aloittamista, tulee Turku Energia Sahkoverkot Oy:lle
ilmoittaa rakennustoéihin ryhtymisesta seka tilata
kaapelinaytto.

Ennen rakennustoiden (myds maanrakennustyot)
aloittamista tulee rakennusvalvontaan toimittaa
hyvaksyttavaksi tydmaa-aikainen
hulevesisuunnitelma. Hulevesien kasittelysta tulee
huolehtia koko tydmaa-ajan. Tydmaalta eteenpain
johdettavien tydémaavesien tulee olla aistinvaraisesti
kirkkaita (tydbmaavesiohje maksimi
kiintoainepitoisuus 300 mg/l). Mikali tydbmaavedet
ovat viela kasittelyn jalkeen sameita ja
kiintoainepitoisia, puhdistus on riittdmatonta ja vesien
johtaminen tulee keskeyttaa.



Ennen rakennust6ihin ryhtymisté on selvitettava
vaativatko kohteessa tehtéavat rakennustyo6t
ymparistonsuojelulain (527/2014) 118 §:n mukaisen
tilapaista melua ja tarinaa koskevan ilmoituksen
tekemista Turun kaupungin ymparistonsuojeluun.
Iimoitus tulee tehd& hyvissa ajoin ennen
toimenpiteeseen ryhtymista, kuitenkin viimeistaan 30
vuorokautta ennen tata ajankohtaa.

Rakennusten raitisiiman sisaanottoa ei saa sijoittaa
ratapihan suuntaan.

Kosteudenhallintasuunnitelma tulee toimittaa
rakennusvalvontaan ennen rakennustoiden
aloittamista.

Rakennusvalvontaan tulee toimittaa selvitys
kosteudenhallintasuunnitelman noudattamisesta
ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Rakennusvalvonnan sahkdiseen jarjestelmaan
(ePermit) on toimitettava selvitys lasikaiteiden
turvallisuudesta seké asiantuntijatarkastus
lasikaiderakenteiden rakennesuunnitelmien ja -
laskelmien osalta ennen ko. téiden aloittamista.
Lasikaiderakenteet on suunniteltava siten, etta ne
muodostavat yhdessa ympardivan rakenteen kanssa
turvallisen kokonaisuuden, eika rakenne saa
muodostaa putoamisvaaraa.

Ty6t on taman rakennusluvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulemisesta. Lupa raukeaa, mikéali sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa.
Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa
raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneta
sen voimassaoloaikana.



