SOPIMUS RAKENNUSRASITTEESTA

1. OSAPUOLET
1.1
Turun Toriparkki Oy (“Toriparkki”, y-tunnus 2034713-2), Turun kaupungin yleisten aluei-
den 853-6-9901-0 ja 853-6-9902-0 alla sijaitsevan maa-alueen vuokraajana ja kyseisella
vuokra-alueella sijaitsevan maanalaisen pysakdintilaitoksen omistajana.

1.2
Asunto Oy Turun Kauppiaskadunportti (”Asuntoyhti6”, y-tunnus 0769441-2) Turun kau-
pungissa olevan kiinteiston 853-6-19-12 ("Kiinteistd”) omistajana.

2. TAUSTA JATARKOITUS

Toriparkki omistaa Turun kauppatorin, eli Turun VI kaupunginosan yleisten alueiden
853-6-9901-0 ja 853-6-9902-0 (”Yleiset Alueet”) alle rakennetun pysékdintilaitoksen
("Pysikéintilaitos”) ja hallitsee kyseisen rakennuksen maanalaista rakennuspaikkaa kau-
pungin kanssa 16.5.2017 solmimansa maanvuokrasopimuksen ("Maanvuokrasopimus”)
seki Maanvuokrasopimuksen toisen vuokramiehen, Kiinteisté Oy Turun Metron kanssa
tekemansa hallinnanjakosopimuksen nojalla. Vuokrasopimuksen ja hallinnanjakosopi-
muksen mukainen vuokra-alue ja silld olevat rakennukset on yksiloity kiinteistétunnuk-
sella 853-6-9902-12. Kaavamairiysten mukaan Pysakaintilaitoksen autopaikoista 20 %
eli 126 kpl voi olla varattuna pitkdaikaiskdyttoon (”Autopaikat”).

Asuntoyhti6lld on voimassa olevaan asemakaavaan, rakennuslupaan tai muuhun viran-
omaismaardykseen perustuva velvoite osoittaa autojen pysakdintipaikkoja Kiinteiston
kayttajille. Toriparkki ja Asuntoyhtio ovat 5.10.2023 allekirjoittaneet sopimuksen etuoi-
keudesta autopaikan vuokraamiseen (”Etuoikeussopimus”), jossa Toriparkki ja Asunto-
yhtié ovat sopineet, ettd Asuntoyhtitlld on etuoikeus vuokrata autojen pitkdaikaiseen
pysakéintitarkoitukseen yhteensa kolme Autopaikkaa Toriparkin omistamasta ja ope-
raattorin hallinnoimasta Pysikaintilaitoksesta. Etuoikeussopimuksessa on myos sovittu,
ettd Asuntoyhtiolld on oikeus velvoitepaikkavelvollisuutensa tdyttdmisen pysyvyyden
varmistamiseksi hakea ja saada Turun Toriparkki Oy:n kiinteist64 rasittava rakennusra-
site maankaytto- ja rakennuslain (5.2.1999/132) 158 §:n mukaisesti.

Asuntoyhtién tarkoituksena on tayttdd tama velvoitteensa hankkimalla Kiinteistén kayt-
tajille oikeus ottaa kdyttéon kolme (3) Autopaikkaa. Talld sopimuksella rakennusrasittei-
den perustamisesta Toriparkin ja Asuntoyhtion tarkoituksena on sopia Etuoikeussopi-
muksessa tarkoitetusta rakennusrasitteen perustamisesta kolmeen (3) Autopaikkaan
("Rasiteautopaikka”).

«



2 (4)

Mikali Toriparkki paattda muuttaa Autopaikkojen hallinnan osakeperusteiseksi, toteute-
taan se suunnatulla maksuttomalla osakeannilla, jossa Toriparkki antaa Asuntoyhtién
merkittaviksi kolme (3) Toriparkin osaketta, jotka kukin oikeuttavat vuokraamaan yh-
den pitkaaikaiseen pysakdintiin tarkoitetun pysakdintipaikan Pysdkéintilaitoksesta. Osa-
keannin valmistelutoimena Toriparkin yhtidjirjestystd muutetaan niin, etta sille luodaan
uusi, enintddn 126 osaketta kisittiva A-osakesarja, johon kuuluvilla osakkeilla hallitaan
kullakin yht3 Autopaikkaa. Yhtidjarjestyksessd tullaan myds madraamaan, ettd A-osak-
keet ovat dinivallattomia eika niilld ole oikeutta osingonjakoon, muuhun voitonjakoon
eiki yhtion varallisuuteen. Mikili suunnattu anti em. ehdoin toteutuu, Asuntoyhtio si-
toutuu merkitsemiain sille annettavat kolme (3) A-osaketta. Mikéli Toriparkki ei jarjesta
osakeantia, Asuntoyhtién oikeus kolmeen (3) Autopaikkaan perustuu Etuoikeussopi-
muksessa sovittuun.

PERUSTETTAVA RASITE JA KAYTTOKORVAUS

Osapuolet sopivat télld sopimuksella maankaytts- ja rakennusasetuksen 80 §:n 4) koh-
dan tarkoittamasta pysyvasta kdyttorasitteesta, joka rasittaa Yleisid Alueita ja kohdistuu
Pysikointilaitokseen. Kyseisen rakennusrasitteen nojalla Asuntoyhtién nimedmilla Kiin-
teiston kiyttajilld on oikeus kayttad kolmea (3) kappaletta Pysakéintilaitoksen Autopaik-
kaa.

Rasiteautopaikkojen kayttdoikeus luovutetaan erillistd kuukausittaista kayttokorvausta
vastaan. Kdyttokorvauksesta ja muista rasiteoikeuden kdyttdmisen ehdoista sovitaan
erillisessd vuokrasopimuksessa, jonka Asuntoyhtié tai sen nimedma Kiinteiston kdyttdja
solmii Toriparkin maaraaman, Pysdkéintilaitoksen vuokrausliiketoimintaa hoitavan ope-
raattorin kanssa. Ennen tillaisen sopimuksen solmimista ja rasitteen tarkoittaman auto-
paikan tosiasiallista kdyttamistd Asuntoyhtiélld ei ole velvollisuutta maksaa téssa tarkoi-
tettua kayttokorvausta.

KUSTANNUKSET JA RASITTEEN REKISTEROINTI

Kumpikaan osapuoli ei suorita erillisti korvausta taikka muutakaan vastiketta toiselle
osapuolelle tdssa sopimuksessa tarkoitetun kdyttooikeusrasitteen perustamisesta eika
rasiteoikeuden kdyttamisesta.

Toriparkki vastaa Rasiteautopaikkojen rakentamis-, peruskorjaus- ja kunnossapitokus-
tannuksista. Asuntoyhtio ja/tai Kiinteiston kayttéja vastaavat Rasiteautopaikkoja koske-
vien, vuokrasopimusten mukaisten, Rasiteautopaikkojen kéyttoon liittyvien maksuvel-
voitteiden tiyttamisesti siten kuin operaattorin kanssa tehdyissa vuokrasopimuksissa
on sovittu.

Asuntoyhtiélld on oikeus hakea tdssd sopimuksessa tarkoitetun kdyttdoikeusrasitteen

merkitsemista kiinteistérekisteriin Toriparkkia enempaa kuulematta. Rasitteen perusta-
miskustannuksista vastaa Asuntoyhtid.
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TORIPARKKI OY:N OSAKASLUETTELO

Mikali Toriparkki paattda jarjestdd edelld mainitun osakeannin, Toriparkin osakasluette-
loon tehd&in taman sopimuksen tarkoittamien A-osakkeiden kohdalle merkinta rasite-
sopimuksen tekemisest3 ja rasiteoikeuden kirjaamisesta sen jdlkeen, kun Asuntoyhtio
on merkinnyt annettavat osakkeet. Asuntoyhtié on velvollinen toimittamaan Toriparkille
selvityksen rasiteoikeuden merkitsemisesta kiinteistdrekisteriin viipymatta saatuaan
merkitsemisesta tiedon.

OMISTUS- TAIl HALLINTASUHTEIDEN VAIHTUMINEN

Osapuolet sitoutuvat siihen, etta
a) Asuntoyhtién myydessa tai muutoin luovuttaessa Kiinteiston omistus/hallintaoi-
keuden kolmannelle tai
b) Toriparkin myydessa tai muutoin luovuttaessa Pysékdintirakennuksen omistusoi-
keuden ja/tai Maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokraoikeutensa kokonaan tai
osaksi kolmannelle,
tim& sopimus otetaan osaksi luovutusta siten, ettd sen ehdot tulevat luovutuksensaajaa
sitoviksi riijppumatta siitd, onko tdman sopimuksen mukainen rasite merkitty kiinteisto-
rekisteriin.

Asuntoyhtiélld on oikeus vaihtaa téssd sopimuksessa nimetty (oikeutettu) Kiinteisto toi-
seen oikeutettuun kiinteistéon ilmoittamalla siitd Toriparkille ja Toriparkin on Asuntoyh-
tién vaatimuksesta annettava kirjallinen suostumuksensa oikeutettua kiinteistéd koske-
van muutoksen merkitsemiseen kiinteistorekisteriin.

SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO
Tim3 sopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Sopimus on voimassa niin kauan, kuin Maanvuokrasopimus on voimassa tai sen jalkeen
Toriparkin tai tdmén siirronsaajan ja Turun kaupungin valilla mahdollisesti tehdyt uudet
Pysdkdintilaitosta koskevat maanvuokrasopimukset ovat voimassa edellyttden, ettd Py-
sikointilaitosta edelleen kidytetddn sen timinhetkisen kayttotarkoituksen mukaisesti
autojen pysakdintitilana.

T4t sopimusta ei voida sopimuskauden aikana irtisanoa. Tdmé sopimus padttyy ja sen
perusteella perustettu rasite voidaan poistaa kumman tahansa osapuolen hakemuk-
sesta, mikali timan sopimuksen voimassaolo edellisessa kappaleessa sanotulla perus-
teella paattyy tai Asuntoyhtid paattéi luopua tdman sopimuksen mukaisesta oikeudes-
taan. Osapuolet ovat tietoisia siitd, etté rasitteen poistaminen kiinteistdrekisteristd
edellyttda kuitenkin viranomaisen paatosta.

MUUTOKSET TAHAN SOPIMUKSEEN

Muutokset tihin sopimukseen on tehtivi kirjallisesti. Muutos tulee voimaan siitd lu-
kien, kun kumpikin osapuoli on sen allekirjoittanut. Suulliset muutokset ovat mitatts-
mid.
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SOPIMUSKAPPALEET

Tama sopimus on laadittu kolmena (3) alkuperaisend kappaleena, yksi (1) kummallekin
osapuolelle ja yksi viranomaisia varten.

Turussa, 5.10.2023

Asunto Oy Turun Kauppiaskadun Portti

Turun Toriparkki Oy
LA

Heikki Vaiste
hallittiksen puheenjohtaja hallituksen jase



