SOPIMUS KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYISTA

Taustatietoja

Kiinteisté Oy Kalevantie 10:1le on myonnetty 13.1.2016 rakennuslupa yhdelle,
kerrosalaltaan 12.386 m2 kisittaville 6-7 kerroksiselle asuinkerrostalolle ja niité
yhdistaville autosuojalle tontille 853-12-30-13 (rakennustunnus 103 548042D).

Tontti 853-12-30-13 on jaettu lohkomalla tonteiksi 853-12- 30-16, 853-12-30-17 ja 853-
12-30-18, jotka on rekisterdity tonttirekisteriin 10.5.2016.

Kiinteisto Oy Kalevantie 10 on 8.3.2016 allekirjoitetun jakautumissuunnitelman
mukaisesti jakautunut kolmeksi yhti6ksi, jossa vastaanottavat yhti6t ovat Kiinteists Oy
Kalevantie 16, Kiinteisto Oy Kalevantie 17 ja Kiinteist Oy Kalevantie 18.
Jakautuminen on rekisterdity 31.7.2016.

Jakautumissuunnitelman mukaan tontti 853-12-30-13 jakautuu vastaanottavien
yhtiéiden kesken muutettua tonttijakoa vastaavasti siten, etti Kiinteists Oy Kalevantie
16 on tontin 853-12-30-16 omistaja, Kiinteisté Oy Kalevantie 17 on tontin 853-12-30-
17 omistajaja Kiinteisto Oy Kalevantie 18 on tontin 853-12-30-18 omistaja.
Omistuksille on kirjattu selvennyslainhuuto 1.8.2016.

Sopijapuolet

Kiinteisté Oy Kalevantie 16, 2752709-9, tontin 853-12-30-16 omistajana (tontti 16)
- Asuntojen lukumairi 87kpl
- Rakennusoikeus 3948mz2
- Suoja-ala 79,88m?
- Autopaikkojen maara 39kpl

Kiinteist6 Oy Kalevantie 17, 2752712-8, tontin 853-12-30-17 omistajana (tontti 17)
- Asuntojen lukumaira 87kpl
- Rakennusoikeus 3948m?
- Suoja-ala 79,88m?
- Autopaikkojen maara 39kpl

Kiinteisto Oy Kalevantie 18, 2752715-2, tontin 853-12-30-18 omistajana (tontti 18)
- Asuntojen lukumiri 88kpl
- Rakennusoikeus 3951 m?2
- Suoja-ala 80,08m?
- Autopaikkojen maara 40kpl



Sopimuksen kohde ja tarkoitus

Sopimuksella sovitaan tonteille 16, 17 ja 18 sopijapuolten yhteiseen kdyttoon tulevien
tilojen ja alueiden suunnittelusta, toteutuksesta kéytosta ja yllapidosta seka tonttien
rakentamisesta niiltd osin kuin sopijapuolten omistuksessa olevilla tonteilla on joko
rakenteelliset, toiminnalliset tai tekniset yhtymikohdat toisiinsa.

Sopijapuolet sitoutuvat tekemdin tihin sopimukseen kaikki ne lisdykset ja korjaukset,
Jotka ovat tarpeen yhden tai useamman sopijapuolen tontin tarkoituksenmukaisen
kdyton kannalta tai joita rakennu svalvontaviranomainen esittis tehtaviksi

Sopijapuolten tarkoituksena on hakea rakennusvalvontaviranomaiselta maankaytto- ja
rakennuslain 164 §:n mukaista paatosta timén sopimuksen mukaisista kiinteistdjen
yhteisjarjestelyisti seké hakea paatoksen rekisterdintia kiinteistorekisteriin,

Jirjestelysuunnitelma

Yllipitokustannukset ja rakennusoikeus

Téssd sopimuksessa tarkoitetaan yllapitokustannuksilla huollosta, kunnossapidosta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta aiheutuvia kustannuksia.

Téssd sopimuksessa rakennusoikeudella tarkoitetaan tontin paakéyttotarkoituksen (AK)
mukaista rakennusoikeutta.

Autopaikoitus

Sopijapuolten omistamien tonttien alueelle toteutetaan sopijapuolten omistamien
rakennusten edellyttamat autosuojatilat rakennusten kellaritilassa ja maanpéillisessi
kellarissa. Kummatkin autosuojat ovat kylmii. Toteutettavaksi tulee yhteensi 119
autopaikkaa, joista osa sijoitetaan autosuojiin ja osa piha-alueelle. Autopaikoista 118
jaetaan sopijapuolten kesken asuntojen maarin suhteessa ja ykst jétetdan sopijapuolten
yhteiseksi huoltopaikaksi.

Autosuojakokonaisuuteen kuuluvat lisiksi ajo- ja jalankulkuyhteydet kumpaankin
suojaan seki autohallien ja pihapaikkojen kayttod palvelevat Jarjestelmat, laitteet ja
varusteet. Autopaikkojen sijainti, lukumazri ja numerointi on esitetty
rakennuslupakuvissa. Sopijapuolten autopaikat voidaan sijoittaa autosuojiin
kiinteistdjen omistusrajoista valittimatti Mikali rakennuslupavaiheessa tulee muutoksia
autopaikkojen sijaintiin, lukumaardan taikka numerointiin, sitoutuvat sopijapuolet
korjaamaan téta sopimusta muutoksia vastaavasti.



Kaikki autosuojien edellyttamit rakenteet ja talotekniikka voidaan sijoittaa autosuojiin
kiinteistojen vilisisti rajoista vialittamatta.

Autosuojat ja niihin litttyvit yhteiset rakenteet Ja rakennelmat voidaan toteuttaa
rakennusvalvontaviranomaisen hyviksymissd laajuudessa siten, etta kiinteistojen
vlisille rajoille ei tarvitse rakentaa palomuuria tai valiseinia.

Autosuojien rakentamiskustannukset sisallytetaan sopijapuolten
rakennusurakkasopimuksiin. Urakkasopimusten mukaiset autosuojiin liittyvat
rakentamiskustannukset jaetaan sopijapuolen kesken kéyttaen perusteena sopijapuolten
omistamien autopaikkojen lukumaarien suhdetta. Samassa suhteessa sopijapuolet
vastaavat myos autosuojien kaytts- ja yllapitokustannuksista. Velvollisuus osallistua
néihin kustannuksiin alkaa kunkin sopijapuolen osalta, kun
rakennusvalvontaviranomainen on hyviksynyt sopijapuolen rakennuksen piha-
alueineen kdyttoonotettavaksi.

Mikali autosuojissa on vain yhtd sopijapuolta palvelevia jérjestelmis, laitteita tai
rakenteita, vastaa sopijapuoli yksin naiden kaytto- ja ylldpitokustannuksista.

Autosuojat ja rakennukset rakennetaan kolmessa eri vaiheessa. Autopaikoituksessa ja
teknisissd jarjestelyissi voidaan joutua turvautumaan véliaikaisjirjestelyihin.

Rakentamisen vaiheistuksesta johtuen kaikki autosuojiin liittyvit kunnallistekniset
sopimukset ja mahdolliset muut teknisiin jarjestelmiin liittyvat sopimukset tehdéan
ensimmdisen toteutusvaiheen yhtion eli Kiinteisto Oy Kalevantien18:n nimissi.

Sopijapuolet sopivat erikseen tihin sopimukseen liitettavéiksi omistamiensa
autopaikkojen sijainnin autosuojissa ja piha-alueella ennen ensimmaisen
rakennusvaiheen luovutusta tilaajalle.

Edella mainitun autosuojakokonaisuuden kaytto- ja yllapitokulut jaetaan
sopiaosapuolten kesken seuraavia jakosuhteita noudattaen:

- Kiinteisto Oy Kalevantie 16 (39 autopaikkaa) 33,05% kustannuksista
- Kiinteisté Oy Kalevantie 17 (39 autopaikkaa) 33,05% kustannuksista
- Kiinteisté Oy Kalevantie 18 (40 autopaikkaa) 33,90% kustannuksista

Polkupyéripaikat

Rakennusjérjestys edellyttis rakennettavaksi kaksi polkupyérépaikkaa asuntoa kohden
eli yhteensd 524 paikkaa.

Rakennusluvassa rakennuksen sisitiloihin rakennettavat polkupyéripaikat ovat
pelkéstaan niiden sopijapuolten kdytossa, joiden omistamissa osissa rakennusta ne
sijaitsevat ja sopijapuolet vastaavat niihin paikkoihin kohdistuvista rakennus-, kaytto-
ja yllapitokustannuksista.

Rakennusluvan tai rakennusvalvonnan erikseen piha-alueelle (lohkottu tontti 13)
rakennettavaksi maaraamit polkupyérapaikat ovat kaikkien sopijapuolten kiytettivissi



Ja sopijapuolet vastaavat niisti atheutuvista hankinta- ja kdyttokustannuksista kayttien
perusteena sopijapuolten rakennusoikeuksien mukaista suhdetta. Velvollisuus osallistua
ndihin kustannuksiin alkaa kunkin sopijapuolen osalta, kun
rakennusvalvontaviranomainen on hyvéksynyt sopijapuolen rakennuksen piha-
alueineen kayttoonotettavaksi.

Piha-alueen polkupyérépaikkojen kéytto- ja yllapitokustannukset jaetaan
sopiaosapuolten kesken seuraavia jakosuhteita noudattaen:

- Kiinteisté Oy Kalevantie 16 (rakennusoikeus 3948m?)  33,32% kustannuksista
- Kiinteisté Oy Kalevantie 17 (rakennusoikeus 3948m?) 33,32% kustannuksista
- Kiinteisté Oy Kalevantie 18 (rakennusoikeus 3951m®)  33,35% kustannuksista

Viiestonsuojatilat

Tontille 13 mydnnetyn rakennusluvan mukaisesti rakennukseen (rakennustunnus
103548042D) rakennetaan kaksi saman suuruista (131,4 m2) véestonsuojaa, toinen
VSS1 Kiinteisté Oy Kalevantie 16 omistamaan osaan rakennusta ja toinen VSS2
Kiinteists Oy Kalevantie 17 omistamaan osaan rakennusta.

Viestonsuojatilat ovat kaikkien sopijapuolten yhteiskédytéssa, kun tilat on maaréatty
pelastuslain mukaiseen vaestonsuojelukiayttéon. Muuna aikana véestonsuojatila 1 on
pelkastaan Kiinteisto Oy Kalevantie 16 kiytossi ulkoiluvilinevarastona ja
vaestonsuojatila 2 pelkastiin Kiinteist Oy Kalevantie 17 kiytossa
ulkoiluvalinevarastona. Yhtiot vastaavat tilojen kdytosta ulkoiluvilinetiloina
aiheutuvista kaytts- ja yllapitokustannuksista, mukaan lukien kiinteistévero.

Véestonsuojatilan rakentamiskustannukset sisallytetéddn sopijapuolten
rakennusurakkasopimuksiin. Viéestonsuojatilojen rakentamiskustannuksista sekd
vaestonsuojatilassa olevien pelastuslain tai sen nojalla annettujen asetusten mukaisten
varusteiden ja tuotteiden ylldpidosta ja vaestonsuojan médriaikaistarkastuksista
sopijapuolet vastaavat yhdessi kéyttden perusteena sopijapuolten suoja-alan suhdetta
kokonaissuoja-alaan (12.386 k-m2). Velvollisuus osallistua naihin kustannuksiin alkaa
kunkin sopijapuolen osalta, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyviksynyt
sopijapuolen rakennuksen piha-alueineen kiyttoonotettavaksi

Viestonsuojatilojen edelld mainitut yhteisvastuulliset kustannukset jaetaan
sopiaosapuolten kesken seuraavia jakosuhteita noudattaen:

- Kiinteisto Oy Kalevantie 16 (suoja-ala 79,88m?) 33,31% kustannuksista
- Kiinteist6 Oy Kalevantie 17 (suoja-ala 79,88m?) 33,31% kustannuksista
- Kiinteisté Oy Kalevantie 18 (suoja-ala 80,08m?) 33,39% kustannuksista

Piha-alueet ja vieraspysikdinti sekii kulku- Ja pelastustiet



Tonttien kaikki piha-alueet suunnitellaan ja rakennetaan kaikkia tonttialueita
palvelevaksi kokonaisuudeksi. Sopijapuolilla on oikeus kiytt4a tontille 853-12-30-13
myoOnnetyssd rakennusluvassa esitettyja vieraspysékointipaikkoja ja inva-autopaikkoja
sekd tonttien piha-alueita jalankulkua ja pelastus- seki huoltoajoa varten ja piha-alueilla
olevia leikki- ja oleskelualueita varusteineen slitd riippumatta, mink4 tontin alueella ne
sijaitsevat. Piha-alueet rakennetaan kolmessa eri vaiheessa, joten piha-alueiden kaytossa
Ja teknisissd jérjestelyissa voidaan joutua turvautumaan véliaikaisjarjestelyihin.

Piha-alueiden rakentamiskustannukset sisllytetddn sopijapuolten
rakennusurakkasopimuksiin, Piha-alueisiin liittyvat rakentamiskustannukset jaetaan
sopijapuolten kesken kayttien perusteena sopijapuolten rakennusoikeuksien mukaista
suhdetta, jossa suhteessa sopijapuolet vastaavat myos piha-alueiden ja varusteiden
kéytto- ja yllapitokustannuksista, Velvollisuus osallistua ndihin kustannuksiin alkaa
kunkin sopijapuolen osalta, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyviksynyt
sopijapuolen rakennuksen piha-alueineen kiyttoonotettavaksi.

Piha-alueiden ja varusteiden kéytt6- ja yllapitokustannukset Jaetaan sopiaosapuolten
kesken seuraavia jakosuhteita noudattaen:

- Kiinteisté Oy Kalevantie 16 (rakennusoikeus 3948m?) 33.32% kustannuksista
- Kiinteisto Oy Kalevantie 17 (rakennusoikeus 3948m?) 33 32% kustannuksista
- Kiinteisté Oy Kalevantie 18 (rakennusoikeus 3951 m?) 33,35% kustannuksista

Kiinteisttekniset johdot ja laitteet

Sopijapuolilla on oikeus sijoittaa puolin ja toisin toistensa tonteille ja rakennuksiin
kiinteistoja palvelevaa talo- ja kunnallistekniikkaa niihin liittyvine laitteineen ja
tarvikkeineen seka tarvittaessa liittyé toistensa jérjestelmiin kiinteistojen vilisists
rajoista valittimatts.

Sopijapuolet vastaavat niiden jdrjestelmien kaikista kustannuksista yksin, sikli kun ne
niitd yksin kayttavat. Mikali naita jarjestelmia kayttavat useammat sopijapuolet, jaetaan
suunnittelu-, rakentamis-, kéytto- ja yllapitokustannukset sopijapuolten kesken kiyttden
perusteena sopijapuolten rakennusoikeuksien mukaista suhdetta.

Talotekniikkaan liittyvat hallinta-, omistus- ja kéyttooikeusrajat tullaan osoittamaan
hyvaksytyissd LVISA- ja muissa mahdollisissa talotekniikkapiirustuksissa seki
asemapiirroksessa.

Yhteisten kiinteistoteknisten johtojen ja laitteiden kaytto- ja yllapitokustannukset
jaetaan niita kiyttidvien sopijapuolten kesken kiyttien perusteena alla mainittuja
sopijapuolten rakennusoikeuksien mukaista suhdetta.

- Kiinteisto Oy Kalevantie 16 rakennusoikeus 3948m?
- Kiinteisto Oy Kalevantie 17 rakennusoikeus 3948m?
- Kiinteisté Oy Kalevantie 18 rakennusoikeus 395 Im?



Jitehuolto

Sopijapuolten jitehuolto jarjestetdin keskitetysti rakentamalla kaksi jatepistettd, toinen
jatepiste portaille A, B ja D seki toinen portaille C, E ja F. Jitehuoltoon liittyvét
jéteastiat, tilat ja varusteet rakennetaan 1. rakentamisvaiheen yhteydess4 Kiinteisto Oy
Kalevantie 16:n ja Kiinteisto Oy Kalevantie 18:n tonteille.

Jatehuoltoon liittyvit suunnittelu -ja rakentamiskustannukset sisallytetddn sopijapuolten
rakennusurakkasopimuksiin. Jitehuoltoon liittyvat kdytto- ja yllapitokustannukset
jaetaan sopijapuolten kesken kéyttden perusteena sopijapuolten rakennuksissa olevien
asuinhuoneistojen lukumaéran mukaista suhdetta, Velvollisuus osallistua niihin
kustannuksiin alkaa kunkin sopij apuolen osalta, kun rakennusvalvontaviranomainen on
hyvaksynyt sopijapuolen rakennuksen piha-alueineen kiytto6notettavaksi.

Jatehuoltoon liittyvit kaytts- ja yllapitokustannukset jaetaan sopijapuolten kesken
seuraavia jakosuhteita noudattaen:

- Kiinteisto Oy Kalevantie 16 (87 asuntoa)  33,21% kustannuksista
- Kiinteisto Oy Kalevantie 17 (87 asuntoa)  33,21% kustannuksista
- Kiinteisté Oy Kalevantie 18 (88 asuntoa)  33,59% kustannuksista

Yhteiset rakenteet ja rakennelmat

Rakennusluvan mukainen rakennus on tonttien 16, 17 ja 18 vilisill4 rajoilla osin
yhtendinen sekd maanalaisilta ett maanpddllisilta osiltaan. Rakennuksen rakenteet
voidaan tonttien rajoilla suunnitella Ja toteuttaa yhteisiksi ja sopijapuolilla on oikeus
puolin ja toisin kayttéa toisella tontilla olevia rakennuksen rakenteita omien
rakenteidensa hyviksi. Tonttien rajalla olevien rakennuksien rakenteiden yllapidosta
vastaa kukin sopijapuoli omistamansa kiinteistén osalta Jaellei tima ole mahdollista,
vastaavat sopijapuolet rakenteiden yllapidosta yhteisesti kdyttaen kustannusten
jakoperusteena sopijapuolten alla mainittuja rakennusoikeuksien mukaista suhdetta.

- Kiinteist6 Oy Kalevantie 16 rakennusoikeus 3948m?
- Kiinteisté Oy Kalevantie 17 rakennusoikeus 3948m?
- Kiinteisté Oy Kalevantie 18 rakennusoikeus 3951m?2

Korvaukset

Tédmén sopimuksen perusteella syntyvisti oikeuksista taikka velvoitteista ei makseta
puolin eiké toisin korvauksia.

Sopimuksen rekistersinti



Timiin sopimuksen allekirjoituksella sopijapuolet valtuuttavat Jatke Oy:n taikka
mddradmansd hakemaan timin kiinteistdjen yhteisjirjestelysopimuksen merkitsemisti
kiinteistorekisteriin. Samalla sopijapuolet ovat sopineet Jatke Oy:n kanssa, ettd Jatke Oy
vastaa rekisteriin merkitsemisen kustannuksista.

Piiviiys ja allekirjoitukset

Sopimusta on tehty nelji samasanaista kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle ja yksi

kirjaamisviranomaiselle,
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