Turun kaupunki Paatdosehdotus
Rakennusvalvonta Paatospaivamaara Rakennuslupa
Valmistelija:Maria Paukio 2023-1039

Puolalankatu 5, PL 355,
20101 TURKU

Rakennuspaikka
853-23-4-8 Kaupunginosa/Kyla:VASARAMA
Pinta-ala 930.0 Kl

Vasaramaenkatu 10
20720 TURKU

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AO
kayttotarkoitus

Hakija

Toimenpide
Uusi rakennus

- omakotitalo PRT 104110119X

- saunarakennus PRT 104110120Y
Purku

- paritalo PRT 103456225K

Luvan Pysyvéarakennus- Kokonaisala  Kerrosala Tilavuus
rakennus tunnus

1 104110119X 304.0 188.0 1070.0
2 104110120Y 34.0 34.0 116.0
3 103456225K 110.0 110.0 0.0

Hankkeen vaativuusluokka
Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P3

Lausunnot
Turun kaupunki Museokeskus 08.09.2023 Ehdollinen
Kaupunkikuva-arkkitehti 23.10.2023 Puoltava

Hakemuksen liitteet



Sahkoiset paapiirustukset 5 kpl

Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:

Valtakirja

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Rakennusjateilmoitus

Purkuty6suunnitelma

Poikkeamisen perustelut

Vesihuollon liitoskohtalausunto
Liitoslausunnon kartta

Energiaselvitys

Kosteudenhallintaselvitys

Hakijan vastine kaupunkikuva-arkkitehdin lausuntoon
Pohjatutkimus ja perustamistapaselvitys
Hakijan vastine museokeskuksen lausuntoon

Poikkeukset ja lisaselvitykset

1) Lisaselvitykset:

Talla luvalla haetaan yhden asunnon omakaotitalon ja talousrakennuksen
rakentaminen Vasaramékeen. Kyseessa on korvaava rakentaminen olemassa
olevalle rakennuspaikalle, josta puretaan kahden asunnon asuinrakennus. Alueella
on voimassa asemakaava 63/1958. Rakennettua korttelia koskee Ao31-
kaavamaaraykset. Kiinteiston vesi- ja viemarirasitteet ovat tontilla 5 (rasite 2023-K32
ja 2023-K33).

2) Lausunnot

Museokeskus on lausunnossaan puoltanut purkamista, mutta antanut ehdollisen
lausunnon uudisrakennuksen sovittamisesta rakennettuun ymparisté6n. Lausunto
oheismateriaalina.

Kaupunkikuva-arkkitehti on puoltanut hanketta, pitden onnistuneena rakennuksen
massoittelua ja arkkitehtonista muotokieltd, joka muodostaa alueelle sopivaa
ajallista kerroksellisuutta. Lausunnossa on esitetty kattovarimaailman mahdollista
muuttamista vaaleammaksi. Lausunto oheismateriaalina.

Hakija on vastineissaan tuonut esille rakennetun ympariston nykytilanteen
moninaisuuden. Lausunnot oheismateriaalina.

Rakennusvalvonta on arvioinut, ettéd nyt suunnitellut rakennukset muodostavat
ymparisto- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtaisen kokonaisuuden huomioiden
rakennetun lahiymparistén. Rakennuksen suunnittelussa etenkin paarakennuksen
sijoittelu, koko, muoto, materiaalit ja julkisivujen jasentely tukevat rakennetun
ympariston kokonaisuutta.

Naapureille annettu viran puolesta mahdollisuus huomautuksen antamiseen.

3) Esittelymateriaali oheismateriaalina.

Poikkeukset:

1) Asuinrakennuksen julkisivun korkeus julkisivupinnan ylarajaan saa olla enintaan 5
m, julkisivun korkeus kadun puolella 5,4 m ja pihan puolella 7,7 m asemakaavassa
sallitun 5 m sijasta.

Perustelu: Uudisrakennus mukailee olemassa olevaa rakennusta rinnetontilla, jolloin
julkisivun korkeus on korkeampi alarinteen puolella pihan suuntaan. Samanlainen



rakennusratkaisu on kadun muillakin rakennuksilla.

2) Asuinrakennuksen ullakolle sijoitetaan 69,5 m2 asemakaavassa sallitun 62,1 m2
sijasta. Ullakolle saa rakentaa 3/5 p&akayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Perustelu: Asuinrakennuksen sallittu rakennusoikeus ei ylity eika vahainen
kerrosalan ylitys ullakolla heikenna rakennuksen ymparistoon soveltuvuutta.

3) Talousrakennuksen sallittu kerrosala 30, rakennetaan 32. Kerrosalan ylitys 2 m2.
Perustelu: ylitys on vahainen, tontin kokonaisrakennusoikeutta ei yliteta.

4) Talousrakennus ylittda rakennusalan pihan puolella 3,6 m2 seka rajan
suuntaisesti 8,6 m2.

Perustelu: Rakennus on suunniteltu mittakaavaltaan pienimuotoiseksi ja rakennetun
ymparistdn talousrakennukset ovat rakentuneet asemakaavasta poiketen.

5) Kivirakenteinen auton pyséakointipaikka seké rakennuksen etelépuolen terassi
ylittavat rakennusalan rajan.

Perustelu: tontin pihamaan kayttd sailyy nykyisen kaltaisena.

6) Talousrakennuksen katto rakennetaan tasakattoisena ratkaisuna asemakaavassa
sallitun 30 asteen sijasta.

Perustelu: suunnitteluratkaisussa esitetty kattoratkaisu ei nay kaupunkikuvaan ja on
matalampi kuin kaavan vaatima.

7) Autotasanteen viereisen portaan etenema 300 mm asetuksen edellyttdmén 390
mm sijasta (kattamattoman portaan vaatimus 390mm).

Perustelu: ulkoportaasta tulisi lian muurimainen ja massiivinen naapurin suuntaan
mikali toteutettaisiin vaatimusten mukaisena. Porras on toissijainen kulkuyhteys
alapihalle. Portaan pinta tehdaan karhennettuna, jonka my6ta vahennetaan liukkaus
talvella.

8) Esteettn saapuminen rakennukselle toteutetaan varauksena, ei pysyvana
rakenteena.

Perustelu: esitetty suunnitteluratkaisu mahdollistaa esteettéman yhteyden teon
jalkikateen vahaisilla toimenpiteilld. Mikali yhteys toteutettaisiin heti, heikentaa se
etupihan toimivuutta.

Hakijan perustelut poikkeuksiin oheismateriaalina.

TyoOta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyonjohtaja
Kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkil®
IV-tydnjohtaja
KVV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

IImanvaihtosuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Kosteudenhallintasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Pinnantasaussuunnitelma

Tyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:
Katselmus Rakennus
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Aloituskokous Kaikkiin rakennuksiin
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
IImanvaihtolaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Muut ehdot:

Ennen rakennustoiden aloittamista on kirjallisesti
pyydettava rakennusvalvonnalta rakennustyon
aloituskokouksen jarjestamista.

Tybmaan tarkastusasiakirjana on kaytettava
Pientalotydmaan valvonta ja tarkastusasiakirja
(Ymparistoministerion ymparistdopasta 76), joka on
tallennettu sahkdisen lupapalvelun (ePermit)
erityissuunnitelmat valilehdelle.

Asemapiirroksessa sailytettavaksi esitetyt puut ja
kasvillisuus on suojattava asianmukaisesti
rakennustyon ajaksi.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on
kellarikerroksen eteen rakennettava maapenkka,
istutusallas ja istutukset oltava tehtyina. Istutusallas
on tehtava vahintaédn 1 m korkuisena ja se on
muotoiltava luontevasti rakennuksen reuna-alueisiin.

Vesihuollon lausunto huomioitava
erityissuunnitelmissa ja rakentamisenaikaisissa
kaivuu- ja muutostoissa.

Aita on sijoitettava tontin rajasta noin 600 mm tontin
omalle puolelle. Aidan eteen on istutettava
pensamaista peittavaa kasvillisuutta noin 500-600
mm alueella, joka muodostaa alueelle tyypillisen
viheraidan huomioiden kaupunkikuvallisen
yhtendisyyden alueella. Istutukset on tehtdva ennen
osittaista loppukatselmusta. Pensaslaji on
hyvaksytettdva Turun rakennusvalvonnan
hortonomilla.

Kosteudenhallintasuunnitelma tulee toimittaa
rakennusvalvontaan ennen rakennustoiden
aloittamista.

Rakennusvalvontaan tulee toimittaa selvitys
kosteudenhallintasuunnitelman noudattamisesta
ennen rakennuksen kayttbonottoa.

Maalampdokaivojen sijaintikatselmus, jossa
vastaavatyonjohtaja toimittaa selvityksen porareian
ominaisuustiedoista. Vastaavan tyonjohtajan tulee



tilata sijaintikatselmuksen jalkeen loppukatselmus.

Poraustoiminnassa ja tydmailla syntyvia kiintoainetta,
lietettd tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai
kuivatusvesia ei saa laskea vesistton, ojaan tai
viemariin.

Rakennusvalvonnan sahkdiseen jarjestelmaan
(ePermit) on toimitettava selvitys lasikaiteiden
turvallisuudesta seké asiantuntijatarkastus
lasikaiderakenteiden rakennesuunnitelmien ja -
laskelmien osalta ennen ko. téiden aloittamista.
Lasikaiderakenteet on suunniteltava siten, etta ne
muodostavat yhdessa ympardivan rakenteen kanssa
turvallisen kokonaisuuden, eika rakenne saa
muodostaa putoamisvaaraa.

Ty6t on tdméan rakennusluvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulemisesta. Lupa raukeaa, mikéli sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa.
Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa
raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneté
sen voimassaoloaikana.



