Turun kaupunki Paatdosehdotus

Rakennusvalvonta Paatospaivamaara Maisematydlupa
Valmistelija:Milla Mikkonen 2023-996

Puolalankatu 5, PL 355,

20101 TURKU

Rakennuspaikka
853-12-9901-0 Kaupunginosa/Kyla:I TAHARJU
Pinta-ala 350810.0

Teollisuuskatu

20520 TURKU

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen KATUALUE
kayttotarkoitus

Hakija
Kiinteistdé Oy Akvacity c/o Turun Teknologiakiinteistdt Oy
Tykistokatu 6
20520 TURKU

Toimenpide

Muu toimenpide

Pihajarjestelyt tonttien 12-49-6 ja 12-49-7 tarkoitukseen (maaraaikainen)
- katualueen siistiminen

- pysakainti-/likenndintialueen jarjestaminen vierailijalikenteelle

- ajoliittyma ja vieraspysakdintipaikat

Mainoslaite (m&araaikainen)

- alueopaste

Puunkaato

Hankkeen vaativuusluokka

Vaativa

Lausunnot
Turun kaupunki Liikennesuunnittelu 29.09.2023 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet
Sahkainen liite: Asemapiirustus
Sahkainen liite: Pihasuunnitelma
Sahkaoinen liite: Valtakirja
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Sahkoinen liite: Kaupparekisteriote
Sahkainen liite: Esitys jarjestelyistd, jos katualueen vuokra-aika paatty



Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:

Ennakkoneuvottelu rakennusvalvoonnan kanssa
Ennakkoneuvottelu hortonomin kanssa
Hortonomin ennakkoneuvottelun liitteet 2 kpl
lImakuva

Kuittaus Telian kaapelin siirrosta
Kaupunkikuvatydéryhman lausunto

SiVi-laskenta

Katukorkeudet

Pihan padopaste

Selvitys pohjatdista sailytettavien puiden ymparilla
Kuittaus rakentamisesesta kaukolampdélinjan paalle
Kuittaus rakentamisesesta putkistojen paalle
Lautakunnan esittelymateriaali

KKTR materiaali

Puunkaatojen perustelu

Poikkeukset ja lisaselvitykset
Lisaselvitykset:

1) Hankekokonaisuus pitaa sisallaan kolme erillista lupahakemusta ja kokonaisuus
on esitetty asemapiirustuksessa. Lupahakemuksen alainen osa
asemapiirustuksesta on esitetty varitettyna lupakohtaisesti. Kullakin luvalla
kasitellaan vain kyseista rakennuspaikkaa koskevat toimenpiteet. Kokonaisuudesta
ja tonttien toiminnoista ilman vuokra-aluetta on esitetty lupahakemusten liitteena
selvitys. Vieraspaikoitus saadaan jarjestettyd vuokra-ajan jalkeen tonttien 6 ja 7
puolelle ja se on esitetty tilavarauksena. Tilavarausta ei luviteta nailla luvilla.

Hankekokonaisuus kasittaa:

- Rakennuslupa 2023-869 (Tontti 853-12-49-6): Teollisuushalli ja toimintaa tukevaa
toimistotilaa

- Rakennuslupa 2023-884 (Tontti 853-12-49-7): Kaksi autokatosta ja varastohalli
tukemaan tontin 6 teollista toimintaa

- Maisematydlupa 2023-996 (maardajaksi vuokrattu katualueen osa 853-12-9901-0
Teollisuuskatu 46-48 edustalla): Valiaikainen liittymé tonttien 6 ja 7
vierailijaliikenteelle ja vieraspysakoinnille sek& alueen siistimista.

2) Naapureille annettu viran puolesta mahdollisuus huomautuksen antamiseen.
Naapureilla ei huomautettavaa hankkeesta.

3) Kaupunkikuvatydryhma paatti lausuntonaan puoltaa hanketta ja esittaa
lausuntonaan seuraavaa, 31.5.2023 §34 P&atos:

- Taysin puurakenteinen ja selkedan muotoinen yksiaineinen rakennus nostaa alueen
profiilia ja on tyylikés kokonaisuus

- Puujulkisivun suojaamiseen on kiinnitettava erityistd huomiota, jotta se harmaantuu
tasaisesti

- Tontin pyséakdintialueen jasentelya pensailla, puilla tai vastaavilla keinoilla tulisi
tutkia

- Sisdankaynnin kulkuyhteyksien materiaalivalintoihin tulee kiinnittd& huomiota

- Asiakaspysakoinnin ajoliittymén sijaintia tulee viela pohtia ja selvittda voisiko se
olla Teollisuuskadulta, jolloin tontin edustalle saadaan enemman viheraluetta
asfaltoidun ajovaylan sijaan

Kaupunkikuvatydryhman ehdollinen lausunto koskien haettavaa maisematy6lupaa
on huomioitu suunnitelmissa.



4) Liikennesuunnittelu on antanut hankkeesta ehdollisen lausunnon. Lausunto on
otettu huomioon suunnitelmissa ja lupaehdoin. Lausunto on oheismateriaalina.

5) Rakennuspaikan siniviherkertoimen (vihertehokkuuden erittely ja mitoitus
tonttitasolla) saavutettu taso 1,105. Katualueelle ei maéaritella
rakennusjarjestyksessa tavoitetasoa, teollisuus- ja varastoalueille maaritelty
tavoitetaso on 0,5, johon lupahakemuksen siniviherkertoimen laskelmaa on verrattu.

6) Maisematydlupa on méaraaikainen muilta osin paitsi puiden kaatojen osalta.
7) Esittelymateriaali on oheismateriaalina.

Poikkeukset:

1) Sijoitetaan maaraaikaisesti kaavassa katualueeksi merkitylle alueelle: Viereisten
tonttien (853-12-49-6 ja 853-12-49-7) kayttoa palveleva vieraspysakainti,
tonttiliittyma vieraspysakaoinnille, mainoslaite (alueopaste), polkupyératelineita,
pihavalaisimia ja penkkeja sekd maaraaikaisen toiminnan aikainen hulevesien
viivytysallas. Alueesta on laadittu méaraaikainen vuokrasopimus Turun kaupungin
kanssa kyseisia toimintoja varten. Poikkeuksen voidaan katsoa olevan vahainen ja
myonnettavissa.

TyOta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
KVV-tyonjohtaja
Vastaava tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:
Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Tyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Katselmus Rakennus

Aloituskokous Lupaan

Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus Lupaan

Loppukatselmus Lupaan
Muut ehdot:

Ennen rakennustoiden aloittamista on kirjallisesti
pyydettava rakennusvalvonnalta rakennustyon
aloituskokouksen jarjestamista.

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkilon on
pidettava tydmaan tarkastusasiakirjaa, joka sisaltaa
selonteon rakennustyon eri vaiheista.

Maisematydlupa on voimassa toistaiseksi, kuitenkin
enintddn maaraaikaan saakka. Maaraaika on
31.08.2028 ellei vuokrasopimusta irtisanota aiemmin
vuokrasopimuksen mukaisella kuuden (6) kuukauden
irtisanomisajalla, jolloin maaraaika paattyy



irtisanomisajan mukaisesti.

Suunnitelmissa séilytettavaksi esitetyt puut tulee
suojata asianmukaisesti (juuret, runko, latvus)
rakennustoiden ajaksi.

Asemapiirrokseen merkityt esteettomat autopaikat ja
vierasautopaikat on merkittava vuokra-alueella
asianmukaisin likennemerkein.

Mikali kohteessa tehddaédn maarakennustoita tai
poistetaan maa-aineksia, tulee niiden laatua
tarkkailla aistinvaraisesti. Mikéli maa-aineksen
epdillaén aistinvaraisen tarkastelun perusteella
olevan pilaantunutta, tulee ymparistdteknisen
asiantuntijan selvittd& maa-aineksen haitta-aineet,
pilaantuneisuus ja puhdistustarve.

Viereisella tontilla (853-12-49-7) tehtavien
maaperatutkimusten ja niiden mahdollisesti
sisdltamat haitta-aineet tulee ottaa huomioon taman
maisematydluvan mukaisen alueen maaperan
kasittelyssa. Tarvittaessa maaperan haitta-
ainetutkimuksia tulee jatkaa tdman maisematydluvan
kasittavalle katualueelle.

Vuokra-ajan paattymiseen mennessa alue on
ennallistettava muilta osin paitsi puunkaadoilta.
Vieraspysakaoinnin toteuttamiselle tonttien 6 ja 7
tilavaraukseen on haettava lupaa
rakennusvalvonnasta.

Ennen rakennustdiden aloittamista tulee
rakennusvalvontaan toimittaa tarkennettu
hulevesisuunnitelma. Pinnantasauksissa on
huomioitava sailytettavat puut ja ettei tonttien 6 ja 7
hulevesia ohjaudu miltdén osin katualueen puolelle.
Ennen rakennustdiden aloittamista tulee
rakennusvalvontaan toimittaa hyvaksyttavaksi
maaraaikaisesti vuokrattavan katualueen hulevesien
osalta huleveden liitoskohtalausunto.

Vuokra-alueella sijaitsevat olemassa olevat verkostot
on huomioitava kaikilta osin suunnitelmissa ja tyon
suorittamisessa. Verkostojen padlle ei saa sijoittaa
mitd&n, mika voisi haitata kunnossapitoa tai
saneerausta. Turku Energian sahkopostiviesti
kaukolammaon peittosyvyydesta tulee huomioida ja
suunnitelmat tulee kayda lapi Turku Energian kanssa
ennen toéiden aloittamista. Turun kaupungin
hulevesiputkien tai Turun Vesihuolto Oy:n putkien
paalle sijoitettavan piha-alueen rakennekerrokset
tulee suunnitella siten, etteivat ne aiheuta painumia
putkille (kevennetyt rakennekerrokset) ja



geotekniikan ammattilaisen lausunto
rakennekerrosten osalta tulee hyvaksyttaa
rakennusvalvonnassa ja Turun Vesihuolto Oy:ssa
ennen rakennustodiden aloittamista.

Alueelle tulee laatia tytmaa-aikainen
hulevesisuunnitelma. Tyémaa-aikainen
hulevesisuunnitelma tulee toimittaa
rakennusvalvonnan hyvéaksyttavaksi ennen
luvanvaraisten tdiden aloitusta.

Hulevesien kasittelysté tulee huolehtia koko tytmaa-
ajan. Tydmaalta eteenpdin johdettavien
tydmaavesien tulee olla aistinvaraisesti kirkkaita
(tydbmaavesiohje maksimi kiintoainepitoisuus 300
mg/l). Mikali tydmaavedet ovat viela kasittelyn
jalkeen sameita ja kiintoainepitoisia, puhdistus on
riittdmatonta ja vesien johtaminen tulee keskeyttaa.

Toimenpiteen saa suorittaa paatdoksen saatua
lainvoiman. Maisematy6lupa on voimassa kolme
vuotta paatoksen antamisesta lukien.



