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Paatdosehdotus
Paatospaivamaara Rakennuslupa
Valmistelija:Milla Mikkonen 2023-869

Puolalankatu 5, PL 355,
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Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

853-12-49-6 Kaupunginosa/Kyla:I TAHARJU
Pinta-ala 4074.0

Tierankatu 1

20520 TURKU

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen T
kayttotarkoitus

Kiinteistdé Oy Akvacity c/o Turun Teknologiakiinteistdt Oy
Tykistokatu 6
20520 TURKU

Uusi rakennus

- teollisuushalli PRT 104096932J

Rakennelma

- pyorakatos

Pihajarjestelyt

- tehdaan ajoliittyma Tierankadun puolelle

- piha asfaltoidaan tarvittavin osin ja rakennetaan pysakdintipaikat
Puunkaato

- tarvittavilta osin Tierankadun eteldosasta seka teollisuuskadun puoleiselta tontin
osalta

Purku

- varastorakennus PRT 1034109470

Luvan Pysyvéarakennus- Kokonaisala  Kerrosala Tilavuus
rakennus tunnus

1 104096932J 2875.0 2756.0 12260.0
2 1034109470 300.0 300.0 900.0

Hankkeen vaativuusluokka

Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus



Lausunnot

Paloluokka P2

Turun kaupunki Museokeskus
Varha Aluepelastuslaitos

Varha Aluepelastuslaitos

Turun kaupunki Ymparistonsuojelu
Turun kaupunki Liikennesuunnittelu

Hakemuksen liitteet
Sahkoiset paapiirustukset 9 kpl
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Poikkeukset ja lisaselvitykset

Lisaselvitykset:

1) Hankekokonaisuus pitaa sisallaan kolme erillistd lupahakemusta ja kokonaisuus

18.07.2023 Puoltava
18.07.2023 Ehdollinen
14.07.2023 Puoltava
02.08.2023 Ehdollinen
29.09.2023 Puoltava

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Valtakirja

Yhtiokokouksen poytakirjaote
Kaupparekisteriote
Paloturvallisuussuunnitelma
Paloturvallisuussuunnitelman liitekuvat
Sivi-laskelma

Liitoslausunto

Liitoslausuntokartta

Vesihuollon toiminnankuvaus

Sopimus rasitesopimusten laatimisesta
Rakennusjateilmoitus

Kuittaus Telian kaapelin siirrosta
Liikennekaavio

Esitys jarjestelyista, jos katualueen vuokrasopimus paatyy
Rakenteiden suunnittelun ja mitoituksen perusteet
Selvitys pohjatoistéa sailytettavien puiden ymparilla
Pohjatutkimus ja perustamistapaselvitys
Pyorakatos

Ajantasakaava

Ajantasakaava osa2

Kaavamaaraykset

Katukorot

Energiaselvitys varasto

Energiatodistus varasto

Energiaselvitys toimisto

Energiatodistus toimisto

llmoitus vaestbnsuojasta
Esteettomyyskaaviot

Muistio, ennakkoneuvottelu 1

Muistio, ennakkoneuvottelu 2
Poikkeukset

Havainnekuva

Lautakunnan esittelymateriaali

KKTR esittelymateriaali

Selvitys laajuustiedoista



on esitetty asemapiirustuksessa. Lupahakemuksen alainen osa
asemapiirustuksesta on esitetty varitettyna lupakohtaisesti. Kullakin luvalla
kasitellaan vain kyseistéa rakennuspaikkaa koskevat toimenpiteet. Kokonaisuudesta
ja tonttien toiminnoista ilman vuokra-aluetta on esitetty lupahakemusten liitteena
selvitys. Vieraspaikoitus saadaan jarjestettyd vuokra-ajan jalkeen tonttien 6 ja 7
puolelle ja se on esitetty tilavarauksena. Tilavarausta ei luviteta nailla luvilla.

Hankekokonaisuus kasittaa:

- Rakennuslupa 2023-869 (Tontti 853-12-49-6): Teollisuushalli ja toimintaa tukevaa
toimistotilaa

- Rakennuslupa 2023-884 (Tontti 853-12-49-7): Kaksi autokatosta ja varastohalli
tukemaan tontin 6 teollista toimintaa

- Maisematyo6lupa 2023-996 (mé&éraajaksi vuokrattu katualueen osa 853-12-9901-0
Teollisuuskatu 46-48 edustalla): Valiaikainen liittymé tonttien 6 ja 7
vierailijaliikenteelle ja vieraspysakoéinnille seka alueen siistimista.

2) Naapureille annettu viran puolesta mahdollisuus huomautuksen antamiseen.
Naapureilla ei huomautettavaa hankkeesta.

3) Kaupunkikuvatydryhma paatti lausuntonaan puoltaa hanketta ja esittda
lausuntonaan seuraavaa, 31.5.2023 8§34 P&aatos:

- Taysin puurakenteinen ja selkean muotoinen yksiaineinen rakennus nostaa alueen
profiilia ja on tyylikés kokonaisuus

- Puujulkisivun suojaamiseen on kiinnitettava erityistéd huomiota, jotta se harmaantuu
tasaisesti

- Tontin pysékdintialueen jasentelya pensailla, puilla tai vastaavilla keinoilla tulisi
tutkia

- Sisdaankaynnin kulkuyhteyksien materiaalivalintoihin tulee kiinnittda huomiota

- Asiakaspyséakaoinnin ajoliittymén sijaintia tulee viela pohtia ja selvittda voisiko se
olla Teollisuuskadulta, jolloin tontin edustalle saadaan enemman viheraluetta
asfaltoidun ajovaylan sijaan

Kaupunkikuvatyéryhman ehdollinen lausunto koskien haettavaa rakennuslupaa on
huomioitu suunnitelmissa.

4) Kaavamaarays: "Sallitut erikoishuonetilat: Asunnot sellaista henkilokuntaa varten,
jonka alituinen lasnaolo paikalla on liikkeen toiminnalle valttdmaton, seka liikkeelle
tarpeellisia konttori- ja ruokailuhuoneita." Teollisuushallin yhteyteen tarvitaan suuri
maara toimistotilaa, silla ne ovat hallin operatiiviselle toiminnalle valttamattomia.
Luvan liitteeksi on toimitettu kuvaus toiminnasta, jonka perusteella suuri maara
toimistotilaa on liikkeelle tarpeellista. Toimisto-osan pinta-ala on alle puolet (44,5 %)
rakennuksen pinta-alasta ja rakennuksen paakayttttarkoituksena on teollisuushalli.

5) Turun Museokeskus on antanut hankkeesta puoltavan lausunnon.

6) Aluepelastuslaitoksen ehdollinen lausunto on huomioitu suunnitelmissa ja
lupaehdoin. Lausunto on oheismateriaalina.

7) Aluepelastuslaitos on puoltanut vaestonsuojan suunnitelmaa ja se tayttaa tekniset
vaatimukset.

8) Liikennesuunnittelu on antanut hankkeesta puoltavan lausunnon.

9) Ymparistbnsuojelu on antanut hankkeesta ehdollisen lausunnon. Lausunto on
otettu huomioon lupaehdoin. Lausunto on oheismateriaalina.



10) Rakennuspaikan siniviherkertoimen (vihertehokkuuden erittely ja mitoitus
tonttitasolla) tavoitetaso on 0,5 (RJ), saavutettu taso 0,685.

11) Rakennushankkeessa noudatetaan Kuivaketjul0:a

12) Purkaminen ei merkitse rakennettuun ympaéristéon sisaltyvien perinne-,
kauneus- tai muiden arvojen havittamista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

13) Esittelymateriaali on oheismateriaalina.
Poikkeukset:

1) Rakennus on sijoitettu alle kuuden metrin etaisyydelle viereisten tonttien rajoista
poiketen kaavamaarayksesta (vaatimus 6 m, rakennetaan 5,169-5,26 m). Perustelu:
Rakennuksen toiminnan edellyttama tila mahtuisi tontin rakennusalueen rajalle
kaavamaarayksen etaisyysvaatimus huomioiden. Kaupunkikuvallisten ja
rakennusteknisten syiden vuoksi rakennus toteutetaan suorakulmaisena. Tontin
rajan diagonaalisuus aiheuttaa vahaisen ylityksen, joka on tasattu tontin molemmin
puolin. Esitetylla sijoittelulla ei nykyisten palomé&araysten mukaisesti vaikeuteta
naapuritonttien paloturvallista rakentamista. Poikkeuksen voidaan katsoa olevan
vahainen.

2) Kulku vesikatolle jarjestetaan kahdella sisdpuolisella portaalla. Poiketen
ymparistoministerion asetus rakennuksen kayttéturvallisuudesta 25 8§ rakennuksen
vesikatolle ei toteuteta ulkopuolista kayntid. Perustelu: Kulku rakennuksen
vesikatolle jarjestetaan sisakautta rakennuksesta kahdella erillisella kaynnilla, jotka
on sijoitettu eri puolille rakennusta. Laadukkaat sisépuoliset paasyt vesikatolle
parantavat vesikatolle pdasyn ty6turvallisuutta.

3) Rakentamista on esitetty kadunpuoleiseen (Teollisuuskatu) rakennusalueen
rajaan kiinni 26 metrin syvyydelta poiketen kaavamaarayksen 20 metrista.
Perustelu: Rakennuksen toiminnan ja pihan koon optimoiminen edellyttaa esitettya
jarjestelya. Kaupunkikuvatyéryhma on puoltanut rakennuksen selkeda muotoa ja
poikkeuksen voidaan katsoa olevan vahainen.

TyOta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja
Kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkil®
IV-tydnjohtaja
KVV-tybnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

llImanvaihtosuunnitelmat

Tyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:



Katselmus Rakennus

Aloituskokous Kaikkiin rakennuksiin
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
IImanvaihtolaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin

Muut ehdot:

Ennen rakennustoiden aloittamista on kirjallisesti
pyydettava rakennusvalvonnalta rakennustyon
aloituskokouksen jarjestamista.

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkilén on
pidettava tydmaan tarkastusasiakirjaa, joka sisaltaa
selonteon rakennustyon eri vaiheista.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on
lupaviranomaiselle esitettéava allekirjoitettu
yhteisjarjestelysopimus tai rasitesopimukset tonttien
12-49-6 ja 12-49-7 vélisista, tonteille rakennettaviin
rakennuksiin seké kiinteistoihin kohdituvista
rasitteista koskien kulkuoikeuksia, hulevesien
kasittelya, pelastusteitd ja nostopaikkoja seka piha-
alueen kaytta ja perustusrasitteita. Sopimuksen
mukaiset rasitteet tulee perustaa ennen rakennuksen
kayttoonottoa.

Asemapiirrokseen purettaviksi merkityt rakennukset
on purettava ennen loppukatselmusta.

Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet ja hostopaikat
on opastettava tontille likennemerkeilla
/alueopasteilla. Pelastustiet ja hostopaikat on
taytettava V-S pelastuslaitoksen pelastustieohjeen
vaatimukset.

Pelastussuunnitelma on esitettdva pelastuslaitoksen
kayttoonottovaiheen valvontakaynnilla.

Rakennus on varustettava soveltuvalla ja riittavalla
alkusammutuskalustolla. Pikapalopostit on esitettava
paapiirustuksissa ja kdsisammuttimien maaraa
voidaan arvioida tarkastuksilla.

Savunpoiston suunnitelmat ja elinkaarikirja on
esitettdva pelastuslaitokselle viipymaétta
paasuunnitteluvaiheen jalkeen.

Hatakeskukseen kytketyn paloilmoittimen
elinkaarikirjan perusmaéarittelyt on esitettava



pelastuslaitokselle valittémasti rakennushankkeen
aloituksen jalkeen. Paloilmoittimen
kayttoonottotarkastus on tehtava ennen rakennuksen
kayttdonottoa.

Automaattisen sammutuslaitteiston
suunnitteluperusteet on esitettava pelastuslaitokselle
viipymatta paasuunnitteluvaiheen jalkeen.

Uloskaytavaopastus ja -valaistus on suunniteltava ja
toteutettava.

Pelastusviranomaiselta tulee pyytaa valvontakayntia
(lausunto rakennuksen kayttdonottoa varten) ja
vaestbnsuojatarkastus ennen rakennusvalvonnan
osittaisia loppukatselmuksia.

Ennen rakentamisen aloittamista on tehtava
tarkempi selvitys trukkien turvallisuudesta ja ettei
niistd aiheudu osastointivaatimuksia tai
rajahdysvaaraa. Selvitys on esitettava
pelastusviranomaiselle sek& mahdolliset
muutostarpeet erityissuunnitelmissa esitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle.

Ennen rakennustdiden aloittamista on
rakennusvalvonnalle esitettava rakennustoista
mahdollisesti aiheutuvien vaurioiden arvioimiseksi
selvitys ympardoivilla kiinteistoilléa toteutetuista
rakenteiden tarkastuksista ja seurantasuunnitelma.

Ennen rakennuksen kayttéénottoa
rakennusvalvontaan tulee toimittaa selvitys
rakennuksen ilmanvuotoluvusta g50 = 1,0 (m3/h
m2).

Suunnitelmissa sailytettavaksi esitetyt puut tulee
suojata asianmukaisesti (juuret, runko, latvus)
rakennustoiden ajaksi.

Louhinta- ja kaivuumassat, joille ei ole
rakennusluvassa osoitettu rakennuspaikalle
sijoituspaikkaa on toimitettava rakennuspaikalta
muualle asianmukaiseen paikkaan.

Asemapiirrokseen merkityt esteettdmat autopaikat on
tontilla merkittava asianmukaisin likennemerkein.

Purkutdiden suorittamisessa tulee huomioida, ettei
toimenpiteista saa aiheutua kohtuutonta melu- tai
polyhaittaa naapurikiinteistdille.

Alueelle tulee laatia tydmaa-aikainen
hulevesisuunnitelma. Tydmaa-aikainen



hulevesisuunnitelma tulee toimittaa
rakennusvalvonnan hyvéksyttavaksi ennen
rakennusttiden (myds maarakennustyot) aloitusta.

Hulevesien kasittelysté tulee huolehtia koko tyémaa-
ajan. Tydmaalta eteenpain johdettavien
tydmaavesien tulee olla aistinvaraisesti kirkkaita
(tydmaavesiohje maksimi kiintoainepitoisuus 300
mg/l). Mikali tydmaavedet ovat viela kasittelyn
jalkeen sameita ja kiintoainepitoisia, puhdistus on
riittimatonta ja vesien johtaminen tulee keskeyttaa.

Ennen rakennustdiden aloittamista tulee
rakennusvalvontaan toimittaa tarkennettu
hulevesisuunnitelma. Pinnantasauksissa on
huomioitava séailytettavat puut ja ettei tontin
hulevesia ohjaudu miltdan osin katualueen puolelle.

Ennen purkutdiden aloittamista on
rakennusvalvonnalle esitettéava haitta-ainekartoitus,
jonka esiintuomat ongelmat on huomioitava
tydmenetelmissa, ja tarvittaessa paivitettava
purkujateselvitys, jossa haitta-aineita sisaltavien
jatteiden kasittely ja sijoitus paivitetadn. Haitta-
ainekartoitus on toimitettava myds
ymparistonsuojeluun. Purkuty6hon valitun purku-
urakoitsijan tulee toimittaa rakennusjateilmoitus
ennen purkutdiden aloittamista ymparistonsuojeluun.

Suoritetusta purkutydsta tulee laatia jateraportti,
johon merkitaan purkutydssa syntyneet jatejakeet,
niiden maaréat ja toimituspaikat. Raportti tulee
toimittaa ymparistonsuojeluun kolmen kuukauden
kuluessa purkutydn paattymisesta.

Kohteen purkuty6t tulee toteuttaa lajittelevana.
Mahdolliset likaantuneet rakenteet tulee purkaa
omiin kasoihinsa eika niité saa sekoittaa muuhun
purkujatteeseen. Likaantuneet rakenteet tulee
toimittaa erillisin& asianmukaiseen kasittelyyn.

Mikali kohteessa tehdaén maarakennustoita tai
poistetaan purkutdiden yhteydessa maa-aineksia,
tulee niiden laatua tarkkailla aistinvaraisesti. Mikali
maa-aineksen epaillaan aistinvaraisen tarkastelun
perusteella olevan pilaantunutta, tulee
ympaéristoteknisen asiantuntijan selvittdd maa-
aineksen haitta-aineet, pilaantuneisuus ja
puhdistustarve.

Viereisella tontilla (853-12-49-12) tehtavien
maaperatutkimusten ja niiden mahdollisesti
sisaltamat haitta-aineet tulee ottaa huomioon taman
kiinteistdn maaperan kasittelyssa. Tarvittaessa
maaperan haitta-ainetutkimuksia tulee jatkaa tdman



kiinteiston alueelle.

Vaikka alueella ei todettaisi varsinaista
puhdistustarvetta, tulee maaperan mahdolliset haitta-
aineet huomioida rakentamisen yhteydessa
poistettavien massojen kasittelyssa. Maapera tulee
puhdistaa jatejakeista vahintdaan rakentamisen ja
haitta-ainepitoisen maa-aineksen puhdistamisen
edellyttdméssa laajuudessa. Jatejakeiden haitta-
ainepitoisuus ja liukoisuus tulee tutkia ja arvioida.

Kohteessa tehtavat rakennustyo6t (esim. poraus,
louhinta, rgjaytys, paalutus, rakennuksen
purkaminen) saattaa vaatia ymparistonsuojelulain
(527/2014) 118 8:n mukaisen tilapéistd melua ja
tarinda koskevan ilmoituksen tekemista Turun
kaupungin ymparisténsuojeluun.
IiImoituksenvaraisuus on hyva tarkistaa Turun
kaupungin ymparisténsuojelumaarayksista.
Mahdollinen ilmoitus tulee tehda hyvissa ajoin ennen
toimenpiteeseen ryhtymista, kuitenkin viimeistaan 30
vuorokautta ennen tata ajankohtaa. limoituksen
johdosta annetaan paatos.

Aurinkopaneelijarjestelman asennusten lapiviennit
palo-osastoivissa rakenteissa on suunniteltava
palokatkosuunnitelmassa.

Aurinkopaneelien virran pédékatkaisimet on
suunniteltava, ja niiden paikat on opastettava
palokunnan hydkkaysreitille maantasokerrokseen.

Aurinkopaneelijarjestelma on huomioitava
rakennuksen huolto- ja kunnossapidossa seka
lisattava pelastussuunnitelmaan.

Rakennusvalvonnassa hyvaksytyn V- ja KVV-
suunnittelijan tulee hyvaksyttaa LVI-suunnittelun ja
toteutuksen perusteet -asiakirja ennen suunnitelmien
toimittamista.

Tukimuuri ja aita rakenteineen tulee sijoittaa
kokonaisuudessaan oman tontin puolelle.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa
rakennusvalvontaan tulee toimittaa selvitys
Kuivaketju10:n noudattamisesta.

Rakennusvalvonnan sahkdiseen jarjestelméan
(ePermit) on toimitettava selvitys lasikaiteiden
turvallisuudesta seka asiantuntijatarkastus
lasikaiderakenteiden rakennesuunnitelmien ja -
laskelmien osalta ennen ko. téiden aloittamista.
Lasikaiderakenteet on suunniteltava siten, ettd ne
muodostavat yhdessa ympardivan rakenteen kanssa



turvallisen kokonaisuuden, eika rakenne saa
muodostaa putoamisvaaraa.

Tyot on taman rakennusluvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa.
Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa
raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneté
sen voimassaoloaikana.



