Turun kaupunki Paatdosehdotus
Rakennusvalvonta Paatospaivamaara Rakennuslupa
Valmistelija:Noora Yrjéla 2017-972
Puolalankatu 5, PL 355,
20101 TURKU
Rakennuspaikka
853-57-40-4 Kaupunginosa/Kyla:KUKOLA

Hakija

Toimenpide

Pinta-ala 1361.0

Anniitunkatu 10

20900 TURKU

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AO
kayttotarkoitus

KMR-kiinteist6t Oy
Kukolantie 35 G 31
20900 TURKU

Muu muutostyo

- kellarin takaosan muuttaminen asuinkayttéon
- autosuoja otetaan osittain asuinkayttéon

- vahaisia sisatilojen muutoksia

- autokatoksen osastointi

Julkisivumuutos

- ikkunamuutoksia

(omakotitalo, 102057451U)

Luvan Pysyvarakennus- Kokonaisala
rakennus tunnus
1 102057451U 0.0

Hankkeen vaativuusluokka

Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P3

Hakemuksen liitteet

Paapiirustukset 4 kpl
Rakennushankeilmoitus RH1 (1)

Kerrosala

75.0

Tilavuus

0.0



Rakennushankeilmoitus RH2 (2)
Naapurin huomautus, 2 kpl (3)
Liitteet yhteensa 3 kpl

Poikkeukset ja lisaselvitykset

Lisaselvitykset:

1) Rakennuspaikalle haetut luvat:

Kumottu rakennuslupa 2017-263 toimenpiteille:
- autosuoja otetaan osittain asuinkayttéon

- vahaisia sisatilojen muutoksia

- autokatoksen osastointi

Julkisivumuutos

- ikkunamuutoksia

omakotitalo PRT 102057451U

Rakennuslupa 2017-263 on aloitettu ennalta-aloituksen turvin ja osittainen
loppukatselmus on ehditty pitdmaan ennen kuin rakennuslupa on kumottu Turun
hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden paatoksen mukaan asemakaavan mukainen
200 k-m2:n rakennusoikeus Kiinteist6lla on ylittynyt 13 m2:n kokoisen tilan
muuttamisesta autosuojasta asuinhuoneeksi, eika poikkeusta ole kasitelty
vahdaisena poikkeamana. Asuinrakennusta kaytetadan pienimuotoisesti
lastenkotikayttoon selvityksen mukaisesti, miké& ei eroa olennaisesti tavanomaisesta
asumisesta. Hakijan selvitys toiminnasta oheismateriaalina.

Mydnnetty poikkeamispaatés P 2017-685 toimenpiteille:

- asuinrakennuksen laajennus vaipan sisalla (kellarin takaosan muuttaminen
asuinkayttéon, varatieikkuna, autotallin osasta asuinhuone, huoneeseen uusi
ikkuna).

Turun hallinto-oikeus on hylannyt naapurin valituksen poikkeamispaattksesta
22.11.2022. Paatbksessa on tuotu esiin, ettd poikkeaminen on ollut tarpeen 13 k-
m2:n autosuojan ja kellarikerroksen 19 k-m2:n aulatilan osalta, mutta vuonna 2003
myoénnetyn ja lainvoimaisen rakennusluvan kellaritilojen osaa 46 k-m2 ei tule
muuttaa laskettavaksi kerrosalaan kuuluvaksi tilaksi. Poikkeamispéaatts P 2017-685
ja Turun hallinto-oikeuden paatés H1811/2022 oheismateriaaleina.

2) Naapurit on kuultu poikkeamispaéttksen (P 2017-685) yhteydessa. Kiinteistt
(853-57-17-1) on huomauttanut liittyen kayttotarkoituksen muuttamiseen,
rakennusoikeuden ylittdmiseen seka vaadittuihin autopaikkoihin. Kiinteisto (853-57-
40-3) on huomauttanut liittyen kumottuun rakennuslupaan, kerrosalan laskentaan
seké kerrosalaan laskettaviin tiloihin, huonekorkeuksiin, uusiin ikkunoihin ja
paloturvallisuuteen. Naapurien huomautukset ovat oheismateriaalina.

3) Hakija on laatinut vastineen poikkeamispaattksen yhteydessa naapurien
huomautuksiin. Naapureiden huomautukset ovat osin kasitelty poikkeamispaatoksen
yhteydessa sek& huomioitu paivitetyissa suunnitelmissa. Ikkunamuutos
ensimmaisessa kerroksessa on katsottu olevan sopusuhtainen asuinhuoneeseen
soveltuvan kokoinen ikkuna ja kellarikerroksen ikkunan muodon muuttaminen
vahainen maantasolla. Rakennus on toiminnaltaan asuinrakennus, jolloin naapurin
huomautusta hoitolaitostilan paloturvallisuudesta ei tarvitse huomioida. Hakijan
vastine oheismateriaalina.

4) Esittelymateriaali oheismateriaalina.



TyOta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja
IV-tydnjohtaja
KVV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

llImanvaihtosuunnitelmat

Tyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Katselmus Rakennus

Aloitusilmoitus Kaikkiin rakennuksiin

Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin

lIImanvaihtolaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin

Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin

Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Muut ehdot:

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkilén on
pidettava tydmaan tarkastusasiakirjaa, joka sisaltaa
selonteon rakennustydn eri vaiheista.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava,
etta rakennushankkeessa noudatetaan
Ymparistoministerion asetusta 782/2017
rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta.
Tarvittaessa tulee esittaa tiedot kosteudenhallinnan
valvonnasta vastaavasta henkilosta,
kosteudenhallintaselvitys ja —suunnitelma seka
selvitys kosteudenhallintasuunnitelman
toteutumisesta.

Ty6t on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulemisesta. Lupa raukeaa, mikéali sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa.
Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa
raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneta
sen voimassaoloaikana.






