Turun kaupunki Paatdosehdotus

Rakennusvalvonta Paatospaivamaara Rakennuslupa
Valmistelija:Noora 2023-565

Puolalankatu 5, PL 355, Rummukainen

20101 TURKU

Rakennuspaikka
853-84-102-3 Kaupunginosa/Kyla:KARSAMAKI
Pinta-ala 5556.0

Vesalankatu 17

20360 TURKU

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen KL-1 Liikerakennusten korttelialue hotellia varten.
kayttotarkoitus

Hakija
Kiinteistd Oy Turun Vesalankadun Hoivakoti c/o Huhtihovi Oy
Tervahovinkatu 6 A 18
20810 TURKU

Toimenpide

Uusi rakennus

- hoivakoti PRT 104082002X

- jatetila PRT 1040820117

Puunkaato

- puut kaadetaan rakennuksen ja paikoitusalueen kohdalta

Luvan Pysyvarakennus- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
rakennus tunnus

1 104082002X 2280.0 2280.0 8208.0
2 1040820117 20.0 20.0 54.0

Hankkeen vaativuusluokka
Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P2

Lausunnot
Turun kaupunki Ymparistonsuojelu 22.05.2023 Ehdollinen
Varha Aluepelastuslaitos 01.06.2023 Ehdollinen
Kaupunkikuva-arkkitehti 06.06.2023 Ehdollinen



Turun kaupunki

Esteettomyyskoordinaattori

Turun kaupunki Tonttipalvelut
Varha Aluepelastuslaitos

Hakemuksen liitteet

01.06.2023 Ehdollinen
30.05.2023 Puoltava
24.07.2023 Ehdollinen

Sahkoiset paapiirustukset 12 kpl

Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:

Poikkeukset ja lisaselvitykset

Lisaselvitykset:

1) Luvalla haetaan hoivakotia 57 asukkaalle. Tontille sijoitetaan myds piharakennus,

Katukorkeudet Karsamaki

Liitoskohtalausunto ja karttaote liitteineen
Pohjatutkimus ja perustamistapaselvitys

Muu lausunto - Poistumisturvallisuusselvityksen arviointipaatts
Palotekninen selvitys 2 kpl
Kosteudenhallintaselvitys
Esteettomyyssuunnitelma

Selvitys hulevesien johtamisesta

Selvitys laajuustiedoista

Rakennesuunnittelun 0-asiakirja
Vaestonsuojailmoitus

Palvelutalon varustelutaso ja rakennustapaseloste
Hankekuvaus ja rakennussuunnittelun perusteet
Rakennetyypit

LVIA-suunnittelun perusteet

Pihasuunnitelma

Siniviherkerroin

RH2-lomake

Energiaselvitykset 3 kpl

Muistio, Ennakkoneuvottelu 1 ja 2

Lautakunnan esittelymateriaali
Poikkeuslupapaatos

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Kaupparekisteriote

Valtakirjat 2 kpl

jossa sijaitsevat jateastiat.

2) Annettu naapureille viran puolesta mahdollisuus huomautuksen antamiseen.
Naapureilla ei ole huomautettavaa.

3) Hankkeelle on myonnetty poikkeamispaatds 31.10.2022. Poikkeusluvalla on

mydnnetty:

- kayttotarkoituksen muutos, liikerakennusten korttelialueelle hotellia varten
palveluasumista
- autopaikkojen maéara, kaavan mukaisesti 54 ap, rakennetaan 26 autopaikkaa

4) Aluepelastuslaitos on antanut hankkeesta ehdollisen lausunnon, jossa on myo6s
huomioitu vestdnsuoja ja sen riittdvyys. Lausunto on otettu huomioon
suunnitelmissa ja lupaehdoin. Aluepelastuslaitoksen lausunto on oheismateriaalina.
5) Esteettdmyyskoordinaattori on antanut hankkeesta ehdollisen lausunnon.
Suunnitelmia on muokattu esteettomyyskoordinaattorin kommenttien mukaisesti ja
lausunto on otettu huomioon myés lupaehdoin. Esteettdmyyskoordinaattorin
lausunto on oheismateriaalina.

6) Kaupunkikuva-arkkitehti on antanut hankkeesta ehdollisen lausunnon.
Suunnitelmia on kehitetty kaupunkikuva-arkkitehdin kommentit huomioiden.



Kaupunkikuva-arkkitehdin lausunto on oheismateriaalina.

7) Ymparistbnsuojelu on antanut hankkeesta ehdollisen lausunnon. Lausunto on
otettu huomioon lupaehdoin. Ympéristonsuojelun lausunto on oheismateriaalina.
8) Esittelymateriaali on oheismateriaalina.

Poikkeukset:

1) Rakennuksen etéisyys naapurin rajoista (vaadittu 4 metri, esitetaan 3 metria).
Perustelu: Rakennuksen etéisyys pohjoisrajasta on 3,04 m. Tontti kapenee idan
suuntaan ja se vaikeuttaa rakennusmassojen sijoittamista. Ko. ratkaisun johdosta
sisépihalla asuntojen ikkunoiden eteen saadaan vaadittava 8 m tilaa. Pohjoisen
puolella naapurina on Turun kaupungin omistama puisto.

2) Talousrakennus sijoittuu kokonaan rakennusalan ulkopuolelle.

Perustelu: Jatekatos on sijoitettu rakennusalueen ulkopuolelle, jotta sisapiha
voidaan hyddyntaéd kokonaan oleskelupihana, ja jotta jatehuolto voidaan toteuttaa
toimivasti.

TyoOta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyonjohtaja
Kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkild
IV-tydnjohtaja
KVV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

liImanvaihtosuunnitelmat

Vaestonsuojelusuunnitelmat

Kosteudenhallintasuunnitelma

Tyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Katselmus Rakennus

Aloituskokous Kaikkiin rakennuksiin
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Perustuskatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
IImanvaihtolaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Vaestonsuojan katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Erityinen palotarkastus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin

Muut ehdot:

Ennen rakennusttiden aloittamista on kirjallisesti
pyydettava rakennusvalvonnalta rakennustyon
aloituskokouksen jarjestamista.



Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkilén on
pidettava tydmaan tarkastusasiakirjaa, joka sisaltaa
selonteon rakennustyon eri vaiheista.

Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet on merkittava
tontille "Pelastustie" ja "Pysakointi kielletty / sallittu
vain merkityille paikoille" likennemerkein seka
tarvittaessa alueopasteella.

Pelastustiet on rakennettava katuluokan 3 mukaisesti
ja paloauton toimintapaikan (leveys 6 m) kohdalla
tukijalkojen alla kantavuuden on oltava 250 kN/m2.

Pelastussuunnitelma on toimitettava
pelastusviranomaiselle rakennuksen kayttoonottoon
mennessa ja se on esitettava kayttoonottovaiheen
valvontakaynnilla.

Rakennus on varustettava soveltuvalla ja riittavalla
alkusammutuskalustolla. Pelastuslaitos esittaa
rakennuksen alkusammutusvalineiksi
k&sisammuttimia, pikapaloposteja ja
sammutuspeitteita.

Savunpoistosta on tehtava kaavio pelastuslaitoksen
hyokkaysreitille. Savunpoistosuunnitelma on
esitettdva pelastuslaitokselle valittdmasti
rakennushankkeen aloituksen jalkeen.

Hatakeskukseen kytketyn paloilmoittimen
elinkaarikirjan perusmaarittelyt on esitettava
pelastuslaitokselle valitttmasti rakennushankkeen
aloituksen jalkeen. Paloilmoittimen
kayttdonottotarkastus on tehtdava ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Automaattisen sammutuslaitteiston
suunnitteluperusteet ja suunnitelmat on esitettava
pelastuslaitokselle valitttmasti rakennushankkeen
aloituksen jalkeen. Sammutuslaitteiston varmennus-
tai kayttbonottotarkastus on tehtava ennen
rakennuksen kayttéénottoa.

Sisdankayntien katokset tulee toteuttaa siten, etta
palo ei paase levidmaan niiden kautta osastointien
vélilla. Ratkaisu tulee esittda rakennesuunnitelmissa.

Uloskaytavaopastus ja -valaistus on suunniteltava ja
toteutettava.

Rakennushankkeessa tulee varmistaa, etta
likennemelu ei ylita Valtioneuvoston paatoksesséa
993/92 annettuja ohjearvoja sisélla eikd pihan
oleskelualueilla.



Ennen rakennuksen kayttéonottoa on sisatiloissa ja
piha-alueilla suoritettava esteettomyyskatselmus,
jonka pdytakirja on liitettava
loppukatselmusasiakirjoihin.

Asemapiirroksessa sdilytettavaksi esitetyt puut ja
kasvillisuus on suojattava asianmukaisesti
rakennustyon ajaksi.

Puistoon rajautuvalla kiinteistdnrajalla on puut ja
kasvillisuus suojattava asianmukaisesti rakennustyon
ajaksi eika maanpinnan muokkausta saa ulottaa
rajan yli puiston puolelle.

Asemapiirrokseen merkityt esteettomat autopaikat ja
vierasautopaikat on tontilla merkittava asianmukaisin
likennemerkein.

Ennen rakennustoiden aloittamista tulee
rakennusvalvontaan toimittaa tarkennettu
pihasuunnitelma. Piha on suunniteltava ja
toteutettava siten, ettéd pintavesien kuivattaminen
tapahtuu tontin puolella. Tontin pintavesia ei saa
johtaa katu-, naapuri- tai puistoalueille. Painanteet
tulee tehda tarpeeksi leveind, loivina ja syvina.
Tarkennettu pihasuunnitelma on hyvaksytettava
rakennusvalvonnassa.

Tayttoja tehtdessa tayttdainesten on oltava
laadultaan tayttéon soveltuvaa karkeaa puhdasta
kivenndismaata.

Tybkoneet ja kemikaalisailitt on sailytettava
Oljytiiviiksi tehdylla seisontapaikalla. Tytkoneet ja -
laitteet tulee pesté ja huoltaa pohjavesialueen
ulkopuolella. Koneesta mahdollisesti vuotavan 6ljyn
paasy maaperaan tulee estaa.

Tybmaajatteitd kasiteltdessa ja varastoitaessa
tilapaisesti tydmaalla on huolehdittava siita, etteivat
ne aiheuta pohjaveden pilaantumista.

Pohjavesialueen pysyva alentaminen on kiellettya
ilman vesilain mukaista lupaa. Pintavedet ja
kattovedet, jotka eivat ole vaarana pohjavedelle,
tulee paasaantoisesti maaperéolosuhteiden niin
salliessa imeyttdad rakennuspaikalla. Pinnoitetut,
moottoriajoneuvoille tarkoitetut katu-, pysakointi- ja
likennealueet viemaroidaan sadevesiviemariin.

Mikali rakentamisen yhteydessa kaivetaan
kivennaismaakerroksen alapuolelle savikerrokseen



ja havaitaan mahdollisia sulfaattimaita, tulee sita
ilmoittaa Turun kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle
(ymparistonsuojelu@turku.fi). Talldin tulee myds
selvittda tarkemmin happamien sulfaattimaiden
esiintyminen ja tarkistaa niiden vaikutus
suunnitelmaratkaisuihin.

Kosteudenhallintasuunnitelma tulee toimittaa
rakennusvalvontaan ennen rakennustoiden
aloittamista.

Rakennusvalvontaan tulee toimittaa selvitys
kosteudenhallintasuunnitelman noudattamisesta
ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ty6t on tdméan rakennusluvan perusteella aloitettava

kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi

tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa

ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa.
Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa
raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei pidennetéa
sen voimassaoloaikana.



