Turun kaupunki Paatésehdotus

Rakennusvalvonta Paatospaivamaara Rakennuslupa
Valmistelija:Milla Mikkonen 2022-1731

Puolalankatu 5, PL 355,

20101 TURKU

Rakennuspaikka
853-15-97-2 Kaupunginosa/Kyla:PAASKYVU
Pinta-ala 4444.0 ORI

Paaskysillankatu 9
20540 TURKU

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue.
kayttotarkoitus

Hakija
Asunto Oy Turun Paaskynlehto c/o YIT Suomi Oy
PL 17
20521 TURKU

Toimenpide

Uusi rakennus

- kerrostalo PRT 104044367W, asuntoja 42 kpl
- autohallin laajennus PRT 1038789916

Luvan Pysyvarakennus- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
rakennus tunnus
1 104044367W 2969.0 2969.0 9160.0
Luvan Pysyvarakennus- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
rakennus tunnus
2 1038789916 691.0 691.0 1800.0

Hankkeen vaativuusluokka
Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P1

Lausunnot
Aluepelastuslaitos Turku 16.12.2022 Ehdollinen
Aluepelastuslaitos Turku 09.12.2022 Puoltava



Liikennesuunnittelu KYPA 29.11.2022 Puoltava
Kaavoitus KYPA 01.12.2022 Puoltava
Tonttipalvelut KYTO 30.11.2022 Puoltava
Turun kaupunki Ymparistonsuojelu 08.03.2023 Ehdollinen
KYPA

Hakemuksen liitteet
Sahkoiset paapiirustukset 14 kpl
Sahkainen liite: Hankekuvaus
Sahkoinen liite: SiVi-laskelman tuloskortti koko tontin osalta
Sahkdinen liite: Valtakirja
Sahkdinen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Sahkaoinen liite: Velvoitetut energiaratkaisut ja niiden osoittaminen liitteineen
Séahkdinen liite: Hallituksen poytékirjaote
Séahkdinen liite: LVI-suunnittelun ja toteutuksen seka kayttéonoton perusteet
Séahkdinen liite: Kosteudenhallintaselvitys
Séahkdinen liite: Kaupparekisteriote
Sahkaoinen liite: Hallinnanjakosopimus
Sahkaoinen liite: Energiaselvitys
Séahkdinen liite: Geotekninen suunnitelma
Sahkaoinen liite: Lautakunnan esittelymateriaali
Séahkdinen liite: Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Séahkdinen liite: llmoitus vaestonsuojasta
Séahkdinen liite: Kaavio paarikuljetuksen tilantarpeesta
Séahkdinen liite: Kerrosalalaskelma
Séahkdinen liite: Tontin litoskohtalausuntokartta aiemalta rakennusvaiheelta
Séahkdinen liite: Ennakkoneuvottelun esittelymateriaali
Sahkaoinen liite: Tontin litoskohtalausunto
Sahkaoinen liite: Ennakkoneuvottelun muistio

Poikkeukset ja lisaselvitykset

Lisaselvitykset:
1) Naapureille annettu viran puolesta mahdollisuus huomautuksen antamiseen.

2) Aluepelastuslaitos on antanut hankkeesta ehdollisen lausunnon. Lausunto on
otettu huomioon suunnitelmissa ja lupaehdoin. Lausunto on oheismateriaalina.

3) Aluepelastuslaitoksen lausunto liittyen vaestdnsuojaan on puoltava.
4) Kaavoitus on antanut hankkeesta puoltavan lausunnon.
5) Liikennesuunnittelu on antanut hankkeesta puoltavan lausunnon.

6) Ymparistonsuojelun ehdollinen lausunto on huomioitu suunnitelmissa ja
lupaehdoissa. Lausunto on oheismateriaalina.

7) Kaupunkikuvatydéryhma 6.5.2020 § 40: Kaupunkikuvatyoryhma paatti
ennakkolausuntonaan puoltaa hakemusta. Pidetadn hyvana ajatusta taiteen
lisddmisesta rakennusten identifioimiseksi. Pihakansilta tulee jarjestaa luonteva
yhteys hulevesialueelle. -Hulevedet ohjataan kaavanmukaisesti, ohjaus sovittu
yhdessa kaavoittajan ja vesihuollon kanssa. Hulevesialue kokonaan viereisen
kiinteistdn puolella. Suunnittelija on vahvistanut taideaiheen suunnittelun
sisdankaynteihin, huomioitu lupaehdoissa.



8) Asuntojen keskipinta-ala 49 m2.
9) Esittelymateriaali on oheismateriaalina.

Poikkeukset:

1) Rakennusalan kaavanmukainen rakennusoikeus ylittyy 56 m2 (2,4 %).
Rakennukseen toteutetaan asukkaiden yhteinen talosauna 34 m2. Koko tontin
rakennusoikeuden ylitys on 174 m2 (2,4 %). Rakennusoikeuden ylityksesta on
asukkaiden yhteistiloja keskimé&éarin 38,5 m2/asuinrakennus (yhteensa 115,5 m2).
Kahdessa tontin asuinrakennuksesta on talosauna ja yhdessa asuinrakennuksessa
kerhotila.

2) Kiinteistolle toteutetaan kolme tonttiliittym&a&. Kahden aiemmin toteutetun
tonttiliittymé&n kautta ei jarjesteta normaalia ajoneuvoliikennettd vaan kyseiset
littymat ovat pelastusteitd ja palvelevat jatehuoltoa niin, etté jateauton ei tarvitse
pysahtya katualueelle. Talla luvalla toteutettava kolmas liittymé& on ainoa, joka
palvelee normaalia ajoneuvoliikennetta ja jonka kautta kulku tontin pysakaintihalliin
on hoidettu.

Ajoneuvoliittymén leveys 8 m sallitun viiden metrin sijasta. Ajoneuvoliittyman
leveydessa on huomioitu pelastusajoneuvon kaantésade ja ajoneuvoliittyméan leveys
pitéaé sisallaédn myds nurmikivetyn ajoneuvoliikenteesta erotetun jalankulkuyhteyden
asuinrakennuksen sisaankaynnilta parkkihallille. Normaalin ajoneuvoliikenteen osa
on betonikivetty ja noin 5 metria levea.

3) 2 kpl vieraspaikkoja sijoitetaan piha-alueelle poiketen asemakaavamaarayksesta
"Autopaikkamitoitus on 1ap/85k-m2 ja paikat tulee sijoittaa rakenteellisena
pihakannen alle."

Asemakaavavaatimuksen mukaiset paikat asukaspysakoinnille saadaan toteutettua
pihakannen alle laajennettavaan autohalliin. Ratkaisulla mahdollistetaan
vieraspysakoinnin mahdollisuus asukaspysakoéinnin lisaksi.

TyOta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja
Kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkilo
IV-tyonjohtaja
KVV-tybnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

llImanvaihtosuunnitelmat

Kosteudenhallintasuunnitelma

Tarkennettu piha- ja istutussuunnitelma

Tyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Katselmus Rakennus
Aloituskokous Kaikkiin rakennuksiin
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin

Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
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Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Iimanvaihtolaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Piha-alueiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Tarkastusasiakirja Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Muut ehdot:

Ennen rakennustdiden aloittamista on kirjallisesti
pyydettava rakennusvalvonnalta rakennustyon
aloituskokouksen jarjestamista.

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkilon on
pidettava tydmaan tarkastusasiakirjaa, joka siséltaa
selonteon rakennustyon eri vaiheista.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on allekirjoitettava
luvan saajan ja Turun kaupungin valinen erillinen
kayttdoikeussopimus pelastusajoneuvon
pelastuspaikan sijoittamisesta yleiselle alueelle
luvassa esitetylle paikalle. Sopimusneuvottelut
kayttdoikeussopimuksesta kaupungin kanssa tulee
aloittaa viipymatta, kuitenkin viimeistédén 6 kuukautta
ennen suunniteltua rakennuksen kayttdonottoa.

Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet ja nostopaikat
on merkittava tontille "Pelastustie” ja "Pysakdinti
kielletty" likennemerkeilla ja alueopasteella.

Pelastustiet on rakennettava katuluokan 3 mukaisesti
ja paloauton toimintapaikan (leveys 6 m) kohdalla
tukijalkojen alla kantavuuden on oltava 250 kN/m2.

Pelastussuunnitelma on esitettava
kayttdonottovaiheen valvontakaynnilla.

Porrashuoneet on varustettava pelastuslaitoksen
ohjeen mukaisella kerrosnumeroinnilla.

Autosuoja on varustettava uloskaytavaopastuksella
ja -valaistuksella seka alkusammutuskalustolla ja
toteutettava.

Paikalliselta pelastusviranomaiselta tulee pyytaa
valvontakayntia ja vaestdsuojan tarkastusta ennen
rakennusvalvonnan osittaisia loppukatselmuksia.
Pelastuslaitoksella on turvallisuusasioiden
tarkastuslista erityistéd palotarkastusta varten.
Tybmaan tulee tehda em. listan mukaan
omatarkastus, ennen erityisen palotarkastuksen
tekemista.

Parvekkeiden lasien on oltava avattavia ja kaikissa



rakennuksissa ulkonaoéltdan keskendan samanlaisia.
Kaikille asukkaille on toimitettava lasien kaytosta
asianmukainen ohje, jossa neuvotaan myds oikea
tuulettaminen.

Puistoon rajautuvalla kiinteistonrajalla on puut ja
kasvillisuus suojattava asianmukaisesti rakennustytn
ajaksi eikd maanpinnan muokkausta saa ulottaa
rajan yli puiston puolelle.

Asemapiirrokseen merkityt esteettomat autopaikat ja
vierasautopaikat on tontilla merkittdva asianmukaisin
likennemerkein.

Rakennettava kiinteisto rajautuu kaakkoisreunaltaan
valittdbmasti asemakaavan mukaiseen
l&hivirkistysalueeseen (VL). Lahivirkistysalueelle
sijaitsee luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisesti
suojeltavaksi tarkoitettu luontotyyppi
(pahkindpensaslehto). Pahkinapensaslehdon aluetta
(s-2) ei saa muuttaa maata kaivamalla, puita
kaatamalla tai muulla rakentamisella niin, etta
luontotyypin ominaispiirteiden sailyminen vaarantuu.
Rakentamisen aikana aluetta ei saa kayttaa edes
hetkellisesti varastointiin tai muuhun
tydomaakayttoon, vaan se tulee rajata esimerkiksi
suoja-aidoin rakentamisen aikana.

Hallinnanjakosopimus tulee paivittda vastaamaan
myo6nnettyja rakennuslupia ennen rakennuksen
kayttdonottoa.

Mikali ylapohjan ontelotilan koko ylittda 400 m2, tulee
se jakaa palo-osastoihin ymparistoministerion asetus
rakennusten paloturvallisuudesta mukaisesti.

Piha- ja istutussuunnitelma tulee hyvaksyttaa
rakennusvalvonnan hortonomilla ennen
rakennustoiden aloitusta. Suunnitelmassa on
esitettava kasvilajit korkeuksineen seka
rakenteelliset ratkaisut, kasvualustat tms, joilla
kasvien, puiden ja pensaiden kasvuolosuhteet
mahdollistetaan.

Pihakannen aidan detaljit on hyvaksytettava
kaupunkikuva-arkkitehdilla ennen toteutusta.
Katselmuksen poytakirja tulee liittda
loppukatselmusasiakirjoihin.

Kadunpuolen sisdankayntiin on toteutettava
taideaihe, jonka suunnitelma on hyvaksytettava
kaupunkikuva-arkkitehdilla ennen sita koskevien
rakennustotiden aloittamista. Katselmuksen poytakirja
tulee liittda loppukatselmusasiakirjoihin.



Kosteudenhallintasuunnitelma tulee toimittaa
rakennusvalvontaan ennen rakennustdiden
aloittamista.

Rakennusvalvontaan tulee toimittaa selvitys
kosteudenhallintasuunnitelman noudattamisesta
ennen rakennuksen kayttdonottoa.

Ty6t on tdmén rakennusluvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa.
Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa
raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneta
sen voimassaoloaikana.



