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1 OSAPUOLET

(A) Asunto Oy Turun Kakolan Keidas | ("Keidas I”)
Y-tunnus: 2812672-1
Osoite: ¢/o Turun Isdnndintikeskus Oy, Yliopistonkatu 37 B, 20100 TURKU
Tonttiin 853-8-7-12 ("Tontti 12”) kohdistuvan vuokraoikeuden haltijana

(B) Kiinteisté Oy Pohjolan Perusyhti6 Lansi-Suomi 12 {”Perusyhti6 12”)
Y-tunnus: 2812669-2
Osoite: c¢/o Pohjola Rakennus Group PRG Oy, Kalevantie 2, 33100 Tampere
Tontin 853-8-7-13 omistajana ("Tontti 13")

() Kiinteisté Oy Pohjolan Perusyhtié Linsi-Suomi 11 (”Perusyhtio 11”)
Y-tunnus: 2812670-5
Osoite: c/o Pohjola Rakennus Group PRG Oy, Kalevantie 2, 33100 Tampere
Tontin 853-8-7-14 omistajana ("Tontti 14”)

(A)—(C) jdljempidna yhdessa "Osapuolet” ja erikseen "Osapuoli” siten kuin asiayhteys kulloinkin edellyt-
tad.

(D) Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond ("AB”)
Y-tunnus: 2735964-6
Osoite: Kaptensgatan 14, 22100 MARIEHAMN
Tontin 12 omistajana

Tontit 12-14 jiljempini yhdessad “Tontit” ja erikseen “"Tontti” siten kuin asiayhteys kulloinkin edellyt-
taa.

Keidas | on Tontin 12 vuokramies pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella.

Talld sopimuksella edelld todettu Keidas | ottaa vastatakseen kaikista tasta sopimuksesta seuraavista
vuokraamaansa Tonttiin 12 kohdistuvista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tdhdn so-
pimukseen perustuvat Tonttiin 12 perustuvat oikeudet ovat voimassa Keidas I:n hyvéksi. Tdstd johtuen
jiljempina tdssa sopimuksessa viittaus Sopimusalueen (médritelty jaljempdna) Tonttiin 12 tarkoittaa
soveltuvin osin aina Keidas I:sta.

AB on timan sopimuksen allekirjoittajana ainoastaan Tontin 12 omistajana ja tdssd sopimuksessa tar-
koitetun yhteisjarjestelyn hyvaksyjana. Siten AB ei vastaa mist4an tista sopimuksesta aiheutuvista ton-
tinomistajan velvoitteista ja/tai kustannuksista. Tontin 12 omistajalle tdstd sopimuksesta aiheutuvista
oikeuksista ja velvollisuuksista sekd kustannuksista vastaa Keidas I.

2 TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS

2.1 T4l sopimuksella sovitaan 1.8.2020 hyvaksytyn Turun kaupungin 8. kaupunginosan asemakaavamuu-
toksen nro. 11/2019 ja Tonttien 12-14 ("Sopimusalue”) rakentamisen toteuttamisen edellyttdmasta
vhteisjarjestelystd ja siihen ldheisesti liittyvista asioista.

2.2 Sopimus sisaltda edellisessa kappaleessa tarkoitetun Sopimusalueen muodostavien tonttien vélisen yh-
teisjarjestelyn mukaan lukien maankaytté- ja rakennuslain (132/1999 muutoksineen) 164 §:n mukaisen
yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen. Lisdksi sopimus sisaltdd erditd muita yhteisjdrjestelyn
toteuttamiseen liittyvida Osapuolten kesken sovittavia asioita.

2.3 Tami yhteisjarjestelya koskeva sopimus on tarkoitus rekisterdidd kokonaisuudessaan Sopimusaluee-
seen kuuluvien Tonttien osalta kiinteistérekisteriin, jolloin sen katsotaan olevan kaikkien tiedossa ja si-




2.4

2.5

2.6

tovan myd6s Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistdjen ja niihin kohdistuvien vuokraoikeuksien myd-
hempid luovutuksensaajia. Osapuolet toteavat, etta talld sopimuksella perustettavat oikeudet ja velvol-
lisuudet ovat pysyvia.

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin tdman sopi-
muksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tdsmentyvdt suunnittelun ja toteu-
tuksen edetessa. Lisdksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suunnittelu ja sinne toteutettavat rat-
kaisut ovat osittain keskenerdisid. Taman johdosta Osapuolet sopivat, ettd mikali Sopimusalueen raken-
tamisen edetessa ilmenee tarve tdsmentda talla sopimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan
uusista jarjestelyistd, Osapuolet pyrkivat parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista
toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisdyksista tdssd sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjes-
telyyn noudattaen soveltuvin osin tdssa sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita.

Talld sopimuksella korvataan, 5.2.2018 pdivatyn mukaiset jarjestelyt siten, ettd ko. sopimukset ja niiden
mukaiset jarjestelyt lakkaavat olemasta. Kullakin Osapuolista on tdman sopimuksen mukaisen yhteis-
jarjestelyn perustamisen jadlkeen yksin oikeus hakea em. rasitesopimusten mukaisten rasitteiden pois-
tamista, mikali jonkin rasitesopimusten mukaisista rasitteista on rekisterdity.

Selvyyden vuoksi Osapuolet toteavat, ettei kellidn Osapuolista ole enda oikeutta rekisterdida edella
kohdassa 2.5 tarkoitettujen rasitesopimusten mukaisia rasitteita, eikd Osapuolilla ole endd em. rasite-
sopimuksiin liittyvid vaatimuksia toisiaan kohtaan.

3 MAARITELMAT
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Edelld tdssd sopimuksessa madariteltyjen kasitteiden lisdksi, tdssa sopimuksessa seuraavilla isoilla alku-
kirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole toisin todettu tai
tekstiyhteydesta muuta ilmene:

"Ajoyhteydet” Tarkoittaa kaupungin katualueelta johdettavia ajoneuvoliikenteen
kulkuyhteyksid Pysdkdintilaitokseen. Ajoyhteyksiin katsotaan tdssa
sopimuksessa kuuluvaksi my6s Ajoyhteyksiin liittyvat mahdolliset
nosto-oven laitteet ja rakenteet. Ajoyhteydet katsotaan tdssa sopi-
muksessa kuuluvan osaksi Pysakdintilaitosta.

"Osapuolet” Tarkoittaa edelld kohdassa 1 lueteltuja tdiman sopimuksen Osapuolia.

"Pysdkointilaitos” Tarkoittaa Tonttien 12—-14 alueelle toteutettavaa rakenteellista pysa-
kéintilaitosta, jonne sijoitetaan yhteensi 208! pysikéintipaikkaa. Py-
sakdintilaitos kasittda kaikki siihen liittyvat tilat ja kaiken siihen liitty-
van ja sitd yksinomaan tai pddasiassa palvelevan Talotekniikan ja
muun siihen liittyvan tekniikan, jarjestelmat ja rakenteet, kulunval-
vonnan, sdhkopadkeskuksen, iv-konehuoneet, ilmanvaihdon jne.,
ellei tastd sopimuksesta muuta johdu.

Pysdkointilaitoksen ja sen yldpuolella sijaitsevan kunkin tontinomista-
jan yksinomaisella vastuulla olevien kansirakenteiden rajat kulkevat
seuraavasti kansirakenteessa: limmdéneristekerroksen paalld olevan
betonin ylapinnassa siten, ettd suojarakenteena toimiva terdsbetoni-
laatta kuuluu Pysdkdéintilaitokseen, tai kansirakenteen vesieristeen
yldpinnassa, mikali rakenteessa ei ole suojabetonia.




”Rakennusoikeuksien
suhde”

Tarkoittaa Osapuolten omistamien tonttien asemakaavan mukaista
rakennusoikeuksien suhdetta. Osapuolten omistamien Tonttien ase-
makaavan mukaiset rakennusoikeudet ovat:

Tontti 12: 5050 + 80 kem?
Tontti 13: 5790 + 80 kem?

Tontti 14: 6160 + 80 kem?

"Sopimusalue”

On médritelty kohdassa 2.

"Talotekniikka”

Tarkoittaa tdssd sopimuksessa kuhunkin yksittdiseen tonttiin, raken-
nukseen tai pysdkdintilaitokseen taikka useampaan niista liittyvaa
teknistd palvelua, jarjestelmda ja laitetta seka ndiden muodostamia
kokonaisuuksia. Talotekniikka kdsittdd siten mm. seuraaviin osa-alu-
eisiin liittyvia johtoja, putkia, kanavia, lapivientejd, rakenteita, raken-
neosia, koneita ja laitteita ym.: lammitys, vesi ja viemdrit (mm. veden
lammitys, kdyttd- ja talousvesijarjestelmat, jatevesijarjestelmat, sa-
devesijarjestelmat), ilmastointi, jadhdytys, savunpoisto, sammutus-
jarjestelmat, sahkoenergian jakelu ja kdyttd, valaistus, (sdhkdtekni-
set) tieto-, valvonta ja kulunvalvontajarjestelmat (ohjaus ja saato, ver-
kostot, telekommunikaatiot, turvallisuusteknologiat, palohdlytys),
kiinteistdautomaatio, muut jarjestelmat ja laitteet seka erikoisjarjes-
telmat (mm. vdesténsuojalaitteet). Tdma luettelo ei ole tyhjentdva ja
Talotekniikan kédsitettd on tulkittava laajasti ja huomioiden kulloiset-
kin tarpeet ja tekniikan ym. kehittyminen sekd uusien innovaatioiden
kayttéénotto.

"Ylldpito”

Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia, hallinnolli-
sia yms. juoksevia toimia, kunnossapitoa seka kdyttodn liittyvaa ener-
giankulutusta siltd osin kuin se on maaritettavissa. Lisdksi tdssa sopi-
muksessa Ylldpitoon luetaan kuuluvan myés tavanomainen vakuutta-
minen.

4 LITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

4.1 Tdaman sopimuksen liitteend on 8 piirustusta tai piirustussarjaa.

4.2 Mikali sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen sijainnin osalta
piirustuksella ja sopimusehdon sisédllén osalta sopimustekstilla.

S YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

5.1 Yhteisjdrjestelyn perusteet

511 Sopimusalueella sijaitsevien Tonttien asemakaavanmukainen rakentaminen edellyttdd, ettd Sopimus-
alueelle perustetaan maankédytts- ja rakennuslain (132/1999, muutoksineen) 164 §:ssd tarkoitettu yh-
teisjarjestely, joka merkitddn kunkin Tontin osalta kiinteistérekisteriin.

5.1.2 Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen Tonttien yhteisten toimintojen, erityisesti Tonttien pysa-
kdintiratkaisujen toteuttamiseksi. Sopimusalueelle on suunniteltu sellaisia rakenteita ja toimintoja,
jotka tulevat toteutettavaksi yhtena kokonaisuutena kiinteistérajoista riippumatta. Sopimusalueella si-
jaitsee my0s osittain useampaa Tonttia palvelevaa Talotekniikkaa.




5.2 Yhteisjirjestelysuunnitelma
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5.2.2

5.2.3

5.2.4

Tdama sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunnitelman kan-
nalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja paaasiallisin informaatio.

Tdaman sopimuksen sisdltdmassa yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetddn ne alue- ja tilavaraukset, joita
kadyttdmalld ja joiden avulla alueelle suunnitellut tassa sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kdytto-
ja kulkuoikeudet, yhteydet ja toiminnot toteutetaan. Tdman sopimuksen sisadltdmassa yhteisjdrjestely-
suunnitelmassa on huomioitu Tonttien ja niilld sijaitsevien rakennusten kdyttd ja asemakaavan toteu-
tuminen.

Tamdn sopimuksen sisdltdman Yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu tdman sopi-
muksen allekirjoitushetken mukaisten suunnitelmien perusteella. Sopimuksen allekirjoitushetkelld sii-
hen liitettdvat piirustukset ovat osin alustavia ja niitd tdydennetddn ja tarkennetaan Sopimusalueelle
rakennettavien rakennusten suunnittelun edetessa ja viimeistdadn niiden valmistuttua. Lopulliset liite-
piirustukset kuvaavat valmiin kokonaisuuden kaytdn jarjestamistd seka rakenteiden ja tilojen osoitta-
mista yhteistad kdytt6d palvelevaan toimintaan.

Osapuolina olevien yhtididen velvollisuudesta taydentda ja/tai muuttaa tatd sopimusta on lisdksi sovittu
jdljempana kohdassa 14.

5.3 Yhteisjdrjestelysuunnitelman toteuttaminen

531

5.3.2

533

53.4

535

Osapuolten Sopimusalueella omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuksista ja rakennelmista ero-
tetaan taman sopimuksen sisdltdman yhteisjarjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alu-
eet ja tilat pysyvasti timdn sopimuksen sisdltdman yhteisjarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kayt-
t6on.

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, pitda, kdyttaa, huoltaa, pe-
ruskorjata ja uusia omistamallaan Tontilla tai rakennuksessa olevia tdssd sopimuksessa maariteltyja
toista Tonttia tai silld olevia rakennuksia palvelevia rakenteita, tiloja, laitteita tms. siten kuin yhteisjar-
jestelysuunnitelmassa maaritellaan.

Osapuolet myds luovuttavat toisilleen taman sopimuksen mukaisen oikeuden tehda pysyvaksi tarkoi-
tettuja aukkoja Tonttien rajalle ja jattda palomuureja rakentamatta sen mukaan kuin rakennuslupiin
liitetyissa piirustuksissa on osoitettu sekd kdyttdaa kiinteistorajojen sitd estdmatta puolin ja toisin Osa-
puolten tonteille ja rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulkureitteja ja yhtenaisia tiloja siten kuin ne on
tassa sopimuksessa ja sen liitteissa esitetty.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen miehen tavoin omistamansa ja hallitsemansa
rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien koneiden ja laitteiden sekd omistamansa
tai hallitsemansa tilan tai sen osan kulloinkin vaatimien hoito- ja korjaustoimenpiteiden suorittamiseksi
siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jattiminen tai niiden my8hdstyminen aiheuta
olennaista estettd, rajoitusta tai haittaa taman sopimuksen sisdltdman yhteisjarjestelysuunnitelman
mukaisten oikeuksien kdytélle tai vahinkoa toisen omaisuudelle.

Sopimusalue toteutetaan vaiheittain. Tasta johtuen tassa yhteisjdrjestelysopimuksessa tarkoitettu yh-
teisjdrjestelysuunnitelma tulee vield tdsmentymaan ja tdydentymadan suunnittelun edetessa. Osapuolet
toteavat, ettd suunnitelmat Sopimusalueelle toteutettavaa kokonaisuutta koskien ovat osittain kesken-
erdisia, ja viela ei valttamatta ole edellytyksia sopia yksityiskohtaisesti kaikista Sopimusalueelle tulevista
rasiteluonteisista tai muista yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvista asioista. Tastd johtuen Osapuolet ovat
velvollisia tdydentdmé&an tdssd sopimuksessa kuvattua yhteisjarjestelyad edelld todetulla tavalla ja tdssa
sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti. Mikadli mydhemmin havaitaan, etta kaikista toimin-
nan jarkevan suunnittelun ja kdyton kannalta tarvittavista yhteisjarjestelyistd tai rasitteista ei ole
sovittu, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta ja sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista ja/tai
rasitteista. Yhteisjarjestelyjen ja/tai rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, Yllapito-, ja perus-
korjauskustannuksista ja ndiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.




5.3.6 Tassa sopimuksessa lahtokohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, ellei ko. jarjestelyn
osalta nimenomaisesti todeta toisin.

5.4 Horisontaaliset ja vertikaaliset rajapinnat

5.4.1 Ellei jaljempana tai liitepiirustuksissa toisin todeta, paallekkdin sijoittuvien eri omistajille kuuluvien ra-
kenteiden omistusraja kulkee limmoneristekerroksen paalla olevan suojabetonin yldpinnassa tai kansi-
rakenteen vesieristeen yldpinnassa.

5.4.2 Vastaavasti, ellei jdliempand tai liitepiirustuksissa toisin todeta, vierekkdisten eri omistajille kuuluvien
tilojen vilisten rakenteiden omistus madrdytyy siten, ettd tilojen seindrakenteet ja ko. seinissa sijaitse-
vat ovet kuuluvat liitepiirustuksissa madritellylle omistajalle.

5423 Selvennyksend todetaan, ettd rakenteen eli vdlipohjan tai seindn pinnoite ja alakatto kuuluvat sen omis-
tukseen ja yllapitovastuulle, joka omistaa ko. huonetilan tai rakennuskokonaisuuden osan.

6 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA
6.1 Pysdkdointilaitos
6.1.1 Jdrjestelyn sisdlto

6.1.1.1 Tonttien 12-14 alueelle toteutetaan rakenteellinen pysakéintilaitos yhteen tasoon siten, etta lattiapinta
sijaitsee likimaardisella tasolla +22.070. Pysdkaintilaitokseen johdetaan ajoyhteys Ajoluiskaa pitkin Kau-
pungin katualueelta Tiililinnankadulta. Pysakdintilaitos ja sielld sijaitsevat ajo- ja kulkuyhteydet muo-
dostavat Tonttien 12-14 vilisista rajoista riippumattoman yhtendisen tilan, jonne sijoitetaan yhteensa
221 pysdkdintipaikkaa, joista 63 pysakdintipaikkaa on Tontin 12 kdytdssa, 73 pysdkdintipaikkaa on Ton-
tin 13 kaytdssa ja 85 pysdkointipaikkaa on Tontin 14 kdytdssa. Pysakdintilaitoksen sisdltdmat ajoneuvo-
ja jalankulkuyhteydet palvelevat Tontteja 12—14 yhteisesti lukuun ottamatta Tonttien 12-14 asuinra-
kennusten porraskaytaviin johtavia kulkuyhteyksia, jotka palvelevat yksin ao. yhtiéta. Lisdksi Pysdakdin-
tilaitoksesta on johdettu jalankulkuyhteyksid katualueelle, jotka palvelevat yhtaldisesti Tontteja 12-14.
Liitteessd 6.1.1.1 on kuvattu Tonttien 12-14 kulkuoikeudet.

6.1.1.2 Tontit 12—14 johtavat jalankulkuyhteyden Pysdkdintilaitokseen kukin tonteillaan sijaitsevien rakennus-
ten porrashuoneiden kautta. Yhtion omistamien rakennusten porrashuoneet ja niihin liittyvat ovi- yms.
rakenteet kuuluvat ko. asuinrakennuksiin. Hatdpoistumisteind Pysdkdintilaitoksesta toimivat yhtaldi-
sesti kaikki Pysdkointilaitoksesta pois johtavat poistumistieksi osoitetut kulkuyhteydet omistuksesta ja
tontinrajoista riippumatta.

6.1.1.3 Tonttien 12-14 kadyt6ssa ovat pysadkéintipaikat Pysakodintilaitoksessa seuraavasti;
Tontti 12 63 pysdkointipaikkaa
Tontti 13 73 pysakdintipaikkaa
Tontti 14 ei suunniteltu, luonnos 85 pysakdintipaikkaa
Yht. 221
6.1.14 Tonttien 12-14 kaytdssa olevat pysakdintipaikat ja niiden sijainti on kuvattu Liitteessd 6.1.1.4. Tonteilla

12-14 on yhteisjdrjestelyyn perustuva pysyva oikeus kdyttaa edellad todettuja pysdkéintipaikkoja my&s
siltd osin, kuin Osapuolille osoitetut ja Osapuolten hallinnassa olevat paikat eivat sijaitse omalla tontilla.

6.1.1.5 Téssa tarkoitetut pysdkdintipaikat osoitetaan Tonttien 12—-14 asemakaavan edellyttdmiksi velvoitepai-
koiksi.




6.1.2 Pysékdintilaitoksen toteuttaminen sekd rakenteiden omistus ja vaaranvastuu

6.1.2.1

6.1.2.2

6.1.2.3

Tontit 12-14 vastaavat Pysdkdintilaitoksen toteuttamisesta kukin oman tonttinsa alueen osalta. Tontit
12-14 omistavat kukin omalla tontillaan sijaitsevan osan Pysdkdintilaitoksesta ja sen tarkoittamista ra-
kenteista.

Siten kuin edelld on todettu, silld Osapuolella, kenen kdytt66n tulevia pysdkdintipaikkoja sijoitetaan toi-
sen tontin alueelle Pysdkdintilaitoksessa, on tdhdn sopimukseen perustuva pysyva oikeus pysakdintipai-
kan ja siihen liittyvien Pysdkdintilaitokseen kuulumattomien laitteiden pitdmiseen ja kdyttdmiseen ko.
toisen tontin alueella sijaitsevalla Pysdkdéintilaitoksen osalla.

Pysdkdintilaitoksen vaaranvastuurajat noudattavat omistusrajoja.

6.1.3 Pysdkéintilaitoksen Ylldpito, peruskorjaukset ja uusimiset

6.13.1

6.1.3.2

6.1.3.3

Tontit 12-14 vastaavat kukin Pysakdintilaitoksen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista omista-
mansa Pysdkdintilaitoksen osan osalta.

Koska Pysakdintilaitos muodostaa Tonttien 12—14 omistus- ja tontinrajoista riippumattoman yhtenaisen
kokonaisuuden, on Pysakdintilaitoksen Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset kdytdnndssa jarjestettdava
koko Pysakéintilaitoksen osalta yhtena kokonaisuutena. Pysakdintilaitoksen Yllapidon, peruskorjausten
ja uusimisten kdaytannon jarjestamisestd yhteisesti on sovittu tdman sopimuksen kohdassa 7. Tarkem-
min Pysakéintilaitoksen Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista paddtetdan Tonttien 12-14 kesken
kohdassa 8 tarkoitetun yhteistydelimen puitteissa kuitenkin siten, ettd em. toimenpiteet jarjestetddn
hyvan kiinteistdnhoitotavan mukaisesti.

Tdssa tarkoitetun Pysdkdintilaitoksen Ylldpidon, peruskorjausten ja uusimisten kustannukset jaetaan
Osapuolina olevien Tonttien 12-14 kesken Pysdkdintilaitoksesta osoitettujen pysakdintipaikkojen luku-
maadrien mukaisessa suhteessa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta siltd osin kuin Pysdkéintilaitoksen lapi
johdetaan rasitteena kulkuyhteyksid Sopimusaluetta ympardiville kiinteistéille ja sanotut oikeutetut
kiinteistot osallistuvat Pysdkéintilaitokseen sijoitettavien kulkuyhteyksien Ylldpito-, peruskorjaus- ja uu-
simistoimenpiteiden kustannuksiin, siten kuin ympard&ivien kiinteistdjen kanssa solmitussa rasitesopi-
muksessa on tarkemmin sovittu. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd ympardivien kiinteistdjen osuus em.
kustannuksista vastaa ympardivilla kiinteistdilla sijaitsevien pysdkdintipaikkojen lukumaardn ja Sopi-
musalueen pysakdintipaikkojen lukumaardn suhdetta. Ndin saadut kustannushyvitykset vahentdvat
Osapuolten jaettavaksi tulevia kustannuksia.

6.2 Tonttien 12—-14 piha-alueet seka piha-alueilla sijaitsevat kulkuyhteydet

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Osittain edelld kohdassa 6.1 tarkoitetun Pysadkdintilaitoksen paalla sijaitsevat Tonteilla 12-14 sanottu-
jen tonttien yksinomaisessa kdytossa olevat piha-alueet likimaardisessa tasossa +25.500. Piha-alueisiin
liittyvistd pintarakenteista vastaa kukin Tonteista 12—14 oman tonttinsa osalta. Vastuuraja piha-aluei-
den ja Pysdkointilaitoksen vililld kansirakenteiden rajat kulkevat seuraavasti kansirakenteessa: 1dm-
moneristekerroksen pdalla olevan betonin yldpinnassa siten, ettd suojarakenteena toimiva terdsbeto-
nilaatta kuuluu Pysakéintilaitokseen, tai kansirakenteen vesieristeen yldpinnassa, mikali rakenteessa ei
ole suojabetonia. Liitteessd 6.2.1 on kuvattu pysakointilaitoksen kansirakenteiden rajapinta.

Tontin 12-14 vastaavat kukin omistamallaan tontilla sijaitsevien piha-alueiden sekd piha-alueille sijoi-
tettavien pihakalusteiden yms. toteutuksesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista siten, etta
ndiden toimenpiteiden laiminly&nnista ei aiheudu haittaa Pysakdintilaitokseen kuuluville rakenteille tai
muille Osapualille.

Lisdksi Tonttien 12-14 piha-alueet toimivat pelastusreitting siten kuin kohdassa 6.3 todetaan.




6.3 Tontteja 12-14 palvelevat pelastusreitit

6.3.1 Tontteja 12—-14 yhteisesti palvelevat pelastusreitit ja pelastuslaitoksen nostopaikat sijoitetaan Tonttien
12-14 alueelle. Tontit 12—14 vastaavat tdssa tarkoitettujen pelastusreittien ja pelastuslaitoksen nosto-
paikkojen toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista oman tonttinsa alueen osalta.

6.3.2 Tontteja 12-14 yhteisesti palvelevat pelastusreitit ja pelastuslaitoksen nostopaikat on kuvattu tarkem-
min Liitteessa 6.3.2.

6.4 Palomuurien rakentamatta jattaminen Tonttien 12-14 vililla

6.4.1 Tassa sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti Sopimusalueella sijaitsee tontinrajat ylittavia
ja yhtendisia tiloja ja rakenteita. Timdn mukaisesti Tontit 12-14 sallivat palomuurien rakentamatta jat-
tdmisen, joko osittain tai kaikissa tasoissa Tonttien 12-14 vilisilla rajoilla siltd osin, kuin Osapuolten
omistamat Tonteilla 12—14 sijaitsevat rakennukset ja Pysdkdintilaitos liittyvat toisiinsa tonttien rajoilla.
Tarvittavien palomuurien rakentamatta jattdminen on korvattu palo-ovilla, jotka ndakyvat tarkemmin
Liitteessa 5.3.3.

6.5 Putkien, johtojen, kaapeleiden yms. sijoittaminen

6.5.1 Tontteja 12-14 palvelevia putkia, johtoja, kaapeleita sekd naitd palvelevia laitteita sijoitetaan Liitteen
6.5.1 osoittamalla tavalla toisten Tonttien alueelle.

6.5.2 Siltd osin kuin jokin putki, johto, kaapeli seka nditd palveleva laite palvelee yksinomaan jotain Tonteista
12-14, vastaa ko. Tontti johdon toteuttamisesta, Yllapidosta, korjauksista, peruskorjauksista tai uusimi-
sesta kustannuksellaan.

6.5.3 Siltd osin kuin jokin putki, johto, kaapeli sekd nditad palveleva laite palvelee useampaa kuin yhta Ton-
teista 12-14, vastaavat ko. Tontit putken, johdon, kaapelin sekd naita palvelevien laitteiden toteutta-
misesta, Ylldpidosta, korjauksista, peruskorjauksista tai uusimisesta Rakennusoikeuksien suhteessa.

6.6 Hulevesien johtaminen

6.6.1 Tontteja 12—14 palvelee yhteinen hulevesijarjestelm3, jota koskeva alustava suunnitelma on otettu ta-
man sopimuksen Liitteeksi 6.6.1.

6.6.2 Kunkin Tonteista 12—14 vastaavat tdssa tarkoitetun hulevesijarjestelman toteutuksesta, Yllapidosta, pe-
ruskorjauksista ja uusimisista oman tonttinsa osalta. Mikali hulevesijarjestelman liittymisestd kaupun-
gin hulevesiverkostoon peritdan liittymismaksuja, vastaavat Tontit 12—14 liittymismaksuista Rakennus-
oikeuksien suhteessa.

7 YLLAPIDON JARJESTAMINEN
7.1 Yhteinen yllapito

7.11 Sopimusalueella sijaitsee edelld todetulla tavalla Tonttien yhteisessa kdytdssa olevia rakenteita ja Talo-
tekniikkaa, jotka palvelevat yhteisesti Osapuolten Tontteja ja ndilla sijaitsevia rakennuksia.

7.1.2 Osapuolina olevat Tontit sopivat, ettd Sopimusalueen useampaa Osapuolta palvelevien rakenteiden ja
Talotekniikan Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset, mukaan lukien kulunvalvonta yms. toimenpiteet,
pyritdan jarjestamaan ko. Osapuolten kesken yhteisesti riippumatta siitd, kuka omistaa sanotut raken-
teet, alueet ja Talotekniikan, ja kenelld ndin ollen on ndistad vaaranvastuu. Osapuolet toteavat, ettd tdssa
tarkoitettujen yhteisessa kadytdssd olevien rakenteiden, alueiden ja Talotekniikan Ylldpidon tason on
vastattava hyvaa kiinteistonhoitotapaa.

7.1.3 Yhteisessd kaytdssa olevien rakenteiden ja Talotekniikan kaikki Ylldpito ja peruskorjaukset hankitaan
yhteisesti saman palveluntarjoajan, esim. yhteinen huoltoyhtid, kautta siten kuin on tarkoituksenmu-
kaisinta.




7.1.4

7.1.5
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Osapuolten tavoitteena on, ettd ne keskittavat myds yksinomaisen ylldpitovastuunsa piiriin tdman so-
pimuksen mukaisesti tai muutoin kuuluvien kohteiden Ylldpidon mahdollisimman suuressa méarin yh-
dessd nimetyn tahon hoidettavaksi.

Osapuolet sopivat erikseen taman sopimuksen periaatteiden mukaisesti siitd, miten yhteinen Yllapito
toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t) valitaan. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolten
yhteistyd ja tdman yhteisjarjestelysopimuksen mukaisia asioita koskeva paatoksenteko jarjestetddn
kohdassa 8 todetun yhteistyéelimen puitteissa.

7.2 Ylldpidosta aiheutuvan haitan minimointi

7.2.1

7.2.2

7.2.3

Kaikki Sopimusalueella suoritettavat yllapitotoimenpiteet on toteutettava niin, etta niistd toiselle Osa-
puolelle ja Sopimusalueen kdytolle mahdollisesti aiheutuva haitta on mahdollisimman vdhdinen.

Osapuolten on ilmoitettava toisilleen useamman Osapuolen kdyt6ssa olevan alueen tai tilan kdytdsta
yllapitotoimien suorittamiseen kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Mikali kyse on
merkittdvistd toimenpiteistd (esim. rakennusten peruskorjaukset) tai toimenpiteistd, joista muutoin
saattaa aiheutua toisille Osapuolille haittaa tai vahinkoa, on ajankohdasta ja toimenpiteiden toteutus-
tavasta sekd muista olennaisista seikoista sovittava kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloitta-
mista. Valttamattémat ja valitonta korjausta vaativat kohteet on oikeus korjata ilman eri ilmoitusta.

Mikali Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekeméaan tdméan sopimuksen mu-
kaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimenpiteitd, ko. Osapuoli
vastaa kustannuksellaan kaikista tdssa tarkoitetuista toimenpiteistd, mahdollisista viliaikaisjdrjeste-
lyistd ja ennallistamisesta sekd ndiden kustannuksista. Tassa tarkoitetuista toimenpiteistd on sovittava
etukateen.

7.3 Ylldpitokustannusten jakaminen Sopimusalueen toteutusaikana

73.1

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd siltd osin kuin tdlld sopimuksella on jaettu useampaa kuin yhtd Osa-
puolta palvelevien rakenteiden, alueiden tai Talotekniikan kdytdsta ja Ylldpidosta aiheutuvia kustannuk-
sia, astuu kunkin Osapuolen velvollisuus osallistua yhteisiin kustannuksiin voimaan vasta, kun ko. Osa-
puolen omistukseen tuleva rakennus otetaan kayttodn tai osittain kdyttdén, ellei aiheuttamisperiaat-
teen mukainen kustannusjako anna perustetta osallistua kustannusjakoon jo aikaisemmassa vaiheessa.

8 OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

8.1

8.2

8.3

8.4

Kunkin Osapuolen hallituksen puheenjohtaja tai isdnnditsija tai ndiden nimedma henkilé muodostavat
yhdessa hoitokunta -nimisen neuvotteluelimen, joka neuvottelee ja valmistelee Osapuolten puolesta
taman sopimuksen toteuttamiseen liittyvat asiat sekd ulkopuolisten, esim. naapurikiinteistgjen, kanssa
tarvittavat rasite- yms. sopimukset sekd esittelee ne omien yhtididensa hallituksille seka tarvittaessa
Osapuolten yhtidkokouksissa hyvaksyttavaksi.

Hoitokunta ei ole oikeushenkild, joka voi tehda nimissdadn sopimuksia tai olla sopijapuolena. Sopimus-
aluetta koskevat sopimukset solmitaan aina jonkun Osapuolista nimiin. Hoitokunnan tehtavat perustu-
vat tdhan sopimukseen ja siihen, mita Osapuolet kulloinkin jonkin seikan osalta erikseen sopivat.

Paat6kset taman sopimuksen tarkoittamista asioista tehddan lahtékohtaisesti yksimielisesti kuitenkin
siten, ettd mikali jonkin paatéksen sisaltd koskettaa vain osaa Osapuolista, tehddan ko. paatés ndiden
Osapuolten yksimieliselld paatokselld. Lisdksi ldahtékohtana pdatdksenteossa tulee olla, ettd tdman so-
pimuksen toteuttamisessa otetaan huomioon hyva kiinteistdnhoitotapa.

Neuvotteluelin aloittaa toimintansa ennen ensimmaisend valmistuvan rakennuksen kdyttéonottoa si-
ten kuin Sopimusalueen ja sinne sijoitettavien yhteisessa kdytdssa olevien tilojen ja alueiden sujuva
kdyttoonotto edellyttaa.
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8.5 Osapuolet voivat laatia neuvotteluelimen toiminnan tarkemmasta jarjestamisestd sekd noudatettavista
kdytannoista erillisen hoitokuntasopimuksen.

9 VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

9.1 Koska tatd sopimusta laadittaessa yksityiskohtainen suunnittelu on kesken, Osapuolet hyvdksyvdt, ettd
kaikki Sopimusalueella tapahtuva rakentaminen tarkentuu rakentamisen edetessa ja sitoutuvat siksi toi-
mimaan kaikin puolin joustavasti tarkoituksenmukaisen ja olennaisilta osin yhtendisen korkeatasoisen
rakentamisen aikaansaamiseksi.

9.2 Osapuolet sopivat tarvittaessa erikseen vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksista tdman sopimuksen
mukaisen yhteisjdrjestelyn toteuttamiseen seka vaiheittaisen toteuttamisen aiheuttamien lisdkustan-
nusten jakamisesta aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

9.3 Osapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Osapuolen rakennustoiminnasta johtuvasta haitasta ja
hairioista eika esittaa niihin perustuvia vaatimuksia, eli Osapuolet ovat velvollisia sietdmaan rakennus-
toiminnasta johtuvaa melua, polyd, tarinda ym. haittaa ja hdiriéta. Talld ei ole tarkoitus poistaa oikeutta
vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta johtuvista esine- ja henkildvahingoista vahingonkorvaus-
lain (412/1974, muutoksineen) mukaisesti.

9.4 Kullakin Osapuolella on oikeus ja velvollisuus itsendisesti hakea omalle Tontilleen rakennettavalle asuin-
rakennukselle tai sen osalle rakennuslupa ja toteuttaa rakennushanke tonttinsa alueella itsendisesti
asemakaavan mukaisesti ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymalld tavalla. Osapuolet sitoutuvat
kaikilta osin my6tavaikuttamaan siihen, ettd toinen Osapuoli voi toteuttaa oman osuutensa rakentami-
sesta ja sitoutuvat olemaan millaan tavoin vaikeuttamatta asemakaavan mukaista ja rakennusvalvonta-
viranomaisten hyvaksymaa rakentamista.

10 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET
10.1 Osapuolet sitoutuvat siirtdmaan tdméan sopimuksen Tonttiensa uusille omistajille ja/tai haltijoille.
11 YLLAPITOVASTUUSEEN LUTTYVAT TOIMENPITEET

11.1 Osapuolet antavat puolin ja toisin toisilleen oikeuden suorittaa viipymatta ylldpitovastuullaan olevia
toimenpiteita toisen Tontin alueella.

11.2 Osapuolet sitoutuvat ylldpitdmaan, korjaamaan, peruskorjaamaan ja uusimaan omistamiaan rakenteita
siten, ettd naiden toimenpiteiden laiminlyénnistd ei aiheudu vahinkoa tai haittaa toiselle Osapuolelle.

12 ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

121 Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivdt hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita viranomais-
paatodksia, joilla tassd sopimuksessa sovittu yhteisjdrjestely lakkaisi ilman, ettd asiasta on sovittu toisten
Osapuolten kanssa.

13 VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

13.1 Osapuolella, jolla on vaaranvastuu, on myos velvollisuus vakuuttaa tdmdn sopimuksen mukaiseen yh-
teisjarjestelyyn liittyvdt rakennelmat, rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistdvakuutuksella ja raken-
nelmien, rakenteiden, laitteen tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuu-
tuskorvauksella korjata rakennelma, rakenne, laite ja varuste.

13.2 Edelld sanotun pddperiaatteen mukaisesti Osapuolet ovat velvollisia vakuuttamaan my6s omistamansa
osan yhteiskaytdssa olevista Piha-alueista ja muista alueista. Osapuolet selvittdvdt yhdessa mahdolli-
suutta vakuuttaa Sopimusalueen yhteiset alueet yhteiselld vakuutuksella. Yhteisen vakuutuksen otta-
misesta sovitaan kuitenkin erikseen.
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13.3 Muilta osin Osapuolella on velvollisuus vakuuttaa omistuksessaan olevat Tontit, rakennukset, raken-
teet, laitteet ja varusteet kiinteistévakuutuksella ja rakennuksen, rakenteen, laitteen tai varusteen tu-
houtuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata rakennus, rakenne, laite
ja varuste.

14 TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI

14.1 Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen, jotkin tdman sopi-
muksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tdismentyvat suunnittelun ja toteu-
tuksen edetessa. Lisdksi Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suunnittelu on osittain keskenerdista.
Taman johdosta Osapuolet sopivat, ettd mikali Sopimusalueen rakentamisen edetessd ilmenee tarve
tasmentda talld sopimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan uusista jarjestelyistd, Osapuolet
pyrkivat parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopi-
maan tarvittavista lisdyksistd tdassa sopimuksessa kuvattuun yhteisjdrjestelyyn noudattaen soveltuvin
osin tdssd sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita. Muutoksista tdhdn sopimuk-
seen sovitaan kuitenkin aina erikseen kirjallisesti.

14.2 Tdman sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heiddn oikeutensa taman yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvien
tonttien, rakennusten osalta my&hemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan tatd sopimusta siind mah-
dollisesti iimenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myéhemmin ilmenevdn uuden tarpeen takia
taikka sellaisen lainsddddanndn muutoksen, viranomaismaarayksen taikka olosuhteiden muutoksen joh-
dosta, joka tekee tdman yhteisjdrjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

14.3 Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevéat tastd sopimuksesta
ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hairigton, turvallinen, sujuva ja tarkoituksenmukainen to-
teutuminen.

15 SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

15.1 Kullakin Tonttien omistajista on oikeus hakea toista Osapuoita enempai kuulematta timan sopimuksen
rekisterdintia.

15.2 Rekisterdinnin kustannuksista vastaavat Osapuolet yhtéldisin osuuksin.
16 RIITOJEN RATKAISEMINEN
16.1 Tastd sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

16.2 Mikali neuvotteluteitse ei pddsta yksimielisyyteen, tdsta sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan en-
simmdisend asteena Varsinais-Suomen kardjdoikeudessa.

17 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
17.1 Tdma sopimus tulee Osapuolia sitovaksi, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
18 SOPIMUSKAPPALEET

18.1 T4t4 sopimusta on laadittu viisi (5) samasanaista kappaletta, yksi kullekin Osapuolelle, yksi AB:lle ja yksi
rekisterdivalle viranomaiselle.

19 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

(Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)
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