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SOPIMUS KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYSTA

1. Sopijapuoiet

Asunto Oy Turun Villenpuisto I Y-tunnus 2548685-2
Turun kaupungin 23. kaupunginosan korttelin 63 tontin n:o 5 (rakennusoikeus 2.450
kem?) vuokraoikeuden haltijana tai mahdollisena myShempin# omistajana, jota jél-
jempind tdssd sopimuksessa kutsutaan nimelld Villenpuisto L.

Asunto Oy Turun Villenpuisto II Y-tunnus 2548690-8
Turun kaupungin 23. kaupunginosan korttelin 63 tontin n:o 6 (rakennusoikeus 2.450
kem?) vuokraoikeuden haltijana tai mahdollisena my8hempéns omistajana, jota jél-
jemp#n4 tdssd sopimuksessa kutsutaan nimelld Villenpuisto IL

Asunto Oy Turun Villenpuisto IIT Y -tunnus 2548573-7
Turun kaupungin 23. kaupunginosan korttelin 63 tontin n:o 7 (rakennusoikeus 2.450
kem?) vuokraoikeuden haltijana tai mahdollisena myshempéné omistajana, jota jl-
jempind tissi sopimuksessa kutsutaan nimelld Villenpuisto I11.

Asunto Oy Turun Villenpuisto I, Asunto Oy Turun Villenpuisto II ja Asunto Oy Turun Vil-
lenpuisto 111 ovat kukin erikseen allekirjoittaneet maanvuokrasopimuksen tonttien omistajan
Turun kaupungin kanssa. Maanvuokrasopimus sis#lt4# osto-option tontin ostamisesta kunkin
tontin osalta. Jos sopijapuoli ostaa tontin Turun kaupungilta, muuttuu sopijapuoli tissd so-
pimuksessa mainitusta vuokraoikeuden haltijasta tontin omistajaksi. Sopijapuclten vastuut ja
velvoitteet eivit muutu eikd sopimusta tarvitse pHivittds edelld kuvatun omistussuhteen
muutoksen vuoksi.

2. Sopimuksen kohde ja tarkoitus

T#l14 sopimuksella sovitaan Turun kaupungin 23. kaupunginosan kortteliin 63 tonteille n:o
5, 6 ja 7 sopijapuolten yhteiseen kyttoon tulevien tilojen ja alueiden suunnittelusta, toteu-
tuksesta, kiytosti ja ylléipidosta sekd tonttien suunnittelusta ja rakentamisesta niiltd osin
kuin sopijapuolten tonteilla on joko rakenteelliset, toiminnalliset tai tekniset yhtymakohdat
toisiinsa. Sopijapuolten tarkoituksena on hakea rakennusvalvontaviranomaiselta timén so-
pimuksen perusteella maankiiytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaista p##tostd kiinteistdjen
yhteisj4rjestelyst.

Sopijapuolista Villenpuisto I on saanut omalle uudisrakennushankkeelleen rakennusluvan.
Lis#ksi sopijapuolten hallitsemille tonteille rakennettavan sopijapuolten yhteisen autohallin
ensimmiiselle rakennusvaiheelle on saatu rakennuslupa. Muilta osin sopijapuolten kiinteis-
tdjen suunnittelu on vield kesken tai sitd ei ole aloitettu. Suunnitelmien keskenerdisyyden
vuoksi sopijapuolet sitoutuvat tdydentiméin tai korjaamaan tété yhteisjérjestelysopimusta
my8hemmin valmistuvien suunnitelmien mukaisesti.
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Silt4 osin kuin vield suunnittelemattomille sopimusalueen tonteille mahdollisesti my&hem-

min suunnitellaan ja toteutetaan kahden tai useamman sopijapuolen kiyttdon tarkoitettuja
tiéissé sopimuksessa mainitsemattomia alueita tai tiloja, pa#ttévit tillaisten tilojen toteutuk-

seen, yllépijtoon ja kdyttoon liittyvistd asioista ainoastaan ne sopijapuolet, jotka ovat tihén
sopimukseen mythemmin tehdyilld muutoksilla oikeutettuja kyseisten tilojen tai alueiden

kayttoon.

T4m3 yhteisjdrjestelysopimus ei estd sopijapuolia tekemistd myShemmin kahdenvilisia rasi-

tesopimuksia kiinteist- tai rakennusrasitteista, jotka sis#ltons4 ja merkityksensé puolesta

voitaisiin ottaa mukaan t&h#n sopimukseen. Sopijapuolten yhteisend tavoitteena on kuiten-
kin sopia ensisijaisesti tiss# sopimuksessa ja tihdn sopimukseen mahdollisesti my&hemmin
tehtéivissi lisdyksissé kaikista niistd rasitteista tai rasitteenkaltaisista asioista, joita Turun
kaupungin 23. kaupunginosan korttelin 63 tonttien 5, 6 ja 7 rakentaminen ja kiinteisttjen
kiytto edellyttavit,

3. Jirjestelysnunnitelma

3.1.

3.2.

Yleiset periaatteet

Tonttien n:o 5, 6 ja 7 muodostaman korttelikokonaisuuden kunnossapidossa ja hoidos-
sa lahtokohtana on, ettd ne jirjestetdén keskitetysti sopijapuolten yhteistydnd. Kortte-
likokonaisuuden hoidosta ja kunnossapidosta, mahdollisista peruskorjauksista tai uu-
simisesta sek# kiyttstd aiheutuvista kustannuksista sopijapuolet vastaavat sopimuk-
sessa jaljempdnd médritellyin perustein,

Autohalli

Sopijapuolten kiinteistéjen alueelle toteutetaan pihakannen alle autohalli, johon ra-
kennetaan yhteensd 91 autopaikkaa. N#iden pysékointipaikkojen liséksi autohalliko-
konaisuuteen kuuluvat hallissa olevat ajo- ja jalankulkualueet, kadulta halliin johtavat
ajoyhteydet sekd kaikki autohallin kdytto4 palvelevat jérjestelmdit, laitteet ja varusteet.
Autohallikokonaisuus on esitetty viitteellisesti liitteené 1 olevassa piirustuksessa, jo-
hon on numeroitu kunkin sopijapuolen k#ytt86n tulevat autopaikat seuraavasti:

- Villenpuisto [ saa pysyvin oikeuden kiytt4# autopaikkoja n:ot AH 1 - AH 25 ja
autotalleja n:ot AT 1 - AT § eli yhteenss 25 autohallipaikkaa ja 5 autotallipaikkaa.

- Villenpuisto II saa pysyviin oikeuden kéytt#s autopaikkoja n:ot AH 26 - AH 50 ja
autotalleja n:ot AT 6 - AT 10 eli yhteenss 25 autohallipaikkaa ja 5 autotallipaik-
kaa.

- Villenpuisto III saa pysyvén oikeuden kayttaa autopaikkoja niot AH 51 - AH 81
eli yhteenss 31 autohallipaikkaa.
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Autopaikkojen sijainti, lukumiird ja numerointi varmistuvat lopullisesti kunkin tontin
rakennusluvan tultua lainvoimaisesti hyviksytyksi. Mikili lupavaiheessa tulee muu-
toksia autopaikkojen m#rédn tai sijoitteluun, sitoutuvat sopijapuolet korjaamaan titd
sopimusta vastaamaan muuttuneita suunnitelmia.

Edell kerrottujen pysikointipaikkojen lis#ksi kullakin sopijapuolella on oikeus kyt-

t44 koko autohallin ajo- ja jalankulkualueita pysikdintipaikoille ja asuinrakennukseen-
sa kulkemiseen. Hitétilanteessa kullakin sopijapuolella on liséksi oikeus kiyttdd auto-
hallin kaikkia hatspoistumisteitd riippumatta siit4, mink tontin alueella ne sijaitsevat.

Autohallin limmitykseen, savunpoistoon ja ilmanvaihtoon liittyvid rakenteita, kuiluja,
putkia, kanavia ja laitteita sekél autohallia palvelevia limpb-, vesi-, viemdri- ja sidhko-
johtoja sek4 niihin liittyvid laitteita voidaan sijoittaa tonttien vilisistd rajoista vilittd-
matti. Autohalli voidaan toteuttaa siten, ettd kiinteistSjen vilisille rajoille ci tarvitse

Autohallikokonaisuuden rakentamiskustannukset siséllytetdéin sopijapuolien rakenta-
mista koskeviin urakkasopimuksiin. Autohalli rakennetaan useammassa vaiheessa, jo-
ten mm. autohallin tekniikan ja rakenteiden sekd autopaikkojen ja kulkuteiden sijoitte-
lussa joudutaan turvautumaan viliaikaisjérjestelyihin ennen autohallikokonaisuuden
lopullista valmistumista. Autohallin valaistus seki muu sihkonkayttd jérjestetédsin Vil-
lenpuisto I:n nimissd olevan sihkdliittymén kautta. My®s autohallin lmmitys toteute-
taan Villenpuisto I:n nimiss# olevan liittymén kautta. Samoin autohalliin toteutetta-
vaan automaattiseen paloilmoitinjérjestelm#éin liittyvé sopimus tehdiin Villenpuisto
LI:n nimiin.

Autohallikokonaisuuden kunnossapidossa ja hoidossa l3htSkohtana on, ettd ne jérjes-
tetdin keskitetysti sopijapuolten yhteistydnd. Autohallikokonaisuuden hoidosta, kun-
nossapidosta ja mahdollisista peruskorjauksista tai uusimista sek# Villenpuisto L:lle
autohallin limmityksesti, sahkdstd, paloilmoitinsopimuksesta sekd merkki- ja turva-
valaistuksesta aiheutuvista kustannuksista sopijapuolet vastaavat kohdassa 1. mainittu-
jen rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.

Siltd osin, kun autohallissa on vain yhti sopijapuolta palvelevia rakenteita, laitteita tai
jérjestelmid, vastaa tdm3 yksin ndiden hoidosta, kunnossapidosta ja mahdollisesta pe-
ruskorjauksesta aiheutuvista kustannuksista.

Sopijapuolen velvollisuus osallistua téss# kohdassa tarkoitettuihin kustannuksiin alkaa
siitd hetkest4, kun kyseess4 oleva autohallipaikka on valmistunut, viranomaisten puo-
lesta hyviksytty kdyttsdnotettavaksi ja perustajaurakoitsija on luovuttanut niiden hallin-
nan.

Piha-alue

Sopijapuolten hallitsemien tonttien kaikki piha-alueet suunnitellaan ja rakennetaan
vaiheittain yhdeksi toiminnalliseksi kokonaisuudeksi, joka siséltés kulkutiet tonteille
ja autopaikoille ajoa, jalankulkua sek# pelastus- ja huoltoajoa varten, vieraspysikdin-
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tipaikat sek# leikki-, oleskelu- ja viheralueet niill§ olevine varusteineen ja laitteineen.
Sopijapuolilla on oikeus kytt44 piha-aluetta riippumatta siit3, mink# tontin alueella se
sijaitsee.

Téssi kohdassa tarkoitctun piha-alueen sijainti on esitetty viitteellisesti liitteend 2 ole-
vassa piirustuksessa. Piha-alueen valaistukseen ja sulanapitoon, seki autoldimmityk-
seen tarvittava energia jérjestetéiin kohdassa 3.2 mainitun Villenpuisto I:n nimissi
olevan s#hkoliittymiin kautta. Piha-alueen valaistuksesta ja sulanapidosta aiheutuvat
kustannukset jaetaan kohdassa 1. mainittujen rakennusoikeuksien suhteessa. Piha-
alueelle toteutettavien autoléimmityspisteiden energia mitataan erikseen autopaikka-
kohtaisesti.

Sopijapuolet vastaavat kustannuksellaan piha-alueen seki kiinteistojen kiytto4 palve-
levien tonttien ulkopuolisten alueiden rakentamisesta ja niiden rakentaminen sisllyte-
t44n sopijapuolien rakentamista koskeviin urakkasopimuksiin, T4ss# kohdassa tarkoi-
tetun piha-alueen sek kiinteistdjen k§yttt4 palvelevien tonttien ulkopuolisten aluei-
den ja niill3 olevien istutusten, varusteiden, laitteiden, rakenteiden ja rakennelmien
hoidosta, kunnossapidosta ja mahdollisesta uusimisesta sopijapuolet vastaavat yhdessi
siten, ettd siiti aiheutuvat kustannukset jactaan kohdassa 1. mainittujen rakennusoi-
keuksien suhteessa.

Sopijapuolen velvollisuus osallistua tissi kohdassa tarkoitettuihin kustannuksiin alkaa
siitd hetkestd, kun sopijapuolen hallitsemalle tontille rakennettavat asuinrakennukset
ovat valmistuneet ja viranomaisen toimesta hyvéksytty kiiyttSn otettaviksi.

Johtuen sopijapuolten hallitsemien tontticn criaikaisesta rakentamisesta valmistuu
myds téissd kohdassa tarkoitettu piha-alue vaiheittain. Sopijapuolet ovat tietoisia piha-
rakentamisen vaiheistuksesta ja hyviksyvit sen, ettd yhteinen piha-alue on lopullisesti
valmiina vasta kaikkien sopijapuolten uudisrakennushankkeiden valmistuttua. Samalla
sopijapuolet hyviiksyvét myds eri rakennusvaiheisiin liittyen kulkua rajoittavat tyo-
maa-aitaukset sck# muut tilap#isjérjestelyt. PéfitSksen kunkin tontin toteutusaikatau-
lusta tekee yksin kyseists tonttia hallitseva sopijapuoli.

Viemiirit, putket, johdot, kanavat, laitteet ja varusteet

Sopijapuolilla on puolin ja toisin oikeus sijoittaa kiinteistdji4n palvelevia hulevesi-,
jétevesi- ja -salaojaviemdreitd ja -putkia seki vesi-, kaukolimp6-, limmitys-, ilman-
vaihto-, s#hk&-, puhelin-, tietoliikenne- yms. johtoja ja kanavia niihin kuuluvine lait-
teineen ja varusteineen toistensa tonteille, rakennuksiin ja viranomaisten niin salliessa
tonttien ulkopuolelle sek4 liitty4 niillg tarvittaessa toistensa jirjestelmiin. Tonttien
kuivatus voidaan suunnitella ja rakentaa siten, ettd siin3 ei oteta huomioon kiinteisto-
jen viilisid rajoja. Tdm# sopimus ei ota kantaa viemérien, putkien, johtojen, kanavien,
laitteiden ja varusteiden tarkkaan sijaintiin ja niiden rakentamiseen liittyviin detaljeihin,
vaan sopijapuolet sitoutuvat suunnittelemaan ja rakentamaan omat kiinteisténs3 viran-
omaisten hyviksymien suunnitelmien mukaisesti edell# sovittua periaatetta noudattaen.
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Tiss4 kohdassa tarkoitettujen viemérien, putkien, johtojen, kanavien, laitteiden ja va-
rusteiden rakentamisesta, kdytostd, hoidosta, kunnossapidosta ja mahdollisesta uusi-
misesta vastaavat sopijapuolet kukin niiltd osuuksilta, kun ne niitd kéyttdvét. Siltd osin
kuin viemdrit, putket, johdot, kanavat, laitteet ja varusteet palvelevat kaikkia sopija-
puolia, jaetaan niiden kéytosté, hoidosta, kunnossapidosta ja mahdollisesta uusimises-
ta aiheutuvat kustannukset kaikkien viemdreits, putkia, johtoja, kanavia, laitteita ja va-
rusteita tarvitsevien sopijapuolten kesken kohdassa 1. osoitettujen rakennusoikeuksien
suhteessa.

Sopijapuolen velvollisuus osallistua téss4 kohdassa tarkoitettuihin kustannuksiin alkaa
siitd hetkestd, kun sopijapuolen hallitsemalle tontille rakennettavat asuinrakennukset
ovat valmistuneet ja viranomaisen toimesta hyviksytty kyttotn otettaviksi.

Jiitehuolto

Sopijapuolten jatehuolto jrjestetdsin keskitetysti rakentamalla yksi kaikkia sopijapuo-
lia palveleva jatepiste. Yhteisk#ytdssd olevan jitepisteen sijainti on esitetty viitteelli-
sesti liitteend 2 olevassa piirustuksessa.

Jitepisteen rakentamisesta ja varustamisesta vastaa Villenpuisto 1. Jitepisteen sekdl
siell4 olevien siilididen, astioiden ja varusteiden kunnossapidosta, hoidosta, mahdolli-
sesta peruskorjauksesta tai uusimisesta sekd jétehuollon kustannuksista vastaavat sopi-
japuolet yhdessi siten, etté naistd aiheutuvat kustannukset jaetaan kohdassa 1. osoitet-
tujen rakennusoikeuksien suhteessa.

Sopijapuolen velvollisuus osallistua téss4 kohdassa tarkoitettuihin kustannuksiin alkaa
siitti hetkests, kun sopijapuolen hallitsemalle tontille rakennettavat asuinrakennukset
ovat valmistuneet ja viranomaisen toimesta hyviksytty kdyttdon otettaviksi.

Yhteiset rakenteet ja rakennelmat

Sopijapuolten kiinteistoille rakennettavat rakennukset tulevat liittyméén toisiinsa kiin-
teistdjen viliselld rajalla sek# maanpésllisilt ettd maanalaisilta osiltaan. Sopijapuolet
sopivat, etty rakenteet voidaan suunnitella tonttien rajoilla yhteisiksi ja etté sopijapuo-
lilla on tarvittaessa oikeus kéyttéd kiinteistdjen rajalla toisella tontilla olevaa raken-
nusta omien rakenteiden ja rakennelmien tukemiseen. Toisiinsa tontin rajalla liittyvien
rakenteiden ja rakennusosien peruskorjauksesta, kunnossapidosta, hoidosta seké mah-
dollisesta uudelleenrakentamisesta ja niist4 aiheutuvista kustannuksista vastaa kukin
sopijapuoli aina hallitsemansa tontin osalta ja jos t4mé ei ole mahdollista toimitaan
niiden osalta yhteistySssi siten, ettd kustannukset jactaan kohdassa 1 mainittujen ra-
kennusoikeuksien suhteessa.

Till4 sopimuksella sopijapuolet hyviiksyvit rakennusten suunnittelun ja rakentamisen
siten, ettd kiinteistojen rajalla oleviin seiniin voidaan tehdd aukkoja tai palomuuri jét-
téid rakentamatta, mikéli téllainen ratkaisu viranomaisten toimesta hyvéksytdén.
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4. Vakuutukset

Kukin sopijapuoli on velvollinen ottamaan kiinteistd4#n koskevan tdysarvovakuutuksen.
Sopijapuolet voivat niin halutessaan sopia yhteisen erillisen vakuutuksen ottamisesta koko
autohallille ja piha-alueelle. T4ll8in sopijapuolet vastaavat vakuutusmaksusta kohdassa 1.
mainittujen rakennusoikeuksien suhteessa. Mahdollisen vahingon sattuessa korvaussumma
on kiytettdvi vahingoittuneen omaisuuden korjaamiseen tai uudelleen rakentamiseen.

5. Korvaukset ja vastuunrajaus

Timin sopimuksen perusteella syntyvist oikeuksista ja velvoitteista ei makseta erillisid
korvauksia sopijapuolten kesken.

Turun kaupunki ei ole sopimuksen sopijapuoli eikéd vastaa mist##in tistd sopimuksesta aiheu-
tuvista velvoitteista tai kustannuksista.

6. Muut ehdot

Kullakin sopijapuolella on toisia sopijapuolia enemp#4 kuulematta oikeus hakea timén so-
pimuksen rekisterSintid MRL 164 §:n mukaisen kiinteistdjen yhteisjérjestelylla.

Kukin sopijapuoli sallii kiinteistdssé4n sopijapuolien valmistumisen kannalta tarpeelliset vi-
ranomaisten hyviksyttyjen suunnitelmien mukaiset ja rakentamisen kannalta vélttdméttomat
toimenpiteet, Kyseisten toimenpiteiden kustannuksista vastaa se sopijapuoli, jota kyseesst
olevat toimenpiteet palvelevat. Mikili suoritettavat toimenpiteet palvelevat useampia sopi-
japuolia, jaetaan kustannukset kohdassa 1. mainittujen rakennusoikeuksien suhteessa.

Sopijapuolet sitoutuvat tekeméén ja hyvéksymiitn tdhéin sopimukseen kaikki ne lisiiykset tai
korjaukset, jotka ovat tarpeen yhden tai useamman sopijapuolen tontin tarkoituksenmukai-
sen kiyton kannalta. Sopijapuolet sitoutuvat muutoinkin my&tivaikuttamaan toistensa ra-
kennushankkeiden mahdollisimman suotuisaan etenemiseen ja loppuunsaattamiseen.

Tamin yhteisjirjestelysopimuksen sopijapuolet voivat hakea rakennuslupia ja asioida viran-
omaisten kanssa omistamansa tai hallitsemansa tonttinsa osalta tim#n sopimuksen toimiessa
samalla valtakirjana. Sopijapuolet sitoutuvat tiedottamaan toista sopijapuolta rakennushank-
keistaan, siten kuin lain mukaan rajanaapureille yleensi tiedotetaan.

T#mi yhteisjirjestelysopimus korvaa 3.6.2014 allekirjoitetun yhteisjérjestelysopimuksen.

T#t4 sopimusta on laadittu viisi (5) samansanaista kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle, yksi Tu-
run Kiinteistsliikelaitokselle ja yksi sopimuksen kirjaamisviranomaiselle.




Turussa 27. pdivéind marraskuuta 2015
Tontti n:o §
Asunto Oy Tlll'lll; Villenpuisto I

Mika Koski, yhtiokokouksen valtuuttamana

Tontti n:o 7

Asunto Oy Turun Villenpuisto II1

M )

Mika Koski, yhtitkokouksen valtuuttamana
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Tontti n:o 6

Asunto Oy Turun Villenpuisto IT

M)

Mika Koski, yhtiskokouksen valtuuttamana

Turun Kiinteistliikelaitos maanomistajana hyviiksyy sopimukseen sisiltyviit kiinteistorasit-

teen luontoiset asiat ja sopimuksen rekisterdinnin.

Turussa 27. pdivéingd marraskuuta 2015

Turun Kiinteistoliikelaitos

Timo Laiho
tonttipédllikko

Liitteet: liitteet 1-2  (perustuvat suunnittelutilanteeseen 27.5.2014)
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