SOPIMUS KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYSTA

1.

Sopijapuolet

Asunto Oy Turun Pryssinkatu 13 (Y-tunnus: 1947858-1)
Turun kaupungin 75. kaupunginosan korttelin 70 tontin 1 omistajana (kiinteistétunnus
853-75-70-1, jéliempéana tontti 1).

Asunto Oy Turun Pryssinkatu 11 (Y-tunnus: 2757677-1)
Turun kaupungin 75. kaupunginosan korttelin 70 tontin 2 omistajana (kiinteisttunnus
853-75-70-2, jéliempana tontti 2).

Asunto Oy Turun Gransbackan Aurora (Y-tunnus: 2736055-9)
Turun kaupungin 75. kaupunginosan korttelin 70 tontin 3 tulevana omistajana
(kiinteistotunnus 853-75-70-3, jaliempéna tontti 3).

2. Sopimuksen tausta

Talld sopimuksella sovitaan Turun kaupungin 75. kaupunginosan korttelin 70 tonttien
1, 2 ja 3 seka niille rakennettavien rakennusten yhteisesta kaytdsta, rakentamisesta,
yllapidosta, perusparannus- ja uusimiskustannuksista seka jarjestelyista aiheutuvien
kustannusten jakoperusteista ja suorittamisesta.

Sopijapuolet toteavat, etta talla sopimuksella sovittavat yhteisjarjestelyt edesauttavat
pysyvasti tonttien 1, 2 ja 3 seka niilld sijaitsevien rakennusten kayttéa eika niista
aiheudu sopijapuolille, millekdan tontille tai niilld sijaitseville rakennuksille kohtuutonta
rasitusta.

Silta osin kuin jaliempana tassa sopimuksessa puhutaan tonttien
rakennusoikeuksista, silla tarkoitetaan kunkin tontin osalta seuraavaa, taman
sopimuksen allekirjoittamishetkella voimassa olevan asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta:

Tontti 1 rakennusoikeus 2167,5 kem?
Tontti 2 rakennusoikeus 2128,5 kem?
Tontti 3 rakennusoikeus 2196,5 kem?

3. Kulkuoikeudet

Tontilla 1 on pysyva oikeus korvauksetta kayttaa tontilla 2 sijaitsevia liitteessa 1
numeroilla 1 ja 3 merkittyja liikennealueita ajoneuvo-, jalankulku-, huolto- ja
pelastusajoneuvoliikenteeseen seké kevyeen liikenteeseen.

Tontilla 2 on pysyva oikeus korvauksetta kayttaa tontilla 1 sijaitsevaa liitteessa 1
numerolla 3 merkittya likennealuetta ajoneuvo-, jalankulku-, huolto- ja
pelastusajoneuvoliikenteeseen seka kevyeen liikenteeseen.

Tontilla 3 on pysyva oikeus korvauksetta kayttda tontilla 2 sijaitsevaa liitteessa 1
numeroilla 1 ja 2 merkittyja liikennealueita ajoneuvo-, jalankulku-, huolto- ja
pelastusajoneuvoliikenteeseen seka kevyeen liikkenteeseen.

Tontilla 3 on lisdksi pysyva oikeus korvauksetta kayttaa tontilla 2 sijaitsevaa liitteessa
1 numerolla 9 merkittya aluetta jalankulkuun.




4. Pelastusajoneuvon nostopaikat

Tontilla 2 on pysyva oikeus korvauksetta kayttaa liitteeseen 1 numerolla 3 merkitylla
alueella sijaitsevaa pelastusauton nostopaikkaa.

Tontilla 3 on pysyva oikeus korvauksetta kayttaa liitteeseen 1 numerolla 2 merkitylla
alueella sijaitsevaa pelastusauton nostopaikkaa.

5. Autopaikat

Tontilla 2 on pysyva oikeus korvauksetta kdyttaa pysakointiin liitteeseen 1 numerolla
4 merkittyja 13 autopaikkaa, jotka sijoittuvat joko kokonaan tai osittain tontilie 1.

Tontilla 3 on pysyva oikeus korvauksetta kayttaa pysakointiin liitteeseen 1 numerolla
5 merkittyja 4 autopaikkaa, jotka sijoittuvat kokonaan tontille 2.

Autopaikat ovat varustettu aikaohjatuin Iammityspistorasioin, jotka on liitetty sen
tontin (yhtion) sahkoliittymaan, jonka tontilla ko. autopaikat sijaitsevat. Autopaikkojen
sahkonkulutus mitataan erikseen ja rasiteoikeuden saanut tontti (yhtid) vastaa
kuluista (ks. kohta 6 kustannusvastuut). LAmmityspistorasioiden kaytté muuhun kuin
autojen lammittdmiseen on kielletty.

6. Kulkuoikeusalueiden, pelastusajoneuvon nostopaikkojen ja autopaikkojen
kustannusjaot

Kulkuoikeusalueiden, pelastusajoneuvon nostopaikkojen ja autopaikkojen
rakentamiskustannukset jaetaan seuraavasti:
- kulkuoikeusalueiden rakentamiskustannuksista vastaa se tontti, jolla kyseinen
rasitettu alue sijaitsee
- autopaikkojen rakentamiskustannuksista vastaa kukin tontti tassa
sopimuksessa sille osoitettujen autopaikkojen osalta

Liitteeseen 2 keltaisella merkittyjen alueiden kaytté-, hoito- ja yllapitokustannuksista
vastaavat tontit 1, 2 ja 3 rakennusoikeuksiensa suhteessa.

Kulkuoikeusalueiden perusparannus- ja uusimiskustannukset (mukaan lukien
uudelleen asfaltointi) jaetaan seuraavasti:
- liitteeseen 1 numerolla 1 merkityn alueen kustannuksista vastaavat tontit 1, 2
ja 3 rakennusoikeuksiensa suhteessa
- liitteeseen 1 numerolla 2 merkityn alueen kustannuksista vastaavat tontit 2 ja
3 rakennusoikeuksiensa suhteessa
- liitteeseen 1 numerolla 3 merkityn alueen kustannuksista vastaavat tontit 1 ja
2 rakennusoikeuksiensa suhteessa
- liitteeseen 1 numerolla 9 merkityn alueen kustannuksista vastaa tontti 3

Kohdan 5 autopaikkojen perusparannus- ja uusimiskustannukset (mukaan lukien
uudelleen asfaltointi) jaetaan seuraavasti:
- litteeseen 1 numerolla 4 merkittyjen autopaikkojen kustannuksista vastaa
tontti 2
- liitteeseen 1 numerolla 5 merkittyjen autopaikkojen kustannuksista vastaa
tontti 3




7. Tonttien 1 ja 2 yhteinen jatetila tontilla 2

Tontilla 1 on pysyva oikeus korvauksetta sijoittaa ja kayttaa tontilla 2 sijaitsevaa
litteeseen 1 numerolla 6 merkittya tonttien 1 ja 2 yhteisessa kaytdssa olevaa
jatetilaa.

Jatetilan rakentamis-, kaytté-, hoito-, yllapito-, perusparannus- ja
uusimiskustannuksista (mukaan lukien jatekustannukset) vastaavat tontit 1 ja 2
rakennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa.

8. Tonttien 1 ja 2 yhteinen leikki- ja oleskelualueet tontilla 1

Tontilla 2 on pysyva oikeus korvauksetta kayttaa tontilla 1 sijaitsevia liitteeseen 1
numerolla 7 merkittyjd leikki- ja oleskelualueita pihavarusteineen yhdessa tontin 1
kanssa.

Leikki- ja oleskelualueiden rakentamis-, hoito-, huolto-, kunnossapito-, peruskorjaus-,
uusimis- ja perusparannuskustannukset jaetaan tonttien 1 ja 2 kesken
rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.

9. Tontin 2 sadevesiviemarit tontilla 1

Tontilla 2 on pysyva oikeus korvauksetta sijoittaa sadevesiviemareita tontille 1
litteeseen 1 punaisilla viivoilla ja numerolla 8 merkitylla tavalla.

Tontti 2 vastaa vain omassa kaytossdan olevien em. johtojen ja vieméareiden kaikista
rakentamis-, kaytto-, hoito-, yllapito-, perusparannus- ja uusimiskustannuksista yksin.
Jos jokin johto, viemari tai kaivo palvelee seka tonttia 1 ja 2, sen kaikki rakentamis-,
kayttd-, hoito-, yllapito-, perusparannus- ja uusimiskustannukset jaetaan tonttien 1 ja
2 kesken rakennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa.

10. Hoitokunta

Tassa sopimuksessa sovittujen yhteisten kaytdn aikaisten velvoitteiden hoitamiseksi
tarpeellisten asioiden sopimisesta huolehtii sopijapuolten lukuun hoitokunta
noudattaen mita tédssa sopimuksessa on sovittu.

Hoitokunnassa sopijapuolta edustaa sopijapuolen valtuuttama henkild, minka lisaksi
hoitokuntaan kuuluu aina kunkin yhtién isannditsija.

Kullakin sopijapuolella on hoitokunnassa 1 &ani. Kullakin sopijapuolella on aénioikeus
vain ko. sopijapuolta koskevissa asioissa. Paatokset tendéén enemmistdpaatoksina.
Aanten jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit arvalla. Sopijapuolten edustajat
esittelevat paatokset tarvittavilta osin sopijapuolen hallituksen tai asian niin vaatiessa
hallituksen kautta yhtickokouksen hyvaksyttaviksi.

Hoitokunta kokoontuu tarvittaessa ja ensimmaisen kerran viimeistaan, kun tonteille 1-
3 viimeisena valmistuvan tontin uudisrakennuksen asunnot ovat otettavissa kaytt6on
ja kaikkien yhtididen hallinto on luovutettu perustajaosakkaalta osakkeenomistajille.
Hoitokunta kutsutaan kokoon toimittamalla kullekin sopijapuolelle kirjallinen kutsu
aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan kaksi viikkoa ennen kokousta. Kullakin
sopijapuolella on oikeus kutsua hoitokunta koolle.




Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd kukin tontti vastaa oman tonttinsa alueen
vakuuttamisesta kustannuksellaan.

11. Kustannusvastuiden alkaminen ja rakennuskustannusten huomioiminen
urakkahinnoissa

Sopijapuolet ovat tietoisia, etté tontit rakennetaan vaiheittain. Tdman vuoksi tassa
sopimuksessa mainitut oikeudet ja velvollisuudet tulevat voimaan myds vaiheittain
vasta kun ko. oikeuden/rasituksen kohteena oleva alue on rakennettu valmiiksi ja
viranomaiset ovat antaneet ko. alueelle kdyttddnottoluvan. Kukin tontti vastaa tassa
sopimuksessa sille asetetusta hoito- ja yllapitokustannusvastuista vasta siita lukien,
kun ko. kustannusvastuussa olevalla tontilla sijaitseva asuinrakennus on
viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttdonotettavaksi.

Sopijapuolet eivat maksa tdssa sopimuksessa sovittuja rakentamiskustannuksia
suoraan toisilleen vaan ne on huomioitu kunkin sopijapuolen ja perustajaurakoitsijan
valisen urakkasopimuksen urakkahinnassa ja tulevat urakkahinnan maksamisella
suoritetuiksi.

12. Sopimuksen voimaantulo, rekisteréinti, muuttaminen ja muut ehdot

Kullakin sopijapuolella on toista enempaa kuulematta oikeus hakea ja saada tdma
yhteisjérjestelysopimus rekisterdidyksi tdssé sopimuksessa sovittujen oikeuksiensa
vakuudeksi.

Taman sopimukset yhteisjarjestelyt ovat pysyvia, eika niitéd voida muuttaa kuin
sopijapuolten yhteisesti sopimalla tavalla.

Edelld sanotusta huolimatta sopijapuolet toteavat, ettéd koska sopimusta tehtdessa
tontit ovat rakentamatta, sopijapuolet odottavat tdstd seuraavan, etta tédssa
sopimuksessa sovittavia asioita saatetaan joutua tarkentamaan. Taman johdosta
sopijapuolet sitoutuvat tassa tarkoituksessa mydtavaikuttamaan tdssé sopimuksessa
sovittujen velvoitteiden ja oikeuksien tarkentamiseen noudattaen tdmén sopimuksen
perusperiaatteita seka sitoutuvat tdydentdmaan tdman sopimuksen tarvittavilta osin.

Sopimuksen muutoksen tai lisdyksen allekirjoittavat vain ne sopijapuolet, joita muutos
tai lisdys valittdtmasti koskee.

Sopijapuolet ovat heti allekirjoittamisen jalkeen velvollisia toimittamaan jaljennoksen
sopimuksen muutoksesta tai lisdyksesté kaikille muille tdman sopimuksen
sopijapuolille ja lisdksi sopijapuolet ovat heti allekirjoittamisen jalkeen velvolliset
rekisterdimaan sopimuksen muutoksen tai lisdyksen asianosaisten kKiinteistdjen
osalta kiinteistorekisteriin.

Siina tapauksessa, etta viranomaiset vaativat muutoksia tai tarkistuksia tahan
sopimukseen, sopijapuolet sitoutuvat tarkistamaan tata sopimusta viranomaisten
maaraamalla tavalla kuitenkin siten, etteivat tdman sopimuksen perusperiaatteet
kumoudu.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat erimielisyydet, jotka koskevat
sopijapuolten valisia ja paatettavia asioita, ratkaistaan ensisijaisesti sopijapuolten
valisissd neuvotteluissa. Mikali sopijapuolet eivat paase asiassa ratkaisuun, asia
voidaan vieda toimivaltaisen karajaoikeuden ratkaistavaksi.




Silta osin kuin tassd sopimuksessa ei ole toisin sovittu, yhteiskaytdssé olevien ja
muiden kustannusjaettavien tilojen ja alueiden kulut jaetaan sopijapuolien valilla
noudattaen jakoperiaatteena aiheuttamisperiaatetta seké@ hyétymisperiaatetta ja
perustuen kulutuksen alamittaukseen. Ellei alamittausta ole jarjestetty, maaritellaan
kokonaiskulutus teho- ja kdyttéaikalaskelmin tai muulla laskennallisella tavalla.

13. Sopimuskappaleet
Tata sopimusta on tehty viisi (5) samansanaista kappaletta, yksi kullekin
sopijapuolelle ja yksi viranomaisten kayttoon.
Turussa 29. paivand maaliskuuta 2017
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_~Matti Keitila, hallituksen puheenjohtaja
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i?ykko Saari, isannditsija
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Asunto Oy Turln Grinsbackan Aurora
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Timo VeijéZl’ﬁ'r’hen, hallituksen puheenjohtaja

Turun kaupunki tontin 3 (853-75-70-3) omistajana hyviksyy tdmédn sopimuksen
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Liitteet Liite 1: Kulkuoikeudet, pelastustiet, jatetila, leikki- ja oleskelualue, pyséakointipaikat ja
sadevesiviemarit
Liite 2: Kustannusvastuut
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