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SOPIMUS KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYSTA

1. Sopijapuolet

Asunto Oy Turun Kutomo Y-tunnus 2375769-8
Turun kaupungin 81. kaupunginosan korttelin 23 tontin n:o 35 (rakennusoikeus 1.660
kem?) omistajana, jota jiljempénd tissd sopimuksessa kutsutaan nimelld Kutomo.

Asunto Oy Turun Kehrisimo Y-tunnus 2375663-6
Turun kaupungin 81. kaupunginosan korttelin 23 tontin n:o 34 (rakennusoikeus 2.275
kem?) omistajana, jota jdljempéni tdssd sopimuksessa kutsutaan nimelld Kehrdimo.

Asunto Oy Turun Pumpuli Y -tunnus 2448178-5
Turun kaupungin 81. kaupunginosan korttelin 23 tontin n:o 33 (rakennusoikeus 1.660
kem?) omistajana, jota jéljemp#nd tdssd sopimuksessa kutsutaan nimelld Pumpuli.

Asunto Oy Turun Puuvilla Y -tunnus 2448177-7
Turun kaupungin 81. kaupunginosan korttelin 23 tontin n:o 32 (rakennusoikeus 2.275
kem?) omistajana, jota jaljempéna téssd sopimuksessa kutsutaan nimelld Puuvilla.

Asunto Oy Turun Villa Y -tunnus 2465269-5
Turun kaupungin 81. kaupunginosan korttelin 23 tontin n:o 31 (rakennusoikeus 2.275
kem?) omistajana, jota jiljempénd tdssd sopimuksessa kutsutaan nimelld Villa.

Alfa Center Oy Y-tunnus 1868048-9
Turun kaupungin 81. kaupunginosan korttelin 23 kaavatonttien
n:o 28 tuleva Asunto Oy Turun Tyyki (1.660 kem?2)
n:o 29 tuleva Asunto Oy Turun Silkki (1.660 kem?2)
n:o 30 tuleva Asunto Oy Turun Pellava (1.660 kem?2)

omistajana (rakennusoikeus yhteensi 4.980 kem?).

2. Sopimuksen kohde ja tarkoitus

Talld sopimuksella sovitaan Turun kaupungin Raunistulan kaupunginosan kortteliin 23 ton-
teille n:o 28 - 35 sopijapuolten yhteiseen kiyttoon tulevien tilojen ja alueiden suunnittelusta,
toteutuksesta, kiiytostd ja ylldpidosta seki tonttien suunnittelusta ja rakentamisesta niiltd
osin kuin sopijapuolten omistuksessa olevilla tonteilla on joko rakenteelliset, toiminnalliset
tai tekniset yhtymékohdat toisiinsa. Sopijapuolten tarkoituksena on hakea rakennusvalvon-
taviranomaiselta timén sopimuksen perusteella maankéytto- ja rakennuslain 164 §:n mu-
kaista pddtostd kiinteistojen yhteisjdrjestelysti.

Sopijapuolista Kutomo, Kehrddméo ja Pumpuli ovat hakeneet omille uudisrakennushankkeil-
leen rakennuslupaa. Muilta osin sopijapuolten kiinteistdjen suunnittelu on vield kesken tai
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sitd ei ole aloitettu. Suunnitelmien keskenerdisyyden vuoksi sopijapuolet sitoutuvat tdyden-
tdméin tai korjaamaan tétéd yhteisjirjestelysopimusta myhemmin valmistuvien suunnitel-
mien mukaisesti.

Lis#ksi sopijapuolet sitoutuvat tekeméin tdhidn sopimukseen kaikki ne lisdykset tai korjauk-
set, jotka ovat tarpeen yhden tai useamman sopijapuolen tontin tarkoituksenmukaisen kiy-
ton kannalta. Sopijapuolet sitoutuvat muutoinkin mydtévaikuttamaan toistensa rakennus-
hankkeiden mahdollisimman suotuisaan etenemiseen.

3. Jirjestelysuunnitelma

3.1.

Autohalli

Sopijapuolten omistamien kiinteistdjen alueelle toteutetaan maanalainen autohalli.
Autohallikokonaisuus on esitetty viitteellisesti liitteené 1 olevassa piirustuksessa, jo-
hon on numeroitu kunkin sopijapuolen kéyttéon tulevat autopaikat. Suunnitteluratkai-
sun niin salliessa autohalliin voidaan toteuttaa my6s pienajoneuvopaikkoja. Ndiden
pysikdintipaikkojen lisdksi autohallikokonaisuuteen kuuluvat hallissa olevat ajo- ja ja-
lankulkualueet, kadulta halliin johtavat ajoyhteydet seké kaikki autohallin kéytt4 pal-
velevat jérjestelmit, laitteet ja varusteet.

Autopaikkojen sijainti, lukuméiré ja numerointi varmistuu lopullisesti kunkin tontin
rakennusluvan tultua lainvoimaisesti hyviksytyksi. Mikli lupavaiheessa tulee muu-
toksia autopaikkojen médrdén tai sijoitteluun, sitoutuvat osapuolet korjaamaan tété so-
pimusta vastaamaan muuttuneita suunnitelmia.

Edell4 kerrottujen pysidkointipaikkojen liséiksi kullakin sopijapuolella on oikeus kéyt-
tdd koko autohallin aluetta pysékdintipaikoille kulkemiseen. Hitétilanteessa kullakin
sopijapuolella on liséksi oikeus kdyttdd autohallin kaikkia hitdpoistumisteitd riippu-
matta siitd, mink& tontin alueella ne sijaitsevat.

Autohallin limmitykseen, savunpoistoon ja ilmanvaihtoon liittyvii rakenteita, kuiluja,
putkia, kanavia ja laitteita sek autohallia palvelevia lamp6-, vesi-, viemdri- ja sahko-
johtoja sekd niihin liittyvid laitteita voidaan sijoittaa autohalliin tonttien vélisista ra-
joista vilittamaittd. Autohalli voidaan toteuttaa siten, ettd kiinteistdjen vilisille rajoille
ei tarvitse rakentaa palomuuria tai seinéé.

Autohallikokonaisuuden rakentamiskustannukset siséllytetéiéin kunkin kiinteiston ra-
kentamista koskeviin urakkasopimuksiin. Autohalli rakennetaan useammassa vaihees-
sa, joten mm. autohallin tekniikan ja rakenteiden seké autopaikkojen ja kulkuteiden si-
joittelussa joudutaan turvautumaan véliaikaisjérjestelyihin ennen autohallikokonai-
suuden lopullista valmistumista. Autohallin valaistus sekd muu séhkonkdytto jérjeste-
tddn Kutomon nimissé olevan sdhkoliittymén kautta. Samoin autohalliin toteutetta-
vaan automaattiseen paloilmoitinjirjestelméin ja savunpoistojirjestelmédn liittyvét
sopimukset tehddéin Kutomon nimiin. My6s autohallin ldmmitys toteutetaan Kutomon
nimissé olevien liittymien kautta.

Autohallikokonaisuuden kunnossapidossa ja hoidossa ldhtokohtana on, ettd ne jirjes-
tetddn keskitetysti sopijapuolten yhteistyond. Autohallikokonaisuuden hoidosta ja
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kunnossapidosta, mahdollisista peruskorjauksista tai uusimisesta sekd Kutomolle au-
tohallin 1&mmdn-, ja sdhkon kulutuksesta, paloilmoitinsopimuksesta, savunpoistojar-
jestelmistd sekd merkki- ja turvavalaistuksesta aiheutuvista kustannuksista sopijapuo-
let vastaavat kohdassa 1. mainittujen rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa. Vel-
vollisuus osallistua em. kustannuksiin alkaa kunkin sopijapuolen osalta siit4 hetkests,
kun sopijapuolen kdyttoon osoitetut autopaikat ovat valmistuneet ja viranomaisen
toimesta hyviksytty kdytt6on otettaviksi.

Siltd osin, kun autohallissa on vain yht4 sopijapuolta palvelevia rakenteita, laitteita tai
jérjestelmid, vastaa tdmé yksin ndiden hoidosta, kunnossapidosta ja mahdollisesta pe-
ruskorjauksesta aiheutuvista kustannuksista.

Piha-alue ja vieraspysikdinti

Sopijapuolten omistamien tonttien kaikki piha-alueet suunnitellaan ja rakennetaan ko-
ko korttelia palvelevaksi kokonaisuudeksi. Yhteiseen kédyttoon tarkoitetun piha-alueen
tarkka rajaus selvidd korttelin suunnittelun edetessd. Sopijapuolilla on oikeus kéyttid
sopijapuolten omistamien tonttien vieraspysékointipaikkoja, piha-alueita ja niilld ole-
via leikki- ja oleskelualueita niilld olevine varusteineen riippumatta siitd, minké tontin
alueella ne sijaitsevat. Téssd kohdassa tarkoitettujen piha-alueiden ja vieraspysikdin-
tipaikkojen sijainti esitetédn viitteellisesti liitteind 1 ja 2 olevissa piirustuksissa. Yhtei-
seen kayttoon tarkoitetun piha-alueen valaistukseen ja sulanapitoon tarvittava energia
jarjestetddn kohdassa 3.1. mainitun Kutomon nimissé olevan séhkoliittymén kautta ja
siitd aiheutuvat kustannukset jactaan kohdassa 1. mainittujen rakennusoikeuksien suh-
teessa.

Sopijapuolet vastaavat kustannuksellaan piha-alueen rakentamisesta aina jokainen
oman tonttinsa osalta ja rakentaminen siséllytetddn kunkin tontin osalta tonttien raken-
tamista koskeviin urakkasopimuksiin. Tédssd kohdassa tarkoitetun piha-alueen ja silld
olevien varusteiden kunnossapidosta, hoidosta sekd mahdollisesta peruskorjauksesta
tai uusimisesta sopijapuolet vastaavat yhdessd siten, ettd tédstd aiheutuvat kustannukset
jaetaan kohdassa 1. mainittujen rakennusoikeuksien suhteessa. Velvollisuus osallistua
tdssd kohdassa mainittuihin kustannuksiin alkaa kunkin sopijapuolen osalta siitd het-
kestd, kun sopijapuolen kéyttoon osoitetut piha-alueet ovat valmistuneet ja viranomai-
sen toimesta hyviksytty kidyttdon otettaviksi.

Kulku- ja pelastustiet

Sopijapuolten tonteille toteutetaan kaikkien sopijapuolten kédyttoon tarkoitettuja kul-
kuteitd jalankulkua sekd pelastus- ja huoltoajoa varten. Liséksi tonttien 28, 31, 32 ja
34 alueelle toteutetaan yleiselle jalankululle ja pyoréilylle tarkoitettu kevyenliiken-
teenvdyld (Rafunkuja). Tdsséd kohdassa tarkoitettujen kulkuvéylien sijainti esitetdédn
viitteellisesti liitteend 2 olevassa piirustuksessa.

Kulku- ja pelastusteiden rakentamisesta vastaa kustannuksellaan kukin sopijapuoli ai-
na oman tonttinsa osalta ja rakentaminen siséllytetddn kunkin sopijapuolen osalta tont-
tien rakentamista koskeviin urakkasopimuksiin. Kaikkien sopijapuolien kiytt6on tar-
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koitettujen kulkuvdylien kunnossapidosta, hoidosta sekd mahdollisesta peruskorjauk-
sesta tai uusimisesta sopijapuolet vastaavat yhdessd siten, etté téstd aiheutuvat kustan-
nukset jaetaan kohdassa 1. mainittujen rakennusoikeuksien suhteessa. Yleiselle jalan-
kululle ja pyoriilylle tarkoitetun kevyenliikenteenviylidn (Rafunkuja) valaistukseen
tarvittava energia jérjestetidn kohdassa 3.1. mainitun Kutomon nimissé olevan sdhko-
liittymén kautta ja siitd aiheutuvat kustannukset jactaan kohdassa 1. mainittujen ra-
kennusoikeuksien suhteessa. Velvollisuus osallistua téssé kohdassa mainittuihin kus-
tannuksiin alkaa kunkin sopijapuolen osalta siitd hetkestd, kun sopijapuolen kdytt66n
osoitetut piha-alueet ovat valmistuneet ja viranomaisen toimesta hyviksytty kdyttoon
otettaviksi.

Viemiirit, johdot ja laitteet

Sopijapuolilla on puolin ja toisin oikeus sijoittaa kiinteist6jddn palvelevia sade- ja ji-
tevesiviemdreitd sekd vesi-, kaukolimpo-, sdhko-, pubelin-, tietoliikenne- yms. johtoja
niihin kuuluvine laitteineen toistensa tonteille ja rakennuksiin seké liitty4 niilld tarvit-
taessa toistensa jirjestelmiin. Tonttien kuivatus voidaan suunnitella ja rakentaa siten,
ettd siind ei oteta huomioon kiinteistdjen vilisid rajoja. Tésséd kohdassa tarkoitettujen
viemdrien, johtojen ja laitteiden sijainti on esitetty viitteellisesti liitteind 3-11 olevissa
piirustuksissa.

Téssd kohdassa tarkoitettujen viemérien, johtojen ja laitteiden rakentamisesta, hoidos-
ta, kunnossapidosta sekéd mahdollisesta peruskorjauksesta tai uusimisesta vastaavat
sopijapuolet kukin niiltd osuuksilta, kun ne niitd kéyttavat. Siltd osin kuin viemdrit,
johdot ja laitteet palvelevat useampia sopijapuolia, jactaan ndiden hoidosta, kunnossa-
pidosta ja mahdollisesta uusimisesta aiheutuvat kustannukset kaikkien vieméreit4, joh-
toja ja laitteita tarvitsevien sopijapuolten kesken kohdassa 1. osoitettujen rakennusoi-
keuksien suhteessa. Velvollisuus osallistua téssé kohdassa mainittuihin kustannuksiin
alkaa kunkin sopijapuolen osalta siitd hetkestd, kun sopijapuolen omalle tontille ra-
kennettavat asuinrakennukset ovat valmistuneet ja viranomaisen toimesta hyvéksytty
kaytt6on otettaviksi.

Jitehuolto

Sopijapuolten jitehuolto jérjestetddn keskitetysti rakentamalla tonteille kaksi jétepis-
tettd. Yhteiskdytossi olevien jitepisteiden sijainti on esitetty viitteellisesti liitteend 2
olevassa piirustuksessa.

Jatepisteiden seki kiinteistdille mahdollisesti sijoittuvien jéteautoreittien rakentami-
sesta ja varustamisesta vastaa aina se sopijapuoli, jonka tontille jatepiste tai ajoreitti
sijoittuu. Jatepisteen sekd sielld olevien sdilididen, astioiden ja varusteiden kunnossa-
pidosta, hoidosta, mahdollisesta peruskorjauksesta tai uusimisesta seké jatehuollon
kustannuksista vastaavat sopijapuolet siten, ettd ndistd aiheutuvat kustannukset jactaan
kohdassa 1. osoitettujen rakennusoikeuksien suhteessa. Velvollisuus osallistua téssé
kohdassa tarkoitettuihin kustannuksiin alkaa kunkin sopijapuolen osalta siitd hetkesti,
kun sopijapuolen omalle tontille rakennettavat asuinrakennukset ovat valmistuneet ja
viranomaisen toimesta hyviksytty kdyttoon otettaviksi.



3.6.

3.7.

5(6)

Viiestonsuojatilat ja muut yhteistilat

Viestonsuotilat toteutetaan liitteen 1 mukaisten yhtiiden rakennuksiin. Véesténsuoja-
tilat ovat niiden valmistumisen jidlkeen kriisinaikaisessa yhteiskédytossé liitteessd 1 esi-
tetyn jaottelun mukaisesti silloin, kun tila on méiritty véestonsuojelukéyttoon. Muuna
aikana viestonsuojatila on ainoastaan sen yhtion kéytossé jonka rakennuksessa kysei-
nen tila sijaitsee. Vdestonsuojatilan rakentamisesta, hoidosta, kunnossapidosta sekd
mahdollisesta peruskorjauksesta tai uusimisesta vastaa se yhtid jonka rakennuksessa
kyseinen tila sijaitsee. Tiloja palvelevien viestonsuojalaitteiden ja varusteiden hoidos-
ta, kunnossapidosta sekd mahdollisista uusimisista vastaavat ne yhtiét joille tila on
osoitettu viestonsuojelukidyttoon. Kustannukset jaetaan kohdassa 1. mainittujen ra-
kennusoikeuksien suhteessa.

Mikili tissd kohdassa tarkoitettuja sopijapuolten yhteiseen kéytt6on tarkoitettuja vées-
tosuoja- tai muita yhteistiloja pdétetdin toteuttaa, tiydennetdén tétd sopimusta tarvitta-
essa niité tiloja koskevien suunnitelmien valmistumisen myota. Padtoksen tissd koh-
dassa tarkoitettujen tilojen rakentamisesta tai rakentamatta jéttdmisesté sekd tilan va-
rustamisesta tekee yksin aina se sopijapuoli, jonka tontille tila on tarkoitus toteuttaa.

Téssd kohdassa tarkoitettujen vield suunnittelemattomien tilojen rakentamisesta vastaa
kustannuksellaan yksin se sopijapuoli, jonka tontille kyseinen tila rakennetaan. Tilan
kunnossapidosta, hoidosta sekd mahdollisesta peruskorjauksesta tai uusimisesta vastaa
samoin yksin se sopijapuoli, jonka tontille yhteiskdyttoon tarkoitettu tila rakennetaan
kuitenkin siten, ettd kunnossapidosta, hoidosta sekd mahdollisesta peruskorjauksesta
tai uusimisesta aiheutuvista kustannuksista vastaavat kaikki ko. tilan yhteiskéyttoon
oikeutetut sopijapuolet kohdassa 1. mainittujen rakennusoikeuksien suhteessa. Velvol-
lisuus osallistua tissd kohdassa mainittuihin kustannuksiin alkaa kunkin sopijapuolen
osalta siitd hetkesté, kun sopijapuolen omalle tontille rakennettavat asuinrakennukset
ovat valmistuneet ja viranomaisen toimesta hyviksytty kidyttoon otettaviksi.

Yhteiset rakenteet ja rakennelmat

Sopijapuolten omistamille kiinteistéille rakennettavat rakennukset tulevat liittyméén
toisiinsa monin paikoin kiinteistojen vilisilld rajoilla sekd maanpééllisiltd ettd maan-
alaisilta osilta. Sopijapuolet sopivat, etti rakenteet voidaan suunnitella tonttien rajoilla
yhteisiksi ja ettd sopijapuolilla on tarvittaessa oikeus kdyttdd kiinteistojen rajalla toi-
sella tontilla olevaa rakennusta omien rakenteiden ja rakennelmien tukemiseen. Toi-
siinsa tontin rajalla liittyvien rakenteiden ja rakennusosien peruskorjauksesta, kunnos-
sapidosta ja hoidosta sekd mahdollisesta uudelleenrakentamisesta vastaa kukin sopija-
puoli aina omistamansa kiinteistén osalta ja jos tdmi ei ole mahdollista toimitaan nii-
den osalta yhteistydssi siten, ettd kustannukset jactaan kohdassa 1 mainittujen raken-
nusoikeuksien suhteessa.

Télld sopimuksella sopijapuolet hyviksyvit rakennusten suunnittelun ja rakentamisen
siten, etté kiinteistdjen rajalla oleviin seiniin voidaan tehdd aukkoja tai palomuuri jét-
tdd rakentamatta, mik4li tdllainen ratkaisu viranomaisten toimesta hyviksytadn.
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Sopimusta tdydennetddn tarvittaessa timén kohdan osalta myShemmin suunnitelmien
valmistumisen ja tarkentumisen myota.

4, Korvaukset

T#msan sopimuksen perusteella syntyvistd oikeuksista ei makseta korvauksia puolin
cikd toisin.

5. Muut ehdot
Kullakin sopijapuolella on toisia sopijapuolia enempid kuulematta oikeus hakea t4-
mén sopimuksen rekisterintia MRL 164 §:n mukaisen kiinteistdjen yhteisjérjestelyl-
14.

T#méa sopimus korvaa 6.4.2011 allekirjoitetun yhteisjarjestelysopimuksen.
T#t4 sopimusta on allekirjoitettu seitsemén (7) samansanaista kappaletta, yksi kullekin sopijapuolel-
le sek# yksi kirjaamisviranomaiselle.

Turussa 14. pdiving toukokuuta 2012

Asunto Oy Turun Kutomo Asunto Oy Turun Kehridmo
Antero Mikeld Antero Makeld
Asunto Oy Turun Pumpuli Asunto Oy Turun Puuvilla
Antero Mékeld Antero Mékeld
Asunto Oy Turun Villa Alfa Center Oy

/L\ i
Antero Mikeld Pdivi Arola

Liitteet: liitteet 1-11 (perustuvat suunnittelutilanteeseen 14.5.2012)
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