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SOPIMUS

yhteisjirjestelyisté

1. OSAPUOLET

1.1 As. Oy Turun Paraatiranta, Y-tunnus: 2462215-4

1.2 As. Oy Turun Androksenranta, Y-tunnus: 2462211-1
1.3 Asunto Oy Turun Fregatinranta, Y-tunnus: 2464635-9
1.4 Asunto Oy Turun Kuunarinranta, Y-tunnus: 2464556-7

1.5 Wirtsilda Oyj Abp, Y-tunnus: 0128631-1

Jiljempand 1.1. — 1.4. kohtien Asuntoyhtitt ovat yhdessid ”Osapuolet” tai ”Asuntoyhtiét” ja
yksin ”Osapuoli” tai ” Asuntoyhtit”. Mita tdssa sopimuksessa sovitaan Osapuolten ja Asunto-
yhtididen oikeuksista ja velvoitteista, sovelletaan my6s Wartsildan Tonttien 2,3, ja 7 omista-
jana, ellei nimenomaisesti ole toisin sovittu.

2. OIKEUTETTUINA JA RASITETTUINA OLEVAT KIINTEISTOT

Talla sopimuksella sovitaan Turun kaupungin viidennen (5.) kaupunginosan korttelin 49
(Kortteli”) tontteja 1-7 (kiinteistétunnus: 853-5-49-1 — 7 ”Tontit”) koskevan asemakaavan ja
Tonteille rakennettavien asuinrakennuskorttelin toteuttamiseksi tarvittavista pysyvista yhteis-
jarjestelyistd , jotka palvelevat puolin ja toisin 'l'onttien omistajia seké niihin liittyvisti asiois-
ta.

Kortteli 49 rakentuu osissa ja timén sopimuksen allekirjoitushetkelld Wirtsildn omistuksessa
olevat Tontit tulevat siirtymdin myShemmin perustettavien Asuntoyhtiéiden omistukseen.

Tonttien rajat ilmenevit liitteend 2.a olevasta tonttijakokartasta. Korttelia 49 koskeva asema-
kaava médrayksineen on liitteeni 2.b.
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3. SOPIMUKSEN TAUSTA JA OMISTUSSUHTEET

Tonttien omistukset ovat timan sopimuksen allekirjoituspéivéna seuraavat:

Asunto Oy Turun Paraatinranta Tontti 1
Asunto Oy Turun Androksenranta Tontti 4
Asunto Oy Turun Fregatinranta Tontti 5
Asunto Oy Turun Kuunarinranta Tontti 6
Oy Wirtsilad Ab Tontit 2, 3ja7

Kukin Osapuoli tulee rakennuttamaan omistamalleen Tontille asuinrakennuksen ja liséksi,
osin omalle ja mahdollisesti osittain toisten Osapuolten Tontille, oman osuutensa Osapuolten
kayttoon tdmin sopimuksen mukaisesti tulevasta Pysdkointirakennuksesta (mééritelty koh-
dassa 5), samoin kuin osan muista Osapuolten yhteiseen kayttoon tulevista alueista ja raken-
nelmista.

Osapuolten toimesta Tontille rakennettavat rakennusmassat tulevat valmistuttuaan muodos-
tamaan Pysédkointirakennuksen yhdistdména kiinteédn ja yhtendisen kokonaisuuden, joka sisél-
tda kaikkia Osapuolia palvelevaa talotekniikkaa ja muuta rakentamista. Tontin rakentamis-
hanke tullee viem&&n useita vuosia ja se toteutetaan osissa.

Kukin Osapuoli vastaa tdmén sopimuksen mukaisesti sen Pysékdintirakennuksen osan, johon
sitd palvelevat autopaikat sijoitetaan, rakennuskustannuksista. Osapuolet sopivat siksi, ettéd
kunkin Osapuoli omistaa kustantamansa Pysdkointirakennuksen osan riippumatta siitd, milld
Korttelin 49 Tontin osalla Pysédkéintirakennuksen kyseinen osa sijaitsee. Osapuolet toteavat
tamén olevan olennaista, jotta autopaikat voidaan osoittaa osakashallintaan.

4. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sato-Rakennutajat Oy, Skanska Talonrakennus Oy ja Wirtsila Oyj Abp ovat Tontteja koske-
vien kauppojen yhteydesséd sopineet alustavasti Korttelin 49 Tonttien vilille tulevaisuudessa
perustettavista rasitteista, kustannusjaosta ja yllapidosta. Talla sopimuksella Osapuolet eli
Tonttien nykyiset omistajat sopivat yksityiskohtaisemmin muun muassa edelld sanotuista sei-
koista ja siitd, ettd rasitteiden sijaista Oikeudet perustetaan télla yhteisjérjestelysopimuksella.

Osapuolten tarkoituksena on, ettd kullekin osapuolelle perustetaan pysyvét kdyttd- ja muut
oikeudet (”Oikeudet™) siten, ettd asemakaavan mukainen korttelin rakentaminen ja kéyttd
ovat mahdollisia, ja ettd viranomaisvaatimukset tulevat taytetyiksi.

Osapuolet toteavat, ettd tdlld sopimuksella perustettavat Oikeudet ovat pysyvid ja ne peruste-
taan Maankéaytt6- ja rakennuslain 164 § mukaisena yhteisjérjestelysopimuksen rekisterdinnil-
13. Mikali timé ei olisi jonkin Oikeuden osalta mahdollista, kyseinen Oikeus voidaan perus-
taa joko kiinteist- tai rakennusrasitteena.

Rekisterdintikustannukset jaetaan Osapuolten pailuvun mukaisesti.
Osapuolet toteavat, ettd Korttelin 49 rakentumisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin tdmén
sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittdiset Oikeudet tdsmentyvédt suunnittelun ja toteu-
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tuksen edetessd. Tamén johdosta Osapuolet sopivat, ettd kullakin Tontilla on oikeus toteuttaa
tahan sopimuksen perustuvat Oikeudet rakentamisen ja kdyton edellyttdmassi laajuudessa ja
tavalla. Rakentamisen valmistuttua Oikeudet, kuten esimerkiksi viemériputkistojen sijoitus
tarkennetaan tdméan sopimuksen liitteeksi otettavilla, kunkin Oikeuden riittédvén tésmaéllisen
sijainnin osoittavalla liitekartalla ja Oikeuden rekisterdinti suoritetaan ndiden liitteiden mu-
kaisesti.

Osapuolet ymmartavit, ettd yhteisjarjestelysopimus voidaan rekisterdidd mahdollisesti vasta
koko alueen rakentamisen valmistuttua ja timin sopimuksen mukaisten liitteiden tismennyt-
tyd. Mikdli mahdollista, yhteisjarjestelykirjausta tdydennetddn rakentamisen edetessd.

5. MAARITELMIA

? Asuinrakennuksella” tarkoitetaan tdssd sopimuksessa kutakin asuinrakennusta, joka ra-
kennetaan Korttelin Tontille ja nditd asuinrakennuksia yhdessa.

?Pysiikdintirakennuksella” tarkoitetaan tdssd sopimuksessa Korttelin Tonteille kunkin Osa-
puolen rakennettavaksi ja omistukseen tulevista pysdkdintirakennusten osista koostuvaa,
Korttelin 49 pysakointid palvelevaa pysikointirakennusta, jonne kutakin tonttia palvelevat
autopaikat sijoitetaan niin, ettd ne sijaitsevat joko oman Tontin alueella tai timén sopimuksen
perusteella ja mukaisesti toisten Osapuolten Tonttien alueilla. Pysékdintirakennus késittdd
kaikki siihen liittyvit tilat ja kaiken siihen liittyvén ja sitd yksinomaan tai pAéasiassa palvele-
van Talotekniikan ja muun siihen liittyvén tekniikan, jirjestelmat ja rakenteet, kuten esimer-
kiksi ovet, katuliittymét, ajorampit, kulunvalvonnan, ilmanvaihdon jne., ellei tastd sopimuk-
sesta muuta johdu (ks. esim. Tontin 1 varastotilan osalta kohta 7.4.ja siihen liittyen 8.4.1.).

Pysékointirakennuksen ja sen yldpuolella sijaitsevan yhteisessd kaytdssé olevan piha-alueen
(Yhteispiha) paillekkdin olevien rakenteiden raja kulkee kantavien rakenteiden yldpinnassa,
kuitenkin niin, ettd jos tdssé rajassa on vesieriste, raja kulkee vesieristeen alapinnassa niin, et-
t4 eriste kuuluu Pysdkointirakennuksen yldpuoliseen Yhteispihaan.

»Yhteispihalla” tarkoitetaan Pysidkointirakennuksen katon yldpuolelle toisaalta Asuntoyhti-
diden Asuinrakennusten ulkoseinien ja asuntopihojen (mahd. maantasoisten) ja toisaalta
Tonttien rajojen rajaamista piha-alueista muodostuvaa, liitteisséd 5.a. ja 5.b. siniselld ja viole-
tilla merkittyd Yhteispihaa kulku, oleskelu- ja leikkialueineen ja kohdassa 7.1.2. mainittuja
Yhteispihalle johtavia huolto-/pelastusajoreittien ajoluiskaa ja porrasrakennelmia kokonai-
suudessaan (liite 5.a.) seké katutasolla sijaitsevia Yhteispihaan kuuluvia alueita (liite 5.b.).
Yhteispihan alueeseen kuuluvat, Yhteispihalle johtavat porrasrakennelmat sijaitsevat Tontti-
en 1 ja 2 rajalla sekd Tonttien 1, 4, ja 5 alueilla ja ajoluiska Tonttien 4 ja 5 alueilla. Yhteispi-
ha on osoitettu liitteissd 5.a. (pihakansitaso) ja 5.b. (katutaso) niin, ettd vield suunnittelemat-
tomien Asuinrakennusten osalta sijainti on ohjeellinen. Niiden lopullinen sijainti méaraa Yh-
teispihan lopullisen ulottuvuuden tdméan mééritelmén ja liitteiden 5.a. ja 5.b. osoittaman peri-
aatteen mukaisesti.

»Talotekniikalla” tarkoitetaan tdssd sopimuksessa kulloistakin yksittdiseen Tonttiin, Asuin-
rakennukseen tai Pysdkointirakennuksen taikka useampaan niista liittyvaa teknistd palvelua,
jérjestelmia ja laitetta sekd ndiden muodostamia kokonaisuuksia. Talotekniikka késittdd siten
mm. seuraaviin osa-alueisiin liittyvié johtoja, putkia, kanavia, ldpivientejé, rakenteita, raken-
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neosia, koneita ja laitteita ym.: ldmmitys, vesi ja viemdrit (mm. maaldmpdputkistot, veden
lammitys, kdytto- ja talousvesijarjestelmat, jatevesijarjestelmat, sadevesijarjestelmit), ilmas-
tointi, jadhdytys, savunpoisto, sammutusjérjestelmat (mm. sprinkler-, muut palosammutus-
jérjestelmat), sdhkoenergian jakelu ja kdytts, valaistus, (sdhkotekniset) tieto-, valvonta ja ku-
lunvalvontajérjestelmét (ohjaus ja sdato, verkostot, telekommunikaatiot, turvallisuusteknolo-
giat, murtosuojaus, murtohélytys, palohélytys), kiinteistbautomaatio, muut jarjestelmit ja lait-
tect sekd erikoisjérjestelmat (mm. véestonsuojalaitteet jne). Tama luettelo ei ole tyhjentavi ja
Talotekniikan késitettd on tulkittava laajasti ja huomioiden kulloisetkin tarpeet ja tekniikan
ym. kehittyminen sekd uusien innovaatioiden kdytt66notto.

*Yllipidolla” tarkoitetaan tdssa sopimuksessa alueiden, rakennusten, rakennelmien, raken-
teiden ja Talotekniikan ym. hoitoa, huoltoa, korjauksia, kunnossapitoa, peruskorjauksia, uu-
simista ja perusparannuksia sekd muita kulloinkin kyseessé olevan kohteen ylldpitotoimia.

?Ylldpitokustannukset” ovat Yllépidosta johtuvia kustannuksia.

”Kiyttokustannuksilla” tarkoitetaan tissd sopimuksessa kaikkia Asuntoyhtidille Asuinra-
kennustensa ja Tonttiensa, Pysidkointirakennuksen ja Yhteispihan kdytostd aiheutuvia muut-
tuvia tai kiinteitd kustannuksia, jotka madrdytyvat tarvittavien hyédykkeiden ja palveluiden
médrin ja laadun perusteella. Téllaisia ovat muun muassa esimerkiksi ATK:n, telepalvelui-
den, vartioinnin, sihkén, veden ja jiteveden, veden ldmmityksen, lammityksen, jaédhdytyksen
ja jatehuollon maksut ja kulutukseen perustuvat maksut. Luettelo ei ole tyhjentava.

”Pihavarusteilla” tarkoitetaan kaikkia Yhteispihalla olevia Asuntoyhtididen yhteiskayttéon
tarkoitettuja penkkeja, poytid, leikkikentén varusteita, pinnoituksia, polkupyoratelineitd, istu-
tuksia, kalusteita, koneita, laitteita ja tarvikkeita sekd muita niihin rinnastettavia kohteita, joi-
ta ei voida lukea Talotekniikkaan kuuluviksi.

6. RAKENTEIDEN JA TALOTEKNIIKAN OMISTUKSESTA

Kaikki Osapuolten Tontilleen rakentamiin Asuinrakennuksiin kuuluvat, yksinomaan ko.
Asuinrakennusta palveleva Talotekniikka, rakenteet ja rakennelmat seké liittymét riippumatta
siitd, missd ne sijaitsevat kuuluvat kyseisen Asuinrakennuksen omistavan Asuntoyhtion
omistukseen.

Useita Osapuolia/Tontteja palveleva Talotekniikka, sekd liittymaét tulevat rakentamisesta lu-
kien kaikkien Osapuolten yhteisomistukseen riippumatta siitd, missd ne sijaitsevat ja kenen
Asuntoyhtién toimesta ne rakennetaan tai on rakennettu.

Pysékdintirakennuksen rakenteet kuuluvat sen Tontinomistajan omistukseen, jonka autopai-
kat sijaitsevat Pysdkdintirakennuksen ko. osalla, ja jonka osan rakentamiskustannukset ko.
Tontin omistaja on siten maksanut Osapuolten sopimalla tavalla, (ellei edelld Talotekniikan
osalta sanotusta muuta johdu), ja riippumatta siitd, kenen Asuntoyhtion toimesta ne vaiheit-
taisessa rakentamisessa rakennetaan tai on rakennettu. PysidkOintirakennuksen omistuksen
jakautuminen on osoitettu liitteessd 6.a. siten, ettd esimerkiksi oranssilla vinoviivoituksella
merkityn Tontilla 1 sijaitsevan talon omistava Asuntoyhtié omistaa vastaavasti oranssilla tay-
tetyn osan Pysikéintirakennuksesta.

4
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Yhteispihaan kuuluvien rakenteiden katsotaan kuuluvan Tonttien omistajien yhteisomistuk-
seen riippumatta siitd, kenen Tontin alueella ne sijaitsevat ja siitd, kenen Asuntoyhtién toi-
mesta ne on rakennettu tai rakennetaan.

7. ALUEIDEN JA RAKENNUSTEN KAYTTO-, YM. OIKEUDET

Téssé kohdassa 7 sovitaan Osapuolille kuuluvista Oikeuksista kdyttdd toisten Osapuolten
Tonttien alueita ja rakennusten tiloja sekd Yhteispihaa, Oikeudesta sijoittaa tiloja ja rakentei-
ta toisten Osapuolten Tonttien alueilla sekd muista tarpeellisista Oikeuksista.

Kaikki tdssd sopimuksessa sovittavat Oikeudet ovat pysyvié.

Siltd osin, kuin Oikeuksien sijainti, laajuus tms. seikka ei ole timéan sopimuksen allekirjoituk-
sen yhteydessad yksiloitavissd, yksildinti suoritetaan osoittamalla sanotut seikat timén sopi-
muksen liitteeksi myShemmin otettavissa piirustuksissa sen jilkeen, kun rakentaminen on
edennyt sithen vaiheeseen, ettd tima on mahdollista. Ensisijaisesti Osapuolet pyrkivét siihen,
ettd kullekin Tontille rakennettavan Asuinrakennuksen ja sen yhteydessd tai siihen liittyen
rakennettavan Pysdkointirakennuksen osan valmistuessa liitteet péivitetddn valmistuneen
osan osalta.

Liitteiden tulee olla niin yksilGityjé ja selkeitd, ettd Oikeuksien laajuus ja laatu selvidvit niis-
ta selvisti. Liitteet numeroidaan juoksevasti kunkin sopimuskohdan numeroinnin mukaisesti
esimerkiksi seuraavasti: 7.1.1. L1, 7.1.1. L2, 7.1.1. L3...7.1.1. Ln ja ndma3 liitteet tehddan
tarvittaessa tontti- ja/tai Oikeuskohtaisesti, esim. 7.1.1.L1.Tonttil, 7.1.1.L1.Tontti2 jne. Liit-
teistd tulee ilmetd, miltd osin esimerkiksi tekniset jérjestelmét palvelevat vain yksittdista
Osapuolta ja miltd osin useampaa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei sopimustekstissi ole tdssé
vaiheessa mahdollista viitata tuleviin liitteisiin ja siksi liitteet tulevat osaksi sopimusta ilman
ettd sopimustekstiin tehtdisiin my6hemmink&én erillisia muutoksia. Sopimustekstissé viitatut
liitteet on otettu sopimuksen osaksi laatimisvaiheessa.

Osapuolet sopivat, ettd tdssd tarkoitetut liitteet tulee hyvaksyttdd kullakin osapuolella. Hy-
viksymiseksi katsotaan Osapuolen toimivaltaisen edustajan, kuten esimerkiksi isénnditsijin
antama Kirjallinen vahvistus.

Kaikkia tdhdn sopimukseen perustuvia Oikeuksia on kdytettava siten, ettd kayttd ei aiheuta
vahinkoa eiki kulloinkin ko. oikeuden kdytOsti tavanomaisesti johtuvaa haittaa suurempaa
haittaa muille Asuntoyhtiéille.

7.1.  Kaikkien Asuntoyvhtididen yhteiseen kiyttoin ja hoitoon tulevat alueet

Korttelin tietyt alueet tulevat kaikkien Asuntoyhtididen yhteiseen kéytt6on siten ja siiné laa-
juudessa, kuin tassa sopimuksessa sovitaan.

7.1.1. Pysikéintirakennuksen kulkuyhteyksien kayttd

Kaikilla Tonteilla on oikeus kéyttdd liitteeseen 7.1.1. merkittyjd, Pysékdintirakennuksen si-
silla olevien autopaikkojen ulkopuolisia alueita ja Pysdkdintirakennukseen johtavia ajoneu-
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vojen, huoltoliikenteen ja jalankulun kulkuyhteyksid (yhteisvaylat) sekd katuliittymié Tontti-
en tavanomaista kayttoa palveleviin tarkoituksiin Tontin sijainnista riippumatta.

Téssd tarkoitettuja alueita ei kuitenkaan saa kéyttda Osapuolten jatehuollon tarpeisiin eika si-
td palvelevaan liikenteeseen, lukuun ottamatta Pysidkdintirakennuksen, Yhteispihan ja muita
mahdollisia yhteisessi kédytossa olevia alueita koskevaa jétehuoltoa, joka hoidetaan Palvelu-
yhti6n toimesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Asuinrakennuksiin sijoittuvat kulkuvaylét jadvat yksinomaan
ko. Tontin kayttoon, ellei pelastusteitd koskevasta kohdasta 7.7. muuta johdu.

7.1.2. Yhteispiha ja siihen liittyvit kulkuvéylit

Kaikilla Tonteilla on oikeus sijoittaa

- Tonttien 1, 4 ja 5 alueille kaikkia Tontteja palvelevan huolto-/pelastusajoreitin ja jalanku-
lun ajoluiska/-ramppi seké siihen liittyvét, ldnnen suuntaan johtavat istuskelu- ja kulku-
portaat ja Yhteispihalta Tontin 5 alueelta katutasolle lounaan suuntaan johtavat portaat,
kaikki rakenteineen liitteiden 5.a. ja 5.b. osoittamalla tavalla.

- Tontin 1 ja 2 rajalle kaikkia Tontteja palvelevat, Yhteispihatasolta katutasolle luoteen
suuntaan johtavat portaat rakenteineen liitteiden 5.a. ja 5.b. osoittamalla tavalla.

Kaikilla Tonteilla on oikeus kdyttdd puolin ja toisin Yhteispihaa Asuinrakennuksiin ja asumi-
seen liittyvdn tavanomaisen kdyton ja kulun sekd huoltoliikenteen tarpeisiin huomioiden
kunkin Yhteispihan alueen muodostavan osa-alueen kayttGtarkoituksen ja aluetta koskevien
jarjestyssadant6jen, ohjeiden, kylttien ym, maardykset.

Yhteispiha on merkitty liitteisiin 5.a ja 5.b..

Rakenteellisesti Yhteispiha katsotaan alkavaksi Pysikdintirakennuksen katon ylipinnassa
olevan vesieristeen alapuolelta vesieristeen kuuluessa Yhteispihan rakenteisiin siten kuin liit-
teessd 16 on kuvattu.

Poikkeuksena edelld sanotusta Osapuolet sopivat, ettd Palveluyhti6lld on oikeus kdypdd
vuokraa vastaan vuokrata liitteessi 5.b. osoitetut, Tonttien 6 ja 7 alueilla sijaitsevat osat katu-
tason Yhteispihasta niiden viereen sijoittuvia liiketiloja palvelevaan kaytt66n. Vuokrauksen
edellytyksend on, ettd vuokralainen vastaa ko. alueen Yllapitoon kuuluvasta hoidosta, huol-
losta ja puhtaanapidosta ja sen kustannuksista. Talloin Vuokrattu alue on yksinomaan vuok-
ralaisen kdytGssd. Saatava vuokratuotto kdytetddn Yhteispihasta aiheutuvien kustannusten ja
muiden kaikille yhteisten kustannusten kattamiseen. Tdssé sanotulla tavalla vuokrattu alue
palautuu kaikkien Tonttien kdytGssd olevaksi Yhteispihaksi, kun aluetta koskeva vuokraso-
pimus paittyy.

Osapuolilla ei ole oikeutta rakentaa aitoja Tonttiensa rajoille.
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7.2.  Pysiikdintirakennuksen osien sijoittaminen Tonteille scki autopaikkojen sijoittaminen

Pysiikointirakennukseen

Tonttien kokoeroista ja rakennusmassojen sijoitteluista johtuen on tarpeen, ettd Tontit voivat
sijoittaa autopaikkansa ja niiden edellyttimit, omistamansa Pysakdintirakennuksen osat osin
toisten Tonttien alueille.

Témén johdosta Osapuolet sopivat, ettd Tonteilla on oikeus sijoittaa autopaikat tai niiden osat
sekd nditad vastaavat Pysdkointirakennuksen osat toisten Osapuolten Tonteille siten kuin liit-
teessa 7.2. on autopaikkojen ja liitteessd 6.a. Pysdkointirakennuksen osien osalta tarkemmin
osoitettu, ja kdyttdd niitd ja niiden kdyton edellyttdmiéd alueita autojen, moottoripydrien ja
muiden vastaavien paikoitukseen (suluissa olevat numerot viittaavat paikkojen numeroihin
liitteessa 7.2.).

Tontilla 1 on oikeus sijoittaa Tontin 2 alueelle osat kahdeksasta (8) autopaikasta (48-55);

Tontilla 3 on oikeus sijoittaa Tontin 4 alueelle osa yhdesté, muilta osin Tontin 3 omalle
alueelle sijoittuvasta invapaikasta (133);

Tontilla 4 on oikeus sijoittaa a) Tontin 1 alueelle kolme (3) kokonaista autopaikkaa (34-
36) ja osat viidesta (5) autopaikasta (33, 56-59 ja 70), b) Tontin 2 alueelle kolme (3) ko-
konaista autopaikkaa (71-73) ja osat viidestd (5) autopaikasta (56-59 ja 70), ja c¢) Tontin 3
alueelle osat yhdestétoista (11) autopaikasta (65-70 ja 134-138);

Tontilla 5 on oikeus sijoittaa a) Tontin 1 alueelle viisi (5) kokonaista autopaikkaa (7-8 ja
19-21) ja osat kahdesta (2) autopaikasta(6 ja 22), ja b) Tontin 4 alueelle kahdeksantoista
(18) kokonaista autopaikkaa (2-5, 23-32, 144-147) ja osat kahdeksasta (8) autopaikasta(6,
22, 148-153);

Tontilla 6 on oikeus sijoittaa a) Tontin 4 alueelle yksi (1) kokonainen autopaikka (1), ja
b) Tontin 5 alueelle kaksikymmentikolme (23) kokonaista autopaikkaa ja osat kahdesta
(2) autopaikasta (164 ja 201);

Tontilla 7 on oikeus sijoittaa a) Tontin 6 alueelle viisitoista (15) kokonaista autopaikkaa
ja osa seitsemastd autopaikasta (179, 189 ja 165-169) ja b) Tontin 5 alueelle osa viidestd
(5) autopaikasta (165-169).

Edelld sanotulla tavalla osa autopaikoista sijoittuu useamman Tontin alueelle ja siksi saman-
numeroiset autopaikat on mainittu useaan kertaan.

Tontin 2 kaikki autopaikat sijoitetaan Tontin 2 omalle alueelle.

Muut kuin tassd kohdassa yksiloidyt, toisten Asuntoyhtididen Tonteille osoitetut rasitepaikat
sijaitsevat kunkin Tontin omalla alueella ja ovat yksinomaan kyseisen Tontin kaytossa.

\\H
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Mikéli tdmédn sopimuksen mukaisten Pysdkointirakennuksen osien ja autopaikkojen sijaintiin
joudutaan tekemiddn muutoksia, 14htGkohtana on se, ettd muutosten tulee olla mahdollisim-
man pienié ja se, ettei paikkoja siirrettdisi nykyistd kauemmas Tontille sijoitettavasta Asuin-
rakennuksesta.

Kukin Tontin omistaja pyrkii rakennusaikana sijoittamaan tarvittavat autopaikat oman Tont-
tinsa alueelle. Kuitenkin on oletettavaa, ettd autopaikkoja joudutaan sijoittamaan rakennusai-
kana my6s muiden Tonteille. Osapuolet hyviksyvat tdmén ja pyrkivét toimimaan siten, ettd
autopaikkajérjestelyt voidaan rakennusaikana toteuttaa joustavasti. Viliaikaisjédrjestelyjen
kustannuksista vastaa niité tarvitseva Tontti, joka ei kuitenkaan ole velvollinen suorittamaan
véliaikaisjérjestelyistd korvausta muille Osapuolille.

7.3. Pysiikdintirakennuksen liimmaonjakohuone ja korttelin huoltotila

7.3.1. Pysakointirakennuksen limmonjakohuone

Osapuolilla on oikeus sijoittaa liitteeseen 7.3. siniselld merkitylle Tonttien 1 ja 5 alueelle Py-
sdkointirakennusta palveleva lammonjakohuone ja kayttéa tilaa kyseiseen tarkoitukseen.

7.3.2. Korttelin huoltotila
Osapuolilla on oikeus sijoittaa Tontille 4 ja 5 Palveluyhtion kaytt66n tuleva, liitteeseen 7.3.
vihreélld merkitty huoltotila kulkuluiskan alle ja kayttdd tilaa Korttelin 49 Yllépidon tarpei-
siin, kuten esimerkiksi varastotilana ja Korttelin yhteisid alueita palvelevien jéteastioiden si-
joitustilana.

7.4. Varastotilan sijoittaminen Tontille 2

Tontilla 1 on oikeus sijoittaa osa sitd palvelevasta varastotilasta kaikkine rakenteineen Tontin
2 puolelle liitteeseen 7.3 merkityin tavoin sekd kdyttdd varastotilaa sen tarkoituksen mukai-
seen kdyttéon, Kulku varastoon tulee jirjestdd Tontin 1 puolelta. Tontilla 1 on oikeus kéyttaa
varastoa ympérdivad Tontin 2 aluetta Varastotilan ylldpitotoimiin. Varasto kuuluu Tontille 1
eika se ole osa Pysakdintirakennusta.

7.5. Talotekniikan sijoittaminen ja kiyttiminen
7.5.1. Yleistd

Erityisesti Pysdkointirakennukseen, mutta my6s muualle, tulee sijoittumaan paljon kaikkia
Tontteja ja Asuinrakennuksia sekd Pysdkdintirakennusta palvelevaa yhteistd samoin kuin yk-

sittaisid Tontteja ja Asuinrakennuksia palvelevaa Talotekniikkaa.

Tonttien rakentamisen suunnittelussa pyritddn mahdollisimman pitkalti huomioimaan téssé
kohdassa tarkoitetut Talotekniikan sijoitustarpeet etukéteen siten, ettd Asuntoyhtiéiden Ton-

37
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teille ja ensisijaisesti Pysakdintirakennukseen ja Yhteispihan alueelle varataan tarvittavia joh-
toteitd ym. Talotekniikan sijoituspaikkoja.

Rakentaessaan omistukseensa tulevaa tai muuta Pysédkointirakennuksen osaa, kukin Asunto-
yhti6 rakentaa samalla Pysdkéintirakennusta ja useampia kuin yhtd Osapuolta palvelevan,
Pysikdintirakennukseen ja ko. alueelle sekd Tontilleen sijoitettavaksi tulevan yhteisen Talo-
tekniikan rakennusvaiheen edellyttdméssé laajuudessa, elleivit Asuntoyhtiét toisin sovi.

7.5.2. Yksittdistd Osapuolta palveleva Talotekniikka

Kullakin Tontilla on oikeus sijoittaa ja kayttaa yksinomaan kyseista Tonttia ja silld sijaitsevaa
Asuinrakennustaan palvelevaa Talotekniikkaa, siltd osin kuin se on tarpeen ja tarkoituksen-
mukaista, toisen Tontin alueelle. Talotekniikan sijoituksessa tulee hyddyntdd ensisijaisesti
Korttelia koskevissa rakentamissuunnitelmissa ja piirustuksissa Pysékointirakennukseen
osoitettuja ja rakentamisen aikana tdsmentyvid johtoteitd ja maaperdd sekd muita tdhén tar-
koitukseen osoitettuja sijoitusalueita. Asuinrakennusten alapuoliseen maaperddn saadaan si-
joittaa Talotekniikkaa, mikéli sitd ei voida sijoittaa Pysdkointirakennukseen tai sen alaiseen
maaperian. Talotekniikkaa on oikeus tarvittaessa sijoittaa my&s mainittujen johtoteiden ja si-
joitusalueiden ulkopuolelle, mikéli niiden sijoittamista ei muutoin voida tyydyttdvisti ja koh-
tuullisin kustannuksin jirjestd sanottujen johtoteiden ja sijoitusalueiden kautta.

Toisen Osapuolen Asuinrakennukseen Talotekniikkaan ei saa sijoittaa, paitsi mikéli tdhén on
pakottava tarve siksi, ettei muu vaihtoehto ole mahdollinen tai mikéli timé& muu vaihtoehto
tulisi Talotekniikan Asuinrakennukseen sijoittamisesta aiheutuvaan haittaan verrattuna koh-
tuuttoman vaikeaksi ja kalliiksi.

Poikettaessa johtoteistd ja muista osoitetuista sijoitusalueista sekd sijoitettaessa Talotekniik-
kaa toisen Osapuolen Asuinrakennukseen, sijoituspaikoista ja toimenpiteistd on sovittava toi-
sen Asuntoyhtion kanssa etukéteen.

Talotekniikka on aina sijoitettava siten, ettei se haittaa eikd vaikeuta sijoitustilan kayttGtar-
koituksen mukaista kiyttod (esim. aiheuta kulkuviylien madaltumista edellytetyistd korkeuk-
sista).

Ellei toisin sovita, Talotekniikan sijoitusalueet ovat Asuinrakennusten sisépuolella leveydel-
tddn enintddn yksi (1) metri kunkin sijoitettavan johdon tai vastaavan keskikohdasta laskettu-
na ja laitteiden osalta siten, etté laitteen ympérille jad sen kohtuudella tarvitsema vahin mah-
dollinen vapaa tilaa. Selvyyden vuoksi todetaan, Asuinrakennusten sisélléd kaikki toisten Osa-
puolten Talotekniikka pyritdén asentamaan samaan paikkaan.

Kunkin sijoitettavan Talotekniikan, kuten esimerkiksi vesi- ja viemdrijohtojen sijoitusalue ja
sen leveys yms. laajuuteen liittyvét seikat méédritelldan lopullisen sijoituksen yhteydessé ja
merkitdén sijoituspaikkoja kuvaaviin liitekarttoihin siten, ettd tdmaén sijainti on riittdvasti yk-
silGity siten, ettd oikea sijainti voidaan todentaa.

7.5.3. Useita Asuntoyhtiéitd palveleva Talotekniikka

Mit3 edelld kohdassa 7.5.2. on sovittu Tonttien oikeudesta sijoittaa yksittdistd Asuntoyhtiota
palvelevaa Talotekniikkaa Pysédkointirakennukseen, Asuntoyhtién Tontin alueelle ja Asuin-
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rakennukseen ja sen kaytostd sekd siihen liittyvistd menettelyistd, koskee myos Pysékointira-
kennuksen Talotekniikan ja muun Talotekniikan, joka palvelee useampaa kuin yhtd Osapuol-

ta (AsuntoyhtiGiden yhteinen Talotekniikka) sijoittamista.

Tonteilla on Asuinrakennustaan ja Pysékdintirakennuksen osaa rakentaessaan oikeus ja vel-
vollisuus liittyd Asuntoyhtiéiden yhteisia tarpeita palvelevan Talotekniikan osaksi.

Kaikki Pysédkdintirakennusta palveleva Talotekniikka katsotaan yhteiseksi, kaikkia Osapuolia
palvelevaksi Talotekniikaksi.

7.5.4. Toisen Asuntoyhtién Tontin alueen kayttd Yllapitotoimiin

Kullakin Tontilla on oikeus kéyttda toisen Osapuolen Tontin aluetta (esim. Pysdkdointiraken-
nuksen alueet ja Yhteispiha) ja Asuinrakennuksessa sijaitsevia Talotekniikan sekd kohdan
7.5. mukaisesti sijoitettujen rakenteiden sijoitusalueita yksittdistd Tonttia ja useita Tontteja
yhteisesti palvelevan Talotekniikan, rakennusten, rakennelmien ja rakenteiden ym. kdytto6n
ja Yllapitoon, mikali ndiden Ylldpito ei voi kohtuudella tapahtua Asuntoyhtién omalta Tontil-
ta késin.

7.6.  Palo- ja pelastusosastojen rajat

Tonteilla sijaitsevien Pysidkointirakennuksen osien valille eikd Tonttien rajoille rakenneta pa-
lomuureja, elleivit palo- ja pelastusviranomaiset sitd edellyti, ja talldinkin vain sanottujen vi-
ranomaisten edellyttdméassd laajuudessa ja niiden hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei kenelldkdidn Osapuolella ole mydskédin oikeutta palomuuri-
en tai muiden Pysdkdintirakennuksen tiloja rajaavien rakenteiden rakentamiseen.

7.7.  Pelastus- ja poistumistiet

Kaikilla Tonteilla on oikeus kiyttdd Yhteispihalle toteutettavia kulkuyhteyksié ja sille johta-
via liitteeseen 7.7.a. ja 7.7.b. merkittyjd huolto-/pelastusajoreittien ajoluiskia ja porrasraken-
nelmia samoin kuin Pysédkdintirakennuksen sisdédn- ja uloskdyntejd sekéd poistumistieovia pe-
lastus- ja poistumisteind sek# palo- ja pelastusviranomaisia palvelevina pelastusteina.

Tonteilla on oikeus kédyttdd Tontille 7 sijoitettavan Asuinrakennuksen Pysidkéintirakennuksen
ylépuoliselta Yhteispihalta ja Pysidkéintirakennuksen katutasosta alkavia, liitteeseen 7.7.a. ja
7.7.b. suuntaa antavasti merkittyja porraskdytdvid hatdpoistumisteind. Tontin 7 Asuinraken-
nuksen suunnittelu on toteutettava siten, ettd tissd kuvattuja toiminnaltaan vastaavat hatépois-
tumistiet sijoitetaan ko. Asuinrakennukseen.

Tonteilla 2 — 7 on oikeus kayttda ja Tontti 1 sallii kdytettdvan Tontin 1 alueelta Pysakdintira-
kennukseen johtavaa, liitteisiin 7.7.a. ja 7.7.b. merkittyd (Aurajoen suuntaan avautuva) ja-
lankulun kulkuvéylaé palo- ja pelastusviranomaisia palvelevavana pelastus- ja hyokkdystiend
ja sijoittaa sen vilittoméain ldheisyyteen pelastusviranomaisten tarvitsemat laitteet ja tarvik-
keet, kuten savunpoiston ohjaus ja Korttelin 49 avaimet.

{1
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7.8.  Eriit rakennusrasitteisiin verrattavat Oikeudet

Korttelin alueen rakennustavan johdosta Asuinrakennuksille ja Pysékdintirakennukselle sekd
muille rakenteille tulee yhtymi- ja tukeutumiskohtia, jotka ylittdvat Tonttien rajoja useissa
kohdin,

Tamén johdosta ja sen ohella mit4 tdssd sopimuksessa on muutoin sovittu, kullakin Tontilla
on oikeus Tonttinsa (mukaan lukien sille sijoittuvat yhteistd kiytt6a palvelevat rakennukset ja
rakennelmat sekd alueet) ja ko. Asuntoyhtién omistukseen tulevan Pysdkéintirakennuksen
osan tarkoituksenmukaisen rakentamisen ja kdyton edellyttdméssi ja viranomaisten hyvik-
symien suunnitelmien mukaisessa laajuudessa kayttds ko. Tonttia ja/tai Pysdkodintirakennuk-
sen osaa vilittémasti ympéroiville Tonteille (Poikeutetut” ja rasitetut” Tontit, katso esimer-
kiksi liite 2.a.) sijoittuvien rakennusten ja rakennelmien rakenteita tassi luetelluilla, Raken-
nusasetuksen 80 § tarkoitettua vastaavilla tavoilla eli

1) kdyttds toisen Osapuolen Tontilla olevan rakennuksen tai tukimuurin perustusta oman
Tonttinsa alueelle rakennettavan rakennuksen tai tukimuurin perustamiseen seké ulottaa ra-
kennuksen tai tukimuurin perustus rasitetulle tontille (”perustusrasite”);

2) kayttaa Toisen osapuolen Tontilla olevan rakennuksen seindé tai rakennetta vilipohjan tai
muun rakenteen tukemiseen tai muuhun vastaavaan tarkoitukseen sekd rakentaa niin, ettd
Tonttien rajalla olevilla rakennuksilla on yhteinen seind (“’rakennerasite”);

3) rakentaa katto siten, ettd vesi valuu rasitetulle Tontille edelleen sieltd pois johdettavaksi
("sietorasite”’). Asuntoyhtiét ovat kuitenkin velvollisia johtamaan Asuinrakennuksistaan tai
muutoin Tonttinsa alueelta kertyvit sade- ym. pintavedet sekd salaojavedet sadevesiviema-
reihin siten, ettd ne eivit valu toisen Asuntoyhtion rakennusten rakenteisiin.

Téssd sanottujen Oikeuksien kdytdnnon toteutuksesta on sovittava ko. Asuntoyhtididen kes-
ken.

Osapuolet toteavat, ettd Maankdytt6- ja rakennusasetuksen 80 § kohtien 3 (laiterasite), 4

(kéyttorasite), 6 (yhteisrasite) ja 7 (seindrasite) mukaisia rasitteita vastaavista Oikeuksista on
tarvittavilta osin sovittu edelld tdssd kohdassa 7.

7.9.  Yhteisten alueiden kaytto- ja Kiyttorajoitukset

Yhtcispihan ja muiden yhteisessd kiytGssé olevien alueiden kayttdd koskevista rajoituksista
ja sdinndistd pdattas, ja ne toimeenpanee Palveluyhtid.

7.10. Muut rasitteet

Mikali jokin kiinteistd- tai rakennusrasitteeseen rinnastettava Oikeus tms., josta ei ole sovittu
tassd sopimuksessa, osoittautuu tarpeelliseksi, Osapuolet sitoutuvat hyviksymaén sellaisen
perustamisen tdmin sopimuksen periaatteiden mukaisesti, ensisijaisesti tdydentdmalla tata
sopimusta. Tarpeellisena téllaista pidetdan ainakin, mikali sen toteuttaminen omalla alueella
ei olisi kohtuudella mahdollista. 'A/ -7
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8. YLLAPIDON JARJESTAMINEN SEKA YLLAPITO- JA KAYTTOKUSTANNUKSET

8.1.

Yleistii

8.1.1. Ylldpidon jarjestiminen yhteisesti

Suuri osa Korttelin alueesta on kaikkien Tonttien yhteisessd kaytOssd ja Pysékointirakennus
palvelee koko Korttelia. Tonteille ja erityisesti Pysékointirakennukseen tulee sijoittumaan
huomattava méaird Talotekniikkaa ja rakenteita, jotka palvelevat yksinomaan Pysékdintira-
kennusta tai Yhteispihaa tai niita yhdessa ja toisaalta esim. Talotekniikkaa, joka palvelee yh-
teisesti useiden Osapuolten Asuinrakennuksia ja Tontteja.

Pysikointirakennus, Yhteispiha ja kaikki yhteisessa kaytossd oleva Talotekniikka ja rakenteet
sekd rakennelmat, samoin kuin Pihavarusteet tulevat valmistuttuaan kaikkien Osapuolten yh-
teiseen Ylldpitoon riippumatta siitd, kuka Osapuolista on ne rakentanut.

Osapuolet sopivat, ettd Pysdkointirakennuksen ja Yhteispihan sekd yhteisen Talotekniikan,
rakenteiden ja rakennelmien samoin kuin Pihavarusteiden kaikki Ylldpito, mm. nédiden aluei-
den ja rakennusten kulun- ja muu valvonta, muut yhteiset toiminnot mukaan lukien, jarjeste-
tddn antamalla ne yhden tahon hoidettavaksi. Téllaiseksi tahoksi Osapuolina olevat Asunto-
yhti6t tulevat yhdessd perustamaan yhtion (”Palveluyhtit”), joka huolehtii edelld esimer-
kinomaisesti mainittujen kohteiden Yllapidosta sekd muista sille osoitettavista tehtévista ta-
man sopimuksen ja tdméan sopimuksen pohjalta mahdollisesti laadittavien tdsmentdvien so-
pimusten mukaisesti.

Osapuolten ensisijaisena tarkoituksena on, ettd ne keskittdviat myos yksinomaisen Yllépito-
vastuunsa piiriin tdmén sopimuksen mukaisesti tai muutoin kuuluvien kohteiden Yllépitoteh-
tdvit mahdollisimman suuressa mairin Palveluyhtidn hoidettavaksi ja/tai koordinoitavaksi.
Erityisesti ndin on tarkoitus menetelld yhteiseen Talotekniikkaan ja muihin yhteisiin jarjes-
telmiin liittyvien/yhteydessé olevien, ja/tai yhteisiin valvontajédrjestelmiin liitettyjen kohtei-
den huollon, hoidon ja vikakorjausten osalta.

Asuntoyhti6t sopivat erikseen tdmén sopimuksen periaatteiden mukaisesti siitd, miten Asun-
toyhtiot osallistuvat Palveluyhtién toimintaan ja padt6ksentekoon ja miten ne luovuttavat ta-
mén sopimuksen mukaisiin, Ylldpitoa yms. seikkoja koskeviin oikeuksiin ja velvollisuuksiin-
sa liittyvéan toimi- ja padtGksentekovallan Palveluyhtitlle. Téssé tarkoitetut sopimukset ja nii-
den mukaiset Asuntoyhti6iden oikeudet ja velvollisuudet eivét saa olla ristiriidassa tdmén so-
pimuksen kanssa, ellei nimenomaisesti erikseen toisin sovita. Asuntoyhtiét sopivat, ettd Pal-
veluyhtio tulee toimimaan omakustannusperiaatteella ja tarjoamaan siten kaikki palvelut ja
hyodykkeet Asuntoyhtidille omakustannushintaan voittoa tavoittelematta.

Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd Korttelin alue ja rakennukset Ylladpidetddn yhtendisini ja
korkeatasoisina.
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8.1.2. Yllidpidon kustannusvastuun yleisperiaatteista

Yllapidon kustannusvastuun jakautumisesta perustilanteessa on sovittu jdljempéna.

Osapuolet sopivat, ettd jiljempsnid sovittavasta kustannusjaosta poiketaan silloin, kun joku
Osapuolista on aiheuttanut Yllapitotarpeen, jota ei olisi normaalisti aiheutunut ilman Osapuo-
len ko. toimintaa tai laiminlyontid taikka mikéli joku Osapuoli on nimenomaisesti sopinut
jonkin sitd koskevan Ylldpitotoimenpiteen tekemisestd omalla kustannuksellaan. TallGin
noudatetaan aiheuttamisperiaatetta ja ko. Asuntoyhti6 tai AsuntoyhtiGt vastaa kyseessd ole-
van Yllapito- tms. toimenpiteen kustannuksista aiheuttamaltaan osin (esim. jonkin toimenpi-
teen aikaistumisen aiheuttamat kustannukset).

Osapuolet toteavat kasityksenddn, ettd kaikki Osapuolet tulevat hyGtymaan Pysékdintiraken-
nuksen ja Yhteispiha Ylldpidosta tasapuolisesti, eikd siksi kustannusvastuun jakamiseen nou-
dateta hyGtymisperiaatetta.

8.1.3. Kévttokustannukset

8.2.

Asuntoyhti6t vastaavat Kayttkustannuksista jiljempénd sovittavalla tavalla sen mukaan mi-
hin ne kohdistuvat.

Asuntoyhtiét sopivat, ettd kaikki kohtuudella mitattavissa olevat hyddykkeet ja suureet mita-
taan ja kustannusten jako tapahtuu kulutuksen mukaan siten kuin jaljempéné on sovittu.

Tonttien yhteiskiytossi olevat alueet ja rakennukset sekii yhteinen Talotekniikka ja
muut mahdolliset yhteisjiirjestelmiit

8.2.1. Ylldpito

Osapuolet vastaavat yhteisesti seuraavien kohteiden Yllapidosta:

a) Pysidkointirakennus

b) Yhteispiha ja Pihavarusteet

¢) Pysdkdintirakennusta, Yhteispihaa ja Pihavarusteita yksinomaan tai edes osin palve-
leva Talotekniikka ja rakenteet

d) Useamman kuin yhden Osapuolen Asuinrakennusta tai Tonttia palveleva Talotek-
niikka ja rakenteet sekd kaikki muut Asuinrakennusten taikka niihin yksinomaan
kuuluvien tilojen ulkopuoliset tilat ja alueet, ndiden sijainnista riippumatta. Témén
kohdan mukainen Ylldpidon kohde on esimerkiksi jatevesiviemaristén se osa, jota
pitkin johdetaan useamman kuin yhden Osapuolen jitevetta.

8.2.2. Ylldpito- ja kdytiokustannukset

Yllapidon toimet sekéd kustannukset ja Kayttokustannukset tulee kdytdnnon Yllépidon ja kdy-
ton jarjestelyn yhteydessd eriyttdd siten, ettd tdssd sopimuksessa sovittu kustannusvastuu/-
jako voidaan toteuttaa.
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Kohdassa 8.2.1. tarkoitettujen kohteiden Ylldpito- ja KéyttGkustannukset jakautuvat Osapuol-
ten kesken seuraavasti:

a) Osapuolten/Tonttien Pysdkointirakennuksessa olevien autopaikkojen kulloisenkin
lukuméirin mukaisessa suhteessa, kun Ylldpidon ja/tai kdyton kohteena on
o Pysikointirakennus késittden méadritelménsa mukaisesti siithen liittyvit osat
ja Talotekniikat ym.; ja
o Pysikointirakennuksen sisdseindn pinta/pinnoite myds siltd osin, kuin ko.
seindn osuus muodostuu Asuinrakennusten seinista.

b) Kaullakin Tontilla sallitun asuinrakennusoikeuden mukaisessa suhteessa, kun Yllapi-
don ja/tai kdyton kohteena on

o Yhteispiha (jonka raja Pysdkdintirakennukseen on méaritelty Pysakdintira-
kennuksen mairitelméssa).;

o Pihavarusteet

o Useamman kuin yhden Osapuolen Asuinrakennusta tai Tonttia, Yhteispihaa
ja/tai Pihavarusteita yksinomaan tai pddasiassa palveleva Talotekniikka ja
rakenteet; ja

o Muut kohteet, joiden ei voida katsoa kuuluvan Osapuolten vastattavaksi ta-
mén 8.2.2 kohdan alakohdan a) perusteella tai joiden osalta kohdentuminen
on muutoin episelvad.

<)

8.3. Katu- ja jalkakiiytiviosuuden kunnossapito ja Yhteispihan talvikunnossapito

8.3.1. Yllapito

Asuntoyhtiét vastaavat Kortteliin rajoittuvien katu- ja jalkakdytdvaalueiden Ylldpidosta yh-
teisesti ja siten kuin laissa tai Turun kaupungin rakennusjérjestyksessd taikka muissa séén-
noksissd madritasan, lukuun ottamatta Tonttien ja katujen viliin jadvid Turun kaupungin yll&-
pitdmia pysakointipaikkoja. Ylldpidosta huolehtii Palveluyhtid.

Osapuolet sopivat, ettei Yhteispihan alueelle eikd em. katu- ja jalkakaytdvaosuuksille keratd
lunta, vaan lumet kuljetetaan pois mahdollisimman pian,

8.3.2. Yllapitokustannukset

Asuntoyhti6t vastaavat kohdassa 8.3.1. tarkoitetun Yllapidon kustannuksista (esim. katumak-
su) Tonteilla sallittujen asuinrakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.

8.4.  Asuntovhtibiden Asuinrakennukset ja Talotekniikka ym.

8.4.1. Yllapito

Ellei edelld sanotusta muuta johdu, kukin Osapuoli vastaa Tonttinsa ja Asuinrakennuksensa
sekd sellaisen Talotekniikan, rakenteiden, rakenneosien ja muiden jarjestelmien, jotka palve-
levat yksinomaan sen Asuinrakennusta tai Tontin aluetta, Ylldpidosta. Esimerkki viimeksi
mainittuun ryhmdan kuuluvasta Yllapidon kohteesta on jétevesivieméristdn se Asuinraken-
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nuksesta yhteiseen viemériverkkoon kulkeva viemariputken osuus, jonka kautta kulkee aino-
astaan ko. Osapuolen jétevetta.

Tontti 1 vastaa kohdassa 7.4. tarkoitetun varastotilan kaikesta Yllapidosta.

Poikkeuksena edelld sanottuun on Asuinrakennuksen seinén se osa, joka toimii Pysékéintira-
kennuksen sisdpuolisena seindnd (poislukien ovet). Tdmén Ylldpito kuuluu seinén pinnoitteen
osalta AsuntoyhtiGille yhteisesti kohdan 8.2.1. a) ja 8.2.2. a) mukaisesti.

Mikali Osapuolen omistamassa rakennuksessa tai Tontin alueella sijaitseva toisen Osapuolen
Talotekniikka, rakenne tms. vaatii vdlitontd korjausta esim. vahinkojen estdmiseksi, ko. Ton-
tin omistajana olevalla Osapuolella on oikeus, mutta ei velvollisuutta, vahinkojen vélttimi-
seksi suorittaa toisen Asuntoyhtion kustannuksella vilttdméttdmat korjaus- tms. toimenpiteet
ellei toisen Osapuolen tavoittaminen ole vahinkoja aiheuttamatta mahdollista. Aiheutuvat
kustannukset on pyrittdvd minimoimaan.

8.4.2. Yllipito- ja kdyttokustannukset

Kukin Asuntoyhtié vastaa yksin edellisessd kohdassa 8.4.1. tarkoitettujen kohteiden Yllapito-
ja Kayttokustannuksista tuossa kohdassa todetuin poikkeuksin.

8.5. Muut Ylliipidon kohteet ja kustannukset

Mikéli tassd sopimuksessa ei ole erikseen toisin sovittu, myds mahdolliset, tdssd sopimukses-
sa mainitsemattomat Osapuolten yhteisessa kdytGssa olevat kohteet Ylldpidetddn yhteisesti ja
niiden Yllapitokustannukset jactaan rakennusoikeuksien suhteessa.

9. ALUEIDEN KAYTOSTA YLLAPITOON

Kaikki Yhteispihalla, Pysakointirakennuksessa ja/tai toisen Osapuolen Tontin alueella suori-
tettavat Ylldpitotoimenpiteet on toteutettava niin, ettd niisté toisille Osapuolille, Tonteille ja
alueiden kaytGlle mahdollisesti aiheutuva haitta sekd kéiytettivin alueen kéyttSaika ja -
laajuus on mahdollisimman véh&inen.

Osapuolen on ilmoitettava toisen Tontin, Yhteispihan ja Pysdkointirakennuksen kdytostd Y1-
ldpitotoimien suorittamiseen kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Mikéli
kyse on merkittavistd toimenpiteistéd (esim. peruskorjaukset) tai toimenpiteisté, joista muutoin
saattaa aiheutua toiselle Osapuolelle haittaa tai vahinkoa, on ajankohdasta ja toimenpiteiden
toteutustavasta sekd muista olennaisista seikoista sovittava kohtuullisessa ajassa ennen toi-
menpiteiden aloittamista niiden Osapuolten kanssa, joihin toimenpiteelld saattaa olla vaiku-
tusta. Vialttamattomat ja valitontd korjausta vaativat kohteet on oikeus korjata ilman eri ilmoi-
tusta. Osapuolet sopivat néistd menettelyista tarvittaessa tarkemmin Palveluyhti6té ja siltd os-
tettavia palveluita koskevissa sopimuksissa.

Toimenpiteitd suorittava Osapuoli on velvollinen kustannuksellaan siistimédén ja ennallista-
maan ko. alueen ja rakennuksen viipymittd toimenpiteiden paatyttya.
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Mikali Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekeméén tdméin sopi-
muksen mukaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa, muita Oikeuksia tai alueita koskevia
siirto-, muokkaus- tms. toimenpiteitd, ko. Asuntoyhtié vastaa kustannuksellaan kaikista téssa
tarkoitetuista toimenpiteistd, mahdollisista viliaikaisjarjestelyistd ja ennallistamisesta seké
néiden kustannuksista. Téss# tarkoitetuista toimenpiteistd on sovittava etukéteen.

Mikéli Asuntoyhtié laiminlyé tdmén sopimuksen mukaisen, ennallistamis- tms. velvoitteen,
ko. alueen haltijana olevalla Osapuolella tai Osapuolilla on oikeus suorittaa laiminlyddyt
toimenpiteet laiminlyéneen Osapuolen kustannuksella, ellei téma suorita ko. toimia kohtuul-
lisessa ajassa siitd lukien, kun on saanut sitd koskevan kirjallisen kehotuksen.

10. JATEHUOLTO

Kaikki Asuntoyhti6t vastaavat oman jatehuoltonsa seki jateastioiden Ylldpidon kustannuksis-
ta ja sijoittavat jiteastiat oman Tonttinsa alueelle.

Asuntoyhtiét sopivat, ettd Palveluyhtié hoitaa kunkin Asuntoyhtién vastuulla olevan jéte-
huollon jirjestdmisen ja jateastioiden Ylldpidon seké kustannusten jakamisen Asuntoyhtidil-
le.

Palveluyhtié huolehtii Yhteispihan ja Pysakéintirakennuksen alueen jateastioista/roska-
astioista ja muusta puhtaanapidosta ja silla on oikeus sijoittaa tarvittava méaéra jéteastioita sa-
notuille alueille ja koontiastiat kohdan 7.3.2. mukaiseen, liitteessad 7.3 osoitettuun Korttelin
huoltotilaan.

11. OIKEUKSIEN PERUSTAMISESTA JA KAYTOSTA JOHTUVAT KORVAUKSET

Osapuolet eivit suorita toisilleen erillistd korvausta talld sopimuksella perustettavien Oikeuk-
sien perustamisesta eikd niiden kdyttdmisestd, ellei kulloinkin Osapuolten kesken myShem-
min erikseen ja nimenomaisesti toisin sovita.

Liséksi todetaan, ettei kenelldkdan osapuolella ole oikeutta saada toiselta Osapuolelta korva-
usta siitd rakennusoikeudesta, jonka toisen tontin omistaja on kayttdnyt naapuritontilla oman
Pysikointirakennuksensa osan rakentamiseen.

Tamian sopimuksen mukaisen Oikeuden kéyttdjé on velvollinen itse kustantamaan Oikeuden
perustamisesta/kdyttoonotosta johtuvat kustannukset sekd korvaamaan kulloinkin ko. Oikeu-
den kéyttoonotosta ja kdytostd mahdollisesti aiheutuvat vahingot.

12. VAKUUTUKSET

Kukin Osapuoli vastaa Tonttinsa ja omistamiensa rakennusten ja rakennelmien sekd Talotek-
niikan vakuuttamisesta tdyteen arvoon sekd asianmukaisen vastuuvakuutuksen ottamisesta.
Vakuutusten tulee kattaa myds muualla kuin Osapuolen omalla Tontilla sijaitseva Talotek-
niikka ja siité toiselle Osapuolelle tai kolmansille aiheutuvat vahingot.
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Palveluyhti6 vastaa Yhteispihan, Pysékointirakennuksen ja yhteisen Talotekniikan vakuutta-
misesta ja vastuuvakuuttamisesta. Mikdli vakuutuksen ottajana ei voi olla Palveluyhtid, Osa-
puolet sopivat muusta tarkoituksenmukaisesta tavasta vakuuttaa sanotut kohteet. Vakuutus-
kustannukset jaetaan rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.

Palveluyhti6é voi antaa vakuutusten sisilléstd tarkemmat suositukset, joita Asuntoyhtidt pyr-
kivit noudattamaan.

Osapuolet pyrkivit hankkimaan vakuutukset ensisijaisesti samalta vakuutuksenantajalta, jotta
Asuntoyhtiéiden omistamien rakennusten muodostamaan kokonaisuuteen liittyvét yhteiset in-
tressit tulevat mahdollisimman hyvin turvatuiksi ja mikéli mahdollista, antamaan vakuutusten
hankinnan Palveluyhtién tehtavaksi.

Vakuutuskorvaukset tulee kiyttaa tdysimadriisesti tuhoutuneen tai vaurioituneen omaisuuden
uudelleen rakentamiseen tai korjaamiseen.

Kukin Osapuoli vastaa omistamaansa Tonttiin ja silla sijaitsevaan Asuinrakennukseen samoin
kuin omistamastaan Pysidkdintirakennuksen osaan kohdistuvista veroista ja julkisoikeudelli-
sista seké niihin verrattavista maksuista, kuten esimerkiksi kiinteistéverosta.

14. KUNNALLISTEKNIIKKA

Asuntoyhti6t valtuuttavat Palveluyhtion solmimaan Yhteispihaa ja Pysdkdintirakennusta pal-
velevat yhdyskuntatekniset liittymdsopimukset Palveluyhtién nimiin. Niistd johtuvat liitty-
miskustannukset jactaan Osapuolten kesken kullakin Tontilla toteutetun asuinrakennusoikeu-
den mukaisessa suhteessa.

Osapuolten Tontteja ja Asuinrakennuksia palvelevat liittyméat hankitaan joko kokonaan tai
osin yhteisini taikka kullekin Osapuolelle omat, sen mukaan, miké on tarkoituksenmukaisin-
ta.

Asuntoyhtitiden Tontteja ja Asuinrakennuksia palvelevien mahdollisten yhteisten liittymien
liittymiskustannukset jaetaan Asuntoyhtididen kesken toteutetun rakennusoikeuden suhtees-
sa. Kukin Asuntoyhtié vastaa yksin sen nimissi olevista liittymistd. Yhteisiin liittymiin pe-
rustuvat kdyttokustannukset jaetaan Asuntoyhtididen kesken 8.2 kohdan mukaisesti.

15. KUSTANNUSVASTUUN ALKAMINEN

15.1.

Yleisti
Osapuolten velvollisuus osallistua tdmén sopimuksen perusteella yhteisesti vastattavien Y1la-
pito-, Kayttd- ja/tai muiden kustannusten maksamiseen alkaa kunkin Osapuolen osalta kaikil-
ta osin siitd lukien, kun Osapuolen rakentama Asuinrakennus on rakennusvalvonta- ym. vi-
ranomaisten toimesta hyviksytty kayttdonotettavaksi.
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Rakennusvaiheen kustannuksista ja niiden jaoista on sovittu Osapuolten vililla erillisissi so-
pimuksissa.

15.2. Wairtsilin omistamille Tonteille kuuluvien kustannusten eridntvminen

Kunkin Wirtsild Oyj Abp:n omistuksessa timén sopimuksen allekirjoitushetkelld olevan
Tontin osalta velvollisuus suorittaa Tontin osuus sithen mennessd syntyneistd omista ja jaet-
tavista Korttelin 49 rakentamisen, yhteisjarjestelyjen, ylldpidon ym. kustannuksista erdéntyy
maksettavaksi, kun Tontti on siirtynyt Wirtsild Oyj Abp:ltd tai sen konserniyhti6ltd uudelle
omistajalle eli esimerkiksi uudelle Asuntoyhtiélle. Tdmén jalkeen Tontti vastaa em. tavalla
erddntyvien kustannusten lisaksi syntyvistd uusista kustannuksista omalla osuudellaan. Sel-
vennyksend todetaan, ettd edellda sovittu erddntymis-/maksuaikataulu johtuu siitd, etteivét
Wirtsild Oyj Abp tai sen konserniyhtiét osallistu tontinomistajina em. kustannusten maksa-
miseen, vaan nima kustannukset maksetaan vasta tulevien Tontinomistajien toimesta. Wartsi-
14 ja sen konserniyhtiét sallivat kuitenkin tilapdisten jarjestelyjen sijoittamisen Tonteilleen
edellyttien, ettd tilapdisjarjestelyjd tarvitseva Tontti kattaa jarjestelyn kustannukset.

Kustannusjaon perusteista on sovittu Tonttien kauppakirjojen liitteessa 8.1.

16. RAKENTAMISEN TOTEUTTAMISESTA

Koska titd sopimusta laadittaessa yksityiskohtainen suunnittelu on kesken ja Korttelin ra-
kennusmassojen rakentaminen useita vuosia kestdvéd hanke, Osapuolet hyviksyvit, ettd kaik-
ki Korttelissa tapahtuva rakentaminen tarkentuu rakentamisen edetessd ja sitoutuvat siksi
toimimaan kaikin puolin joustavasti tarkoituksenmukaisen ja olennaisilta osin yhteniisen
korkeatasoisen rakentamisen aikaansaamiseksi.

Kukin Osapuoli on oikeutettu ja velvollinen itsendisesti rakentamaan Tontilleen Asemakaa-
van mukaisen ja rakennusvalvontaviranomaisten hyviksyméan Asuinrakennuksen ja Pysi-
kointirakennuksen osan. Kukin Osapuoli hoitaa oman rakennushankkeensa itsendisesti muis-
ta riippumattomana eikd muilla AsuntoyhtiGilld ole oikeutta osallistua toisten Asuntoyhtiti-
den tdmén sopimuksen mukaisesti hoidettavan rakentamisen ohjaukseen eika sitd koskevaan
paatdksentekoon. Kuitenkin kukin Osapuoli sitoutuu toteuttamaan oman rakentamisensa
korkeatasoisesti ja siten, ettd rakentaminen on yhtendisté ja soveltuu saumattomasti olemassa
olevaan rakennuskantaan ja muihin rakenteisiin. Yhteispihan osalta Osapuolet sitoutuvat
noudattamaan liitteestd 16. ilmenevid ohjeita.

Osapuolet toteavat, ettei tdmén sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman eri-
ndisid rakennusaikaisia véliaikaisratkaisuja. Osapuolet hyvaksyvit tdmén ja sitoutuvat toimi-
maan siten, ettd rakennusjérjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti.

Osapuolet tiedostavat ja hyviksyvét sen, ettd alueen rakentamisvaiheessa rakennustoiminta
aiheuttaa vaihtelevassa médrin hdiri6itd ja haittoja seké rajoittaa alueiden kdyttéa. Rakenta-
minen edellyttdd Yhteispihan ja mahdollisesti toisten Asuntoyhtididen Tonttien alueiden
kayttdd rakennustoimia palvelevina alueina, johon kiytt66n sovelletaan, mitd tdssd sopimuk-
sessa on sovittu toisen Osapuolen Tontin kiytdsta Yldpitoon.

Osapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Osapuolen rakennustoiminnasta johtuvasta

haitasta ja hairiGista eikd esittdd niihin perustuvia vaatimuksia, eli Osapuolet ovat velvollisia
sietdmédn rakennustoiminnasta johtuvaa melua, polya, siteilyd, tarindd ym. haittaa ja héirio-

&



22/23

ta. Talld ei ole tarkoitus poistaa oikeutta vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta johtu-
vista esine- ja henkilGvahingoista.

Kullakin Osapuolella on oikeus ja velvollisuus itsendisesti hakea omalle Asuinrakennuksel-
leen ja Pysdkdintirakennuksen osalle rakennuslupa ja toteuttaa rakennushanke Tonttinsa alu-
ecllaan itsendisesti Asemakaavan mukaisesti ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymal-
14 tavalla. Asuntoyhtiét sitoutuvat kaikilta osin myGtavaikuttamaan siihen, ettd toiset Asun-
toyhtiét voivat toteuttaa oman osuutensa rakentamisesta ja sitoutuvat olemaan milldén tavoin
vaikeuttamatta Asemakaavan mukaista ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvéksymié ra-
kentamista.

17. SOPIMUSMUUTOKSET
Kaikki tdmén sopimuksen muutokset on tehtdva kirjallisesti ja ne edellyttavéat kaikkien Asun-
toyhtididen suostumusta. Muutokset kirjataan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.

18. RIITAISUUDET

Tasta sopimuksesta johtuvat riidat késitellddn ensisijassa neuvotteluteitse. Ellei ndin saavute-
ta ratkaisua, riita kisitellaén Varsinais-Suomen kérdjdoikeudessa.

19. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO, VOIMASSAOLO JA NOUDATTAMINEN
Tama sopimus tulee voimaan sen tultua kaikkien Osapuolten allekirjoittamaksi.

Talla sopimukselle perustettavat Oikeudet ovat pysyvia.

20. JAKELU

Tami sopimus on tehty kahdeksan (8) alkuperdisend kappaleena, yksi (1) kunkin Tontin
omistajalle ja yksi kirjaamista varten.

Kun Tontin 2, 3 ja/tai 7 uusi omistaja liittyy timén sopimuksen osapuoleksi Wirtsilén tilalle,
sille annetaan alkuperdinen kappale tdstd sopimuksesta ja se allekirjoittaa erillisen liittymis-
asiakirjan, johon liitetdén jéljennds tdstd sopimuksesta sekd vahvistuksen, joka liitetddn kun-
kin Osapuolen alkuperdiseen yhteisjérjestelysopimuskappaleeseen. Tonttien 2,3 ja 7 alkupe-
rdisia sopimuskappaleita sdilytetdan véliaikaisesti Palveluyhtién toimesta ja vastuulla.

21. LIITTEET

2.a. 853-5-49 Tontit 1-7 tonttijakokartta liite 2.a

2.b. 853-5-49 ajantasakaava ja kaavamaaraykset 41 2005 liite 2.b
5.a. Yhteisalueet pihakansi liite 5.a._120613

5.b. Yhteisalueet katutaso liite 5.b._120613

6.a. Pysidkointirakennuksen omistusrajat liite 6.a. 120613

2

1
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7.1.1.  Kulkuviylét Pysdkdintirakennuksessa ja sinne liite 7.1.1. 120613
2 Autopaikkajako liite 7.2. 120613
7.3. Yhteiset tekniset tilat liite 7.3. 120613
7.7.a. Pelastustiet liite 7.7.a. 120613

7.7.b. Poistumistiet liite 7.7.b._120613
16. Piha liite 16_120613

22. PAIKKA, PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Turussa kesiikuun 19. piiviind 2013

As. Oy Turun Paraatiranta As. Oy Turun Androksenranta
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Asunto Oy Turun Fregatinranta Asunto Oy Turun Kuunarinranta

»~" Matti Keitilda

Helsingissi kesdkuun 19. piivini 2013
Wiirtsild Oyj Abp
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