23.11.2020

SOPIMUS KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYISTA
Tama yhteisjarjestelysopimus (“Sopimus”) on tehty 23. pdivand marraskuuta 2020 seuraavien osapuolten
valilla:

1 OSAPUOLET

1. Asunto Oy Turun Nuppulantie 40
Y-tunnus: 3004973-7
Tontin 853-75-38-13 omistajana ("Tontti 13”)

2. As Oy Turun Nuppulan Portti
Y-tunnus: 3004975-3
Tontin 853-75-38-14 omistajana ("Tontti 14”)

Asunto Oy Turun Nuppulantie 40 ja Asunto Oy Turun Nuppulan Portti jdljiempéana yhdessa “Osapuolet” ja
kumpikin erikseen "Osapuoli”.

Tontti 13 ja Tontti 14 jadljempana yhdessa “Tontit”.

2  SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

(A) Asunto Oy Turun Nuppulantie 40 omistaa Turun kaupungin Ruohonp&an kaupunginosassa
sijaitsevan tontin 853-75-38-13. Yhtidlle on 6.11.2019 myonnetty rakennuslupa kahden
kokonaiskerrosalaltaan 3.616 m?laajuisen, 5-kerroksisen asuinkerrostalon seka pihakannen alle
sijoittuvan pysakadintihallin rakentamiselle.

(B) Asunto Oy Turun Nuppulan Portti omistaa Turun kaupungin Ruohonpaadn kaupunginosassa
sijaitsevan tontin 853-75-38-14. Yhtidlle on 4.12.2019 myoénnetty rakennuslupa kerrosalaltaan
2.023 m? laajuisen, 5-kerroksisen kellarillisen asuinkerrostalon seka pihakannen alle sijoittuvan
pysakointihallin rakentamiselle.

(C) Osapuolet sopivat talld Sopimuksella Tontin 13 ja Tontin 14 valisistd rasitteista ja naihin
rasitteisiin liittyvistd Osapuolten oikeuksista ja velvollisuuksista. Sopimuksella sovitaan lisaksi
Tonteille 13 ja 14 Osapuolten yhteiseen kayttoon tulevien tilojen ja alueiden suunnittelusta,
toteutuksesta, kaytostd ja yllapidosta seka Tonttien rakentamisesta niiltd osin kuin Osapuolten
omistuksessa olevilla tonteilla on joko rakenteelliset, toiminnalliset tai tekniset yhtyméakohdat
toisiinsa.

3  SOPIMUKSELLA PERUSTETTAVAT RASITTEET
3.1  VYleista

Tassa Sopimuksessa tarkoitetaan "ylldpitokustannuksilla” huollosta ja hoidosta, kunnossapidosta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta aiheutuvia kustannuksia.

Tassd Sopimuksessa rakennusoikeudella tarkoitetaan tontin paakayttotarkoituksen (AL) mukaista
rakennusoikeutta.
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3.2  Autopaikoitus seka vieraspaikat

Osapuolten omistamien Tonttien alueelle toteutetaan Tonttien alueella voimassa olevan asemakaavan
edellyttamat autopaikat osittain maanalaiseen kylmaan pysakaintihalliin seka osittain Tonttien piha-
alueelle.

Tonteille tulee toteutettavaksi yhteensa 63 autopaikkaa, joista 40 autopaikkaa sijoitetaan Tonttien
alueelle toteutettavaan autohalliin ja 23 autopaikkaa tonttien piha-alueelle. Tonteille toteutettavista
autopaikoista yhteensa 9 on vieraspaikkoja.

Autohallin autopaikat 1-9, 11-19 ja 39, 40 kuuluvat As Oy Turun Nuppulan Portille ja paikat 10 ja 20—
38 As Oy Turun Nuppulantie 40:lle. As Oy Nuppulantie 40 autopaikat 10, 20, 21 sijaitsevat As Oy
Nuppulan Portin tontin puolella.

Piha-alueen autopaikat 43—61 kuuluvat As Oy Turun Nuppulantie 40:lle (sis. 6 vieraspaikkaa) ja
autopaikat 41-42, 62-63 kuuluvat As Oy Turun Nuppulan Portille (sis. 3. vieraspaikkaa). As Oy Turun
Nuppulan Portin piha-alueen autopaikat sijaitsevat As Oy Turun Nuppulantie 40 tontilla.

Autopaikkojen sijainti, lukuméaara ja numerointi on esitetty Liitteend 1 olevassa kartassa.

Autohallin ja autopaikkojen kayttoon liittyy lisdksi ajo- ja jalankulkuyhteydet pysakoéintihalliin ja piha-
alueelle seka autohallin kdyttod palvelevat jarjestelmat, laitteet ja varusteet ja Osapuolet saavat tdman
Sopimuksen allekirjoituksin pysyvén ja rajoittamattoman oikeuden nédiden ajo- ja jalankuluyhteyksien
kdyttamiseen sekd autohallin ja piha autopaikkojen kayttoa palvelevien jarjestelmien, laitteiden ja
varusteiden sijoittamiseen tarvittaessa toisen Osapuolen omistamalle Tontille

Autopaikat voidaan sijoittaa pysakointihalliin Tonttien omistusrajoista valittamatta ja Osapuolet saavat
tdman Sopimuksen allekirjoituksin pysyvan ja rajoittamattoman oikeuden sijoittaa omistuksessaan ja
hallinnassaan olevat pysakointipaikat toisen Tontin alueelle.

Mikali Tonttien rakentamisen aikana ilmenee tarpeita tehdd muutoksia autopaikkojen sijaintiin,
lukumé&araén taikka numerointiin, sitoutuvat Osapuolten neuvottelemaan tdman Sopimuksen
paivittdmisesta tehtyja muutoksia vastaavasti.

Kaikki autohallin ja sen kayton edellyttamat rakenteet ja talotekniikka voidaan sijoittaa autohalliin
Tonttien vélisistd rajoista valittamatta. Autohalli ja siihen liittyvat yhteiset rakenteet ja rakennelmat
voidaan toteuttaa rakennusvalvontaviranomaisen hyviaksymassa laajuudessa siten, ettd Tonttien
véliselle rajalle ei tarvitse rakentaa palomuuria tai véliseinaa.

Autohallin rakentamiskustannukset sisallytetdan kummankin Osapuolen ja Jatke Lansi-Suomi Oy:n valilla
allekirjoitettaviin urakkasopimuksiin.

Osapuolet vastaavat autohallin ylldpitokustannuksista Osapuolten omistamien, autohallissa sijaitsevien
autopaikkojen lukuméarien suhteessa ([20]/[20]).

Osapuclten velvollisuus osallistua autohallin ylldpitokustannuksiin alkaa kummankin Osapuolten osalta
siitd  lukien, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyvdksynyt Osapuolten omistamat
asuinrakennukset piha-alueineen kaytttéonotettavaksi.

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/fildocument-check/adfb 7064-7ab3-4430-8659-ealec05e3667 Www,vIsmasign.com




3(5)

Siltd osin kuin autohallissa on vain yhtd Osapuolta palvelevia jarjestelmi, laitteita tai rakenteita, vastaa
Osapuoli yksin tallaisten jarjestelmien, laitteiden tai rakenteiden kaytto- ja yllapitokustannuksista.

Osapuolet toteavat, ettd autohallia koskevat kunnallistekniset sopimukset ja mahdolliset muut teknisiin
jarjestelmiin liittyvat sopimuksen tehddan lahtokohtaisesti Asunto Oy Turun Nuppulan Portin nimiin,
ellei Tonttien tarkoituksenmukainen suunnittelu, rakentaminen tai rakentamisen porrastus edellyta
niita tehtavaksi joltakin osin Asunto Oy Turun Nuppulantie 40 nimiin.

3.3  Polkupyorapaikat

Tonttien piha-alueelle toteutetaan yhteensa 80 polkupy&rapaikkaa Liitteen 2 mukaisesti, joista yhteensa
30 palkupydrapaikkaa on Osapuolten yhteisessd kaytdssa ja hallinnassa Liitteen 2 mukaisesti. Osapuolet
vastaavat yhteisessd kaytdssd olevien polkupyodrdpaikkojen ylidpidosta aiheutuvista kustannuksista
kdyttden perusteena Osapuolten omistamille Tonteille osoitettujen rakennusoikeuksien mukaista
suhdetta.

Osapuolten omistuksessa olevien asuinrakennusten sisatiloissa (polkupyoravarastot) sijaitsevat
polkupydrapaikat ovat yksinomaan sen Osapuolen kdytdssa, joiden omistamassa rakennuksessa ne
sijaitsevat ja Osapuolet vastaavat kukin itse ndihin paikkoihin kohdistuvista rakennus-, kdytto- ja
yllapitokustannuksista.

Osapuolten velvollisuus osallistua tidssd tarkoitettujen kustannusten kattamiseen alkaa kunkin
Osapuolen osalta siitd lukien, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt Osapuolen
omistukseen rakennettavan asuinrakennuksen piha-alueineen kayttoonotettavaksi.

3.4 Viestonsuojatilat

Tontille 13 rakennetaan vksi laajuudeltaan 111,0 m? suuruinen vdestonsuoja Asunto Oy Turun
Nuppulantie 40:n omistamaan rakennukseen (talo B, rakennustunnus 10378/8151).

Viestdnsuojatilat ovat molempien Osapuolten yhteisessd kdytossa siind tilanteessa, ettd tiloja kdytetadn
pelastuslaissa (379/2011, muutoksineen) tarkoitetuissa poikkeusoloissa vdestonsuojakayttdon. Muuna
aikana véestdnsuojatila on Asunto Oy Turun Nuppulantie 40 kaytossa irtainvarastona, jolloin Asunto Oy
Turun Nuppulantie 40 vastaa tilan kdytostd aiheutuvista kdytto- ja ylldpitokustannuksista itse.

Viestdnsuojatilassa olevien pelastuslain tai sen nojalla annettujen asetusten mukaisten varusteiden ja
tuotteiden yllapidosta ja véestdnsuojan mairaaikaistarkastuksista sopijapuolet vastaavat yhdessé
kdyttden perusteena Osapuolten omistamien rakennuksien kerrosalojen suhdetta (3.616 / 2.023).
Velvollisuus osallistua hadihin  kustannuksiin  alkaa Osapuolen osalta siitd [ukien, kun
rakennusvalvontaviranomainen  on  hyvaksynyt ~ Osapuolen  omistukseen  rakennettavan
asuinrakennuksen piha-alueineen kayttoonotettavaksi.

3.5 Piha-alueet seka kulku- ja pelastustiet

Tonttien kaikki piha-alueet suunnitellaan ja rakennetaan molempia Tontteja palvelevaksi
kokonaisuudeksi. My&s piha-alueiden hulevesijarjestelméat on suunniteltu ja rakennettu kokonaisuutena
palvelemaan molempia Tontteja.

Kumpikin Tontti saa timan Sopimuksen allekirjoituksin pysyvén ja rajoituksettoman oikeuden kayttaa
Liitteessd 3 kuvatulla tavalla Tonteilla sijaitsevia piha-alueita kevyeen liikenteeseen, pelastus- ja
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huoltoajoa seka huoltotdita varten, piha-alueen leikki- ja oleskelualueita varusteineen sekd tomutus- ja
pyykinkuivausvalineita siita riippumatta, minka Tontin alueella ne sijaitsevat.

Piha-alueiden rakentamiskustannukset sisallytetdan kummankin Osapuolen ja Jatke Lansi-Suomi Oy:n
vililla allekirjoitettaviin urakkasopimuksiin. Osapuolet vastaavat piha-alueiden ja varusteiden kaytto- ja
yllapitokustannuksista Osapuolten omistukseen rakennettavien asuinrakennusten kerrosalojen
mukaisessa suhteessa. Velvollisuus osallistua naihin kustannuksiin alkaa kummankin Osapuolen osalta
siita lukien, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt Osapuolen omistukseen rakennettavan
asuinrakennuksen piha-alueineen kayttéonotettavaksi.

3.6 Kiinteist6tekniset jérjestelmét ja laitteet

Kumpikin Osapuoli saa taman Sopimuksen allekirjoituksin pysyvdn ja rajoittamattoman oikeuden
sijoittajaa Tontteja ja niithin rakennettavia rakennuksia ja rakenteita palvelevaa talo- ja
kunnallistekniikkaa niihin liittyvine laitteineen ja tarvikkeineen toisen Osapuclen omistamalle Tontille
olennaisilta osiltaan Liitteessd 4 kuvatulla tavalla.

Talo- ja kunnallistekniikkaan liittyvien rasitteiden lopullinen laajuus sijainti toisen Osapualen
omistamalla Tontilla maaraytyy hyvaksyttyjen LVISA- ja muiden hyvaksyttyjen talotekniikkapiirustusten
sekd asemapiirroksen mukaisesti.

Osapuolet vastaavat tdssa kohdassa 3.6 tarkoitettujen jarjestelmien kaikista kustannuksista yksin siltd
osin kuin tallaiset jdrjestelmédt palvelevat ainoastaan toista Osapuolta. Siltd osin kuin jarjestelmat
palvelevat molempia Osapuolia, jaetaan kyseisten jarjestelmien suunnittelu-, rakentamis-, kdytto- ja
yllapitokustannukset Osapuolten kesken kdyttden perusteena Tonttien rakennusoikeuksien mukaista
suhdetta.

3.7 Jatehuolto

Tonttien jatehuolto jarjestetddn keskitetysti rakentamalla yksi jatepiste Asunto Oy Nuppulan Portin
omistamalle Tontille 14. Jatehuoltoon liittyvat suunnittelu- ja rakentamiskustannukset sisallytetaan
kummankin Osapuolen ja Jatke Lansi-Suomi Oy:n valilla allekirjoitettaviin urakkasopimuksiin.

Jatehuoltoon liittyvat kaytto- ja yllapitokustannukset jaetaan Osapuolten kesken kayttden perusteena
Osapuolten rakennuksissa olevien asuinhuoneistojen lukumaardan mukaista suhdetta. Velvollisuus
osallistua naihin  kustannuksiin  alkaa kummankin  Osapuolen osalta siitd lukien, kun
rakennusvalvontaviranomainen  on  hyvdksynyt = Osapuolen  omistukseen  rakennettavan
asuinrakennuksen piha-alueineen kayttoonotettavaksi.

3.8 Palomuurin rakentamatta jattdminen

Osapuolet sopivat taman Sopimuksen allekirjoituksin siita, ettd Tonttien 13 ja 14 rajalle ei rakenneta
palomuuria.

4  MUUT EHDOT

Osapuolet toteavat, ettd tdma Sopimus on hyvdksytty ennen Tonttien rakentamisen aloittamista ja
Tonttien tulevan rakentamisen suunnittelu on siten osittain kesken. Osapuolet sitoutuvat tekemaan
tahan Sopimukseen kaikki ne lisdykset, muutokset tai korjaukset, jotka ovat tarpeen Tonttien
tarkoituksenmukaisen kayton kannalta tai joita rakennusvalvontaviranomainen vaatii tehtévaksi.
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5 KORVAUKSET

Taman Sopimuksen perusteella syntyvista rasiteoikeuksista taikka velvoitteista ei makseta puolin eika
toisin korvauksia.

6  SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

Taman Sopimuksen allekirjoituksella Osapuolet valtuuttavat Jatke Lansi-Suomi Oy:n (Y-tunnus:
25786808-8) taikka mé&srddmainsi hakemaan kustannuksellaan tdman Sopimuksen mukaisten
rasitteiden kirjaamista kiinteistorekisteriin.

7 PAIVAYS JA ALLEKIRJIOITUKSET

Tama Sopimus allekirjoitetaan sihkaoisesti. Jokaiselle osapuolelle ja kirjaamisviranomaiselle toimitetaan
yksi allekirjoitettu asiakirja.

ASUNTO OY TURUN NUPPULAN PORTTI ASUNTO OY TURUN NUPPULANTIE 40
[Petteri Pousi] [Petri Jokinen]
[hallituksen puheenjohtaja] [hallituksen puheenjohtajal

LITTEET

Autopaikkojen sijainti pysdkointihallissa ja piha-alueella, [13.1.2020]
Polkupyorapaikat, [13.1.2020]

Rasitteita koskevat kartat, 20.12.2019

LVISA-rasitepiirustus, [17.1.2020]

N s
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