Turun kaupunki

Rakennusvalvonta

Paatosehdotus
Paatospaivamaara
Valmistelija:Eija Rasimus

Puolalankatu 5, PL 355,

20101 TURKU

Rakennuslupa
2022-1535

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

853-74-88-6 Kaupunginosa/Kyla:
Pinta-ala 4598.0 PITKAMAKI
Kalsiittikuja 2

20250 TURKU

Kaava Maanalainen asemakaava
Kaavanmukainen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue.
kayttotarkoitus

Kiinteistd Oy Pitkaméaki 13
c/o Asuntoyhtyma, PL 196
00101 HELSINKI

Kiinteistd Oy Pitkémaki 10
c/o Asuntoyhtyma, PL 196
00101 HELSINKI

Kiinteistd Oy Pitkdmaki 9 c/o Develo Oy
Muuraintie 5 A 9
33920 PIRKKALA

Korkia Tonttirahasto Ky
Kasarmikatu 25 A
00130 HELSINKI

Asunto Oy Turun Talia c/o Develo Oy
Muuraintie 5 A 9
33960 PIRKKALA

T2H Pirkanmaa Oy
Hatanpaan valtatie 24 2. krs
33100 TAMPERE

Kiinteistd Oy Turun Pukkilan Bambo -parkki

PL 66
00131 HELSINKI

Uusi rakennus

- kerrostalo PRT 1040387667 (asuntoja 145 kpl)

- autohalli PRT 104038777K



Rakennelma

- katokset 2 kpl

Pihakannen ja koko tontin piha-alueen rakentaminen
Ennalta-aloitus

Osa vierasautopaikoista seké jatepiste rakennetaan viereiselle LPA-tontille, 853-74-

88-2

Luvan Pysyvéarakennus- Kokonaisala  Kerrosala Tilavuus
rakennus tunnus

1 1040387667 6286.0 5579.0 20170.0
2 104038777K 2880.0 0.0 9560.0

Hankkeen vaativuusluokka
Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus
Paloluokka P1

Asuinrakennus: suojaustaso 1 (alkusammutuskalusto)
Autosuoja: suojaustaso 2 (automaattinen paloilmoitin ja alkusammutuskalusto)

Lausunnot

Kaupunkikuvatyéryhma
Liikennesuunnittelu KYTO
Kaavoitus KYTO

Turun Vesihuolto
Ympaéristonsuojelu
Tonttipalvelut KYTO
Aluepelastuslaitos Turku
Aluepelastuslaitos VSS Turku

Hortonomi

Kaupunkikuva-arkkitehti

Hortonomi

Toteutussuunnittelu KYTO

Hakemuksen liitteet
Sahkoiset paapiirustukset 14 kpl

Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:

10.08.2022 Ehdollinen
24.10.2022 Puoltava
01.11.2022 Puoltava
16.11.2022 Puoltava
14.11.2022 Ehdollinen
01.11.2022 Puoltava
16.11.2022 Ehdollinen
24.11.2022 Puoltava
03.12.2022 Ehdollinen
07.12.2022 Ehdollinen
07.12.2022 Puoltava
12.01.2023 Ehdollinen

Palotekninen selvitys - Autosuojan liitekuvat

Piirustus palo-osastoinnista rakennus 1 ja rakennus 2 valilla
Paloturvallisuussuunnitelma
Paloturvallisuussuunnitelman liitekuvat

Valtakirjat 6 kpl

Topten-taulukko ja kerrosalakaaviot

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Rasitustodistus

Kiinteisttrekisteriote

Pohjatutkimus ja perustamistapaselvitys
Ennakkoneuvottelumuistiot 4 kpl

Muistio, kaupunkikuvamuutosten lapikaynti

Muistio, tekniikan ennakkoneuvottelu

Muistio, ennakkoneuvottelu hulevesiasioista

Muistio, pelastuslaitoksen neuvottelu rakennuksesta 2



Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:

Vastine kaupunkikuvatydéryhman lausuntoon
Liitoskohtalausunto

Liitoskohtalausunto, kartta
Hulevesisuunnitelma

Asemakaavaote

Kaavamaaraykset
Hallinnanjakosopimus
Kaupparekisteriote

Lautakunnan esittelymateriaali
Ennalta-aloittamisen hakemus ja takaussitoumus
Parvekkeiden aanitasoselvitys
Energiaselvitys

Energiatodistus

Liikennemeluselvitys

VSS-piirustus

IImoitus vaestdnsuojasta, 2 kpl
Rakennesuunnittelun perusteet
Pihapiirustus

PIMA-raportti

LVI-suunnittelun ja toteutuksen asiakirja
Kasvillisuussuunnitelma

Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:

Selvitys paarikuljetuksesta porrashuoneen portaassa
Vérilliset julkisivut

Siniviherkerroin

Liikennekaavio

Poikkeukset ja lisaselvitykset

Lisaselvitykset:

1) Naapureille annettu viran puolesta mahdollisuus huomautuksen antamiseen.
2 Naapureilla ei huomautettavaa hankkeesta.

3) Kaupunkikuvatyoryhmé 10.8.2022 § 55: Kaupunkikuvaty6ryhma péaatti
lausuntonaan puoltaa hanketta ehdolla, etta:

- Tulee tutkia ylimman kerroksen keventamista sisaanvedolla seka
materiaalivaihdoksella.

- Sisdankayntien yhteyteen tulee julkisivuun lisaté asuinviihtyisyytta lisaavia
elementteja.

- Sisapihan parvekekentat ovat liian monotoniset ja raskaat, niita tulee keventaa.
Pinnakaiteet ovat kuitenkin hyva ratkaisu.

- Nurmikiven osuutta tulee vahentaa ja lisata muilla keinoin vehreytta pihalla.

- Jalankulkijan tason aktivointia pidettiin hyvana.

4) Hakija on tehnyt vastineen kaupunkikuvatydryhman lausuntoon. Vastine
oheismateriaalina.

5) Kaupunkikuva-arkkitehdin lausunnon 07.12.2022 ehdollisuus on huomioitu
suunnitelmissa ja lupaehdoin. Lausunto oheismateriaalina.

6) Hortonomin lausunnon ehdollisuus 03.12.2022 on huomioitu suunnitelmissa ja
lupaehdoin. Lausunto oheismateriaalina.

7) Aluepelastuslaitoksen lausunnon 16.11.2022 ehdollisuus on huomioitu
suunnitelmissa ja lupaehdoin. Lausunto oheismateriaalina.

8) Ymparistbnsuojelun lausunnon 14.11.2022 ehdollisuus on huomioitu lupaehdoin.
Lausunto oheismateriaalina.

9) Toteutussuunnittelun lausunnon 12.01.2023 ehdollisuus on huomioitu
lupaehdoin. Lausunto oheismateriaalina.

10) Rakennuspaikan siniviherkertoimen tavoitetaso on 0,8 (RJ), saavutettu taso
0,847. LPA-1 -alueen siniviherkertoimen tavoitetaso on 0,6, saavutettu taso



tarkentuu hyvaksytettavassa pihasuunnitelmassa.

11) MRL 115 8:n sallima rakennusoikeuden ylitys, kun ulkoseinan paksuus on
enemman kuin 250 mm (sallittu 5300 m2, rakennetaan 5579 m2, josta ulkoseinan
paksuuden 250 mm ylittavaa osuutta 132 m2 ja muuta sallittua ylitysta 161 m2).
Rakennusoikeudellinen kerrosala 5276 m2, rakennusoikeutta jaa kayttamatta 14
m2.

12) Talla luvalla haettavan kerrosalan mukainen autopaikkavaade toteutuu.

13) Kaikilla asunnoilla tulee olla irtamistovarasto, nyt osoitettu 120 kpl
rakennuksessa 2, vaatimus 145 kpl. Loput irtaimistovarastot osoitetaan
rakennukseen 1.

14) Polkupydrapaikat tulee jakaa tontilla rakennusten kerrosalojen suhteen,
rakennuksella 2 tulee olla 176 polkupyotrapaikkaa.

15) Kohteen esittelymateriaali on oheismateriaalina.

Poikkeukset:

1) Rakennuksessa on kaksi kellarikerrosta.

Perustelu: Asemakaava sallii rakennuksen korkeudeksi 1/2kVIIl, ja rakennuksen
maantason kerroskorkeuden on oltava vahintaan 4,5 metria. Ratkaisu on kaavan
hengen mukainen. Alempi kellari toimii poistumisreittina alemmalta
pysakdintitasolta.

2) Piha-alueiden pinta-alasta alle 50 % on istutettua. Piha-alueiden istutettu pinta-
ala 32 %, lisdksi nurmikivea 30%.

Perustelu: Tontin pelastustie toimii koko korttelin pelastustien kaantopaikkana.
Nurmikivea ei ole laskettu istutettuun alaan, mutta sitd on kaytetty mahdollisimman
paljon.

3) Pelastuspaikkoja on sijoitettu pp/h-alueelle Kaakelitehtaanpolulle.

Perustelu: Pelastuspaikat palvelevat rakennuksia 1 ja 2.

4) LPA-1 -alueen istutukset poikkeavat kaavamaarayksesta. LPA-alueella rakennus
2:n edessa sijaitsevien kuuden autopaikan ryhman jalkeen ei ole istutuskaistaa.
Istutukset on sijoitettu autopaikkojen 1-4 eteen rajaamaan jalankulkua autopaikoista.
Perustelu: Jatepiste sijaitsee autopaikkojen vieressa. Autopaikkojen paallysteena
kaytetaan asfaltin sijaan nurmikivea.

5) Nakyvia elementtisaumoja ei sallita. -1 kellarin julkisivut ovat vaakauritettua
betonia

Perustelu: Sisdankayntien julkisivuihin on hyvaksytty keraamisia laattoja vaakauralla
vahentdmaan elementtimaisyytta.

6) Artesaaniasuntojen terassit sijaitsevat istutettavaksi merkitylla tontin osalla.
Perustelu: Ulko-oleskelualue elavéittaa julkisivua ja lisaa viihtyvyytta.

TyoOta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyonjohtaja
KVV-tyonjohtaja
IV-tydnjohtaja
Kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkil®

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

llImanvaihtosuunnitelmat

Pohjatutkimus

Palokatkosuunnitelmat

Tyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:



Katselmus Rakennus
Aloituskokous Kaikkiin rakennuksiin
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
IiImanvaihtolaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Vaestonsuojan katselmus 1040387667
Erityinen palotarkastus Kaikkiin rakennuksiin
Tarkastusasiakirja Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Muut ehdot:

Samalla myonnetaan lupa suorittaa rakennustyot
ennen kuin paatds on saanut lainvoiman.

Ennen rakennustoiden aloittamista on kirjallisesti
pyydettava rakennusvalvonnalta rakennustyon
aloituskokouksen jarjestamista.

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkilon on
pidettava tydmaan tarkastusasiakirjaa, joka sisaltaa
selonteon rakennustydn eri vaiheista.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa tulee
rakennusvalvontaviranomaiselle toimittaa
allekirjoitettu rasitesopimus tonttien 74-88-6, 74-88-8,
74-88-9, 74-88-10, 74-88-11 ja 74-88-2 valisista,
tonteille rakennettaviin rakennuksiin seka
kiinteistdihin kohdistuvista rasitteista koskien
kulkuoikeuksia, pysakointihallin kayttod, piha-alueen
ja pihakannen kayttda, talotekniikan sijoittamista,
perustus-, rakenne- ja sietorasitteita sekd palomuurin
rakentamatta jattdmista. Sopimuksen mukaiset
rasitteet tulee perustaa ennen rakennuksen
kayttdonottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa tulee
rakennusvalvontaviranomaiselle toimittaa
allekirjoitettu rasitesopimus tontin 74-88-6 oikeudesta
kayttdd muodostettavalla LPA-1 -alueen kiinteistolla
olevaa 28 pysakoéintipaikkaa seka jatekerayspistetta.
Sopimuksen mukaiset rasitteet tulee perustaa ennen
rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen kaivuu- ja rakennustéiden aloittamista on
allekirjoitettava luvan saajan ja Turun kaupungin
valinen erillinen kayttdoikeussopimus
pelastusajoneuvon pelastuspaikkojen sijoittamisesta
yleiselle alueelle ja pelastuspaikkojen ajoyhteyksista.
Sopimusneuvottelut kayttdoikeussopimuksesta
kaupungin kanssa tulee aloittaa viipymatta.



Kalsiittikujan pelastuspaikkojen sijainnit tulee
varmistaa huomioiden pelastusajoneuvon
pelastussektori ja katusuunnitelmassa esitetyt
istutettavat puut.

Pelastusajoneuvon pelastusreitti ja nostopaikat on
sovittava naapurikiinteistdjen kanssa.

Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet ja nostopaikat
on merkittava alueopasteilla ja "Pelastustie" ja
"Pysakainti kielletty" likennemerkein.

Pelastustiet on rakennettava katuluokan 3 mukaisesti
ja paloauton toimintapaikan (leveys 6 m) kohdalla
tukijalkojen alla kantavuuden on oltava 250 kN/m2.

Pelastussuunnitelma on esitettava
pelastusviranomaiselle valvontakaynnilla.

Rakennus on varustettava soveltuvalla ja riittavalla
alkusammutuskalustolla.

Savunpoistosuunnitelmat on esitettava
pelastuslaitokselle viipymattd padsuunnitteluvaiheen
jalkeen.

Hatakeskukseen liitetyn paloilmoittimen elinkaarikirja
on esitettava pelastuslaitokselle viipymatta
paasuunnitteluvaiheen jalkeen.

Rakennus on varustettava sahkodverkkoon liitettavilla
palovaroittimilla. Palovaroittimia tulee olla vahintaan
1kpl/alkava 60m?#/asunto.

Autosuojaan on toteutettava poistumisopastus ja -
valaistus.

Viranomaisverkon kuuluvuus on huomioitava
suunnittelussa.

Porrashuoneet on varustettava kerrosnumeroinnilla.

Porrashuoneen ulkopuolella sijaitsevien asuntojen
sisaankayntien osoitenumerointiin on kiinnitettava
erityishuomiota.

Mahdolliset vaiheistukset on suunniteltava palo- ja
poistumisturvallisuuden osalta toimiviksi.

Ennen rakennustdiden aloittamista on
rakennusvalvonnalle esitettava rakennustoista
mahdollisesti aiheutuvien vaurioiden arvioimiseksi
selvitys ymparoivilla kiinteistoilla toteutetuista
rakenteiden tarkastuksista ja seurantasuunnitelma.



Ennen rakennustoiden aloittamista on
rakennusvalvonnalla hyvaksytettava autohallin
vaiheistuksen véliaikaisten seinien rakenne.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa
rakennusvalvontaan tulee toimittaa selvitys
rakennuksen ilmanvuotoluvusta g50 = 2,0 (m3/h
m2).

Julkisivun ylimman kerroksen sisaénvedon
detaljisuunnitelmat tai malliasennus seka
polkupyorakatokset tulee hyvaksyttad kaupunkikuva-
arkkitehdilla. Katselmuksen pdytékirja on liitettava
loppukatselmusasiakirjoihin.

Julkisivun varitys on hyvaksytettava tydmaalle
tehtavien varimallien (v&hintdan kolme
savyvaihtoehtoa lupapiirustusten julkisivussa
esitettya savya kohti) avulla kaupunkikuva-
arkkitehdilla ennen ko. rakennustyon aloittamista.
Varimallien tulee olla min. 50cm x 50cm kokoisia ja
mieluiten liikuteltavalle levylle tehtyja. Katselmuksen
poytékirja on liitettava loppukatselmusasiakirjoihin.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa tulee
rakennusvalvonnassa hyvaksyttad melumittaukset
siita, etta likennemelu ei ylita sisalla, parvekkeilla
eiké melulta suojatuilla piha-alueilla Valtioneuvoston
paatoksessa 993/92 annettuja ohjearvoja eika
kaavamaarayksessa mainittua paivaajan
keskidanitasoa. Mikali paapiirustusten mukaisilla
suunnitelmilla ei paasta vaadittuihin mittausarvoihin,
tulee muutoksille hakea erillisté rakennuslupaa.

Asemapiirrokseen merkityt esteettdmat autopaikat ja
vierasautopaikat on tontilla merkittava asianmukaisin
likennemerkein.

Tarkennettu pihasuunnitelma ja LPA-1 -alueen
istutussuunnitelma tulee hyvaksyttda kaupunkikuva-
arkkitehdilla ja rakennusvalvonnan hortonomilla
ennen toteutusta. Tarkennetussa
pihasuunnitelmassa tulee huomioida
rakennusvalvonnan hortonomin ehdollinen lausunto.
LPA-1 -alueen siniviherkertoimen tulee olla
vahintaan 0,6. Lumenlajitys pysakointiruuduissa ei
ole sallittua. Lisaksi pihasuunnitelmassa tulee
huomioida Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen
pelastustieohjeen mukaiset pelastusajoneuvon
toiminnan edellytykset.



Alueella suoritetuista ja suoritettavista maanalaisista
purkutdista on laadittava jateraportti, joka tulee
toimittaa rakennusvalvontaan ja
ymparistdénsuojeluun.

Mahdollinen pilaantunut maaperéa tulee puhdistaa
ennen rakennustoiden aloittamista. Pilaantuneen
maaperan puhdistusraportti tulee toimittaa
ymparisténsuojeluun viimeistaan 3 kk kuluessa
puhdistustydn paattymisesta.

Maaston korkeusasemat ja arvioidut tulvakorkeudet
Saukonojan laheisyydessa tulee tarkistaa. Syken
alustavassa hulevesitulvakartassa on arvioitu
viereisen Saukonojan tulvakorkeudet. Erillinen
selvitys tulvakorkeuksien huomioimisesta
rakenteiden suunnittelussa on hyvaksytettava
rakennusvalvonnassa ennen rakentamistdiden
aloitusta. Mahdollisille muutoksille on haettava
erillinen muutoslupa.

Kaikki autojen pysakdintipaikat on varustettava
latauspistevalmiudella. Latauspistevalmiudella
tarkoitetaan putkitusta tai muita johtoteita, joihin
voidaan mybhemmin asentaa tarvittava kaapelointi
sahkdajoneuvojen latauspisteitd varten, seka
kaapelointia sdhkoajoneuvojen latauspisteita varten.

Autohallin sdhkoautojen latausjarjestelyjen
paloturvallisuus tulee huomioida. S&hkbautojen
latauspisteiden paavirrankatkaisu on toteutettava.

Selvitys asuinrakennuksen ja porrashuoneen vélisen
seindrakenteen &anieristavyydesta on
hyvéaksytettava rakennusvalvonnassa ennen
kyseisten rakennustéiden aloittamista.

Ennen rakennustoiden aloittamista tulee tydmaa-
aikainen hulevesisuunnitelma hyvaksyttaa
rakennusvalvonnassa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa
rakennusvalvontaan tulee toimittaa selvitys
Kuivaketju10:n noudattamisesta.

Ulkoportaiden nousut ja etenemat tulee toteuttaa
1007/2017 Ymparistoministerion asetuksen
rakennusten kayttoturvallisuudesta mukaisesti.

Porraskaytavien paadyissa vasten kulkusuuntaa



avautuvien asunto-ovien ja ovensulkimilla
varustettujen asunto-ovien on avauduttava siten, etta
paarikuljetus on mahdollista.

Ennen rakennustoiden aloittamista tulee
rakennusvalvonnassa hyvéaksyttaa ilmanvaihdon
suunnitelmat, joissa on esitetty asuntojen raitisilman
otto vahintaan kolmen metrin etaisyydelle
naapuriparvekkeesta.

Tontin hulevesisuunnitelma tulee yhtendistaa
asemapiirustuksen kanssa. Ennen rakennustdiden
aloittamista tulee rakennusvalvontaan toimittaa
hyvaksyttavaksi hulevesisuunnitelma, jossa esitetaan
pinnantasaus ja tulvimisretit seké hulevesiputkisto.

Ennen rakennustdiden aloittamista tulee
rakennusvalvontaan toimittaa hyvaksyttavaksi LPA-1
-alueen huleveden liitoskohtalausunto ja
hulevesisuunnitelma.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa tulee kaikille
asunnoille osoittaa irtaimistovarasto.

Ennen rakennustdiden aloittamista tulee osoittaa
rakennukselle 2 kerrosalan mukaan suhteutettu
polkupyorapaikkojen lukumaara.

Tonttien hulevesien hallinta ja viivytys tulee
yhteensovittaa korttelitasolla
asemakaavamaarayksen mukaisesti. Ennen
rakennustoiden aloitusta tulee rakennusvalvontaan
toimittaa hyvaksytettavéaksi hallinta- ja
viivytyssuunnitelma. Suunnitelmassa tulee
huomioida kiinteistét 74-88-1, 74-88-2, 74-88-8, 74-
88-9, 74-88-10, 74-88-11 ja 74-88-6.

Mikali autopaikkamitoitukseen, polkupyorapaikkojen
lukumaaraan tai vaestdnsuojien suuruuteen
vaikuttavat tontin rakennusoikeudellinen kerrosala
muuttuu rakennusten 1 ja 3 lupakasittelyjen aikana,
tulee talle luvalle 2022-1535 hakea
rakennustydnaikainen muutoslupa.

Ty6t on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulemisesta. Lupa raukeaa, mikéali sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa.
Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa
raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneta
sen voimassaoloaikana.



