Turun kaupunki Paatdosehdotus
Rakennusvalvonta Paatospaivamaara Rakennuslupa
Valmistelija:Maria Paukio 2022-469

Puolalankatu 5, PL 355,
20101 TURKU

Rakennuspaikka
853-16-30-2 Kaupunginosa/Kyla:VARISSUO
Pinta-ala 4861.0

Konradinkuja 1
20610 TURKU

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen ALK
kayttdtarkoitus

Hakija
TVT Asunnot Oy
Kasityolaiskatu 3
20100 Turku

Toimenpide
Uusi rakennus

- kerrostalo PRT 104006654B (talo A, asuntoja 49 kpl)
- kerrostalo PRT 104006655C (talo B, asuntoja 39 kpl)
Ennalta-aloitus

Luvan Pysyvéarakennus- Kokonaisala  Kerrosala Tilavuus
rakennus tunnus

1 104006654B 3672.0 3595.0 11400.0
2 104006655C 2754.0 2699.0 8650.0

Hankkeen vaativuusluokka
Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P1

Lausunnot
Aluepelastuslaitos Turku 13.07.2022 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet



Paapiirustukset 15 kpl

Sahkaoinen liite: Energiaselvitys 2 kpl

Sahkainen liite: Energiatodistus 2 kpl

Sahkdinen liite: Katukorkeudet 3 kpl

Sahkainen liite: Vesihuollon liitoslausunto

Sahkainen liite: Liitoslausuntokartta

Sahkadinen liite: Karttaote

Sahkoinen liite: Ajantasakaava

Sahkainen liite: Kaavamaaraykset

Sahkdinen liite: Kaupparekisteriote

Sahkainen liite: Kosteuden- ja polynhallintasuunnitelma
Sahkadinen liite: Lautakunnan esittelymateriaali

Sahkainen liite: Ennakkoneuvottelu muistio

Sahkadinen liite: Ymparistoteknisen maaperatutkimuksen raportti
Sahkaoinen liite: Siniviherkerroin

Sahkainen liite: Kiinteistorekisteriote

Sahkainen liite: LVI-suunnittelun ja toteutuksen seka kayttéonoton perusteet
Sahkdinen liite: Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Sahkainen liite: Selvitys vaestbnsuojasta

Sahkainen liite: Rakennusoikeuslaskelma

Sahkdinen liite: Valtakirja

Sahkaoinen liite: Takaussitoumus

Sahkoinen liite: Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Sahkadinen liite: Savunhallintasuunnitelma

Sahkdinen liite: Savunhallintasuunnitelman kerrostasopiirustukset
Sahkainen liite: Perustamistapalausunto

Sahkdinen liite: Poikkeamispaétts

Sahkdinen liite: Esteettdmyysselvitys

Sahkaoinen liite: Tasaus- ja hulevesisuunnitelma

Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Sahkdinen liite: Valtakirja

Poikkeukset ja lisaselvitykset

Yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueella (ALK) viisi- ja
seitsemankerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen. Molemmissa rakennuksissa
on maanpéaallinen kellari. Voimassa oleva asemakaava on peraisin vuodelta 1976,
ja sen mukainen rakennusoikeus on 5040+300m?2.

Lisaselvitykset:
1) Naapureille annettu viran puolesta mahdollisuus huomautuksen antamiseen.

2) Hankkeelle on 31.3.2021 myo6nnetty poikkeamispaatds 2020-1294, jolla on
myo6nnetty seuraavat poikkeamiset:

- Kolmen rakennuksen sijaan rakennetaan kaksi rakennusta

- Rakennusaloilta poikkeaminen

- Kerrosluvusta poikkeaminen Talo A VI sijaan VI

- Autopaikkojen maara, kaavamaarays 54 kpl, rakennetaan 50 kpl

Talon B osalta on haettu poikkeamaa kerrosluvusta V sijaan 1/2V. Poikkeamaa ei
mainita paatostekstissd, mutta poikkeama on myoénnetty (Ympéaristolakimies Ville
Erkkola 6.9.2022). Poikkeamispaétoksen liitteend olevassa leimatussa
asemapiirroksessa talon B kerrosluvuksi on merkitty 1/2V, ja suunnitelma on tdman
mukainen.



3) Kaupunkikuvalliset seikat on kasitelty ennakkoneuvottelussa kaupunkikuva-
arkkitehdin kanssa.

4) Tontilta on purettu purkuluvalla 853-2020-258 kolme asuinkerrostaloa n. 5252m2.

5) Korttelin vaestonsuojapaikat ovat sijoittuneet 30.10.1986 laaditun asiakirjan
nojalla Varissuon yhteisvaesténsuojaan. Suojapaikat sijoittuvat sinne jatkossakin
eika erillisté vaestbnsuojaa rakenneta. Suojapaikkoja on alunperin ollut varattuna
168 kpl. Nykymitoituksella (0,75m2/hl®) paikkatarve on 144 suojapaikkaa.

Lausunnot:

Aluepelastuslaitoksen lausunto on ehdollinen, ja lausunto on oheismateriaalina.
Ehdot on otettu huomioon suunnitelmissa ja lupaehdoin.

Rakennusoikeus on laskettu asemakaavan voimaan tullessa voimassa olleen
Rakennuslain laskentavan mukaan.

Asemakaavan asuinrakennusoikeutta rakennetaan 5388 m2 ja asemakaavan
sallimia yhteistiloja 180m2, josta Rakennusasetuksen (Asetus rakennusasetuksen
muuttamiseksi 341/1979), 1528 sallimaa ylitysta on 267 m2. Rakennusoikeutta
ylitetd&dn 24 m2 porrashuoneiden viihtyvyyttéa parantavien valoaukkojen vuoksi.
Ylitys on kokonaisuutena arvioiden vahainen. Maanpaallisten kellarien
yhteenlaskettu pinta-ala on 738m2. Tontin rakennettu kokonaisala on 6306 m2.
Liiketilojen rakennusoikeutta 300m2 ei rakenneta.

TyOta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja
IV-tybnjohtaja
KVV-tybnjohtaja
Kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkil®

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

liImanvaihtosuunnitelmat

Hulevesisuunnitelmat

Savunpoistosuunnitelmat

Tyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Katselmus Rakennus

Aloituskokous Kaikkiin rakennuksiin
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Perustuskatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
IImanvaihtolaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Erityinen palotarkastus Kaikkiin rakennuksiin

Tarkastusasiakirja Kaikkiin rakennuksiin
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Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin

Muut ehdot:
Samalla mydnnetaan lupa suorittaa rakennustyot
ennen kuin paatds on saanut lainvoiman.

Ennen rakennustoiden aloittamista on kirjallisesti
pyydettava rakennusvalvonnalta rakennustyon
aloituskokouksen jarjestamista.

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkilén on
pidettava tydmaan tarkastusasiakirjaa, joka sisaltaa
selonteon rakennustyon eri vaiheista.

Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet on merkittava
tontille Pelastustie” ja "Pysakainti kielletty"
likennemerkein.

Pelastustiet on rakennettava katuluokan 3 mukaisesti
ja paloauton toimintapaikan (leveys 6 m) kohdalla
tukijalkojen alla kantavuuden on oltava 250 kN/m2.

Pelastussuunnitelma tai sen yhteenveto on
toimitettava pelastusviranomaiselle viimeistaan
rakennuksen kayttbonottoon mennessa.

Rakennus on varustettava paloviranomaisen
hyvaksymalla alkusammutuskalustolla.

Rakennus on varustettava paloviranomaisen
hyvaksymalla alkusammutuskalustolla.

Turva- ja merkkivalosuunnitelmat on hyvaksytettava
pelastusviranomaisella valittomasti
rakennushankkeen aloituksen jalkeen ja kyseessa
olevien laitteiden toteutuspdytékirjat on esitettava
pelastusviranomaiselle ennen rakennuksen
kayttdonottoa.

Rakennus on varustettava sahkoverkkoon liitettavilla
palovaroittimilla.

Kaikkien parvekkeiden lasitus on tehtava
samanaikaisesti.

Asemapiirrokseen merkityt esteettdmat autopaikat ja
vierasautopaikat on tontilla merkittava asianmukaisin
likennemerkein.

Ennen rakennustoiden aloittamista on
rakennusvalvonnassa hyvaksytettava
rakennuspaikan hulevesisuunnitelma
virtauslaskelmineen.

Ennen rakennustoiden aloittamista tulee



rakennusvalvontaan toimittaa tarkennettu
hulevesisuunnitelma. Suunnitelmassa tulee esittaa
mitoituslaskelmaan perustuva hulevesien
viivyttaminen ja imeyttdminen seka hallittu
ohjaaminen tontin rajoilla. Piha on suunniteltava ja
toteutettava siten, etté pintavesien kuivattaminen
tapahtuu tontin puolella. Tontin pintavesia ei saa
johtaa katu-, naapuri- tai puistoalueille. Painanteet
tulee tehda tarpeeksi leveind, loivina ja syvina.

Kosteudenhallintasuunnitelma tulee toimittaa
rakennusvalvontaan ennen rakennustoiden
aloittamista.

Mahdollisille muutoksille on haettava erillista
rakennuslupaa.

Porrashuoneeseen on toteutettava kerrosnumerointi.
Sopimus vaestdnsuojapaikoista yhteissuojassa on tehtava ennen
rakennuksien kayttéonottoa.

Ty6t on taman rakennusluvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulemisesta. Lupa raukeaa, mikéali sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa.
Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa
raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneté
sen voimassaoloaikana.



