Turun kaupunki Paatdosehdotus

Rakennusvalvonta Paatospaivamaara Rakennuslupa
Valmistelija:Nea Tuominen 2022-292

Puolalankatu 5, PL 355,

20101 TURKU

Rakennuspaikka
853-62-3-8 Kaupunginosa/Kyla:ISO-
Pinta-ala 2323.0 HEIKKILA

Kirstintasku 3
20200 TURKU

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AL-3 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
kayttdtarkoitus

Hakija
Kiinteistd Oy Turun Kirstinpuiston Kauppa
c/o Peab Oy, Karvaamokuja 2 A
00380 HELSINKI

Asunto Oy Turun Kirstinpuiston Vaahtera
Karvaamokuja 2 A
00380 HELSINKI

Toimenpide
Uusi rakennus

- kerrostalo PRT 104003157J (asuntoja 29 kpl)
- 1-kerroksinen myymalarakennus PRT 1040058779
Ennalta-aloitus

Luvan Pysyvéarakennus- Kokonaisala  Kerrosala Tilavuus
rakennus tunnus

1 104003157J 2016.0 2016.0 7070.0
2 1040058779 1608.0 1608.0 8820.0

Hankkeen vaativuusluokka
Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P1

Lausunnot



Aluepelastuslaitos Turku

Hakemuksen liitteet

06.04.2022 Ehdollinen

Paapiirustukset 12 kpl
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Poikkeukset ja lisaselvitykset

Lisaselvitykset:

Siniviherkerroin, elementtitaulukko
Liitoskohtalausunto
Paloturvallisuussuunnitelma 2 kpl
Paloturvallisuussuunnitelman liitekuvat 2 kpl
Pinta-alalaskelmat, asunnot
Pinta-alalaskelmat, liiketilat

Hulevesiselvitys

Hulevesisuunnitelma

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta, 2 kpl
Valtakirjat 2 kpl

Pohjatutkimus ja perustamistapaselvitys
Poytékirjaote, 2 kpl

Liitoskohtalausuntokartta
Yhteisjarjestelysopimus tontit 7 ja 8, luonnos
Katukorkeusliite

Kosteudenhallintaselvitys 2 kpl
Energiaselvitys, 2 kpl

Yhteisjarjestelysopimus, KOy Turun Kirstinpuiston Pysakainti
Hallinnanjakosopimus tontti 8, luonnos
Hallinnanjakosopimus tontti 5, luonnos
Ulkovaipan aaneneristavyysselvitys
Siniviherkerroin, tuloskortti

Varitetyt julkisivut

LVI suunnittelun ja toteutuksen perusteet 2 kpl
Autopaikkakaavio, Pysakdintihalli 1. kerros
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Lautakunnan esittelymateriaali
Autopaikkakaavio, Pysakdintihalli 2. kerros

1) Rakennussuunnitelma perustuu Turun kaupungin jarjestamaan suunnittelu- ja
toteutusryhmille suunnattuun tontinluovutuskilpailuun Kirstinpuiston asemakaava-
alueelle sijoittuvien kahden korttelialueen rakennuttajien/rakentajien valitsemiseksi.
Kilpailu jarjestettiin 2018.

2) Nyt haetaan lupaa yhdelle asuinkerrostalolle ja liikerakennukselle. Muut korttelin
rakennukset (asuinrakennus ja pysakdintirakennus) on luvitettu aiemmissa

vaiheissa.

3) Naapureille annettu viran puolesta mahdollisuus huomautuksen antamiseen.
Naapurit eivat ole huomauttaneet lupahakemuksesta.

4) Kaupunkikuvatyéryhma 20.10.2021 8§ 102:

Kaupunkikuvatydryhma péatti puoltaa hanketta seka todeta lisdksi seuraavaa:

Positiivista:

- kahteen suuntaan aukeava liiketila rakennuksen kulmassa seka 3D-tiilimuuraus
sokkelikerroksessa
- arkadi paivittaistavarakaupan julkisivussa

Kehitettavaa:

- ikkuna-aukotusta tulisi kehittdd enemman kilpailuehdotuksen suuntaan, esim.
aukkoon tehtavalla umpiosalla
- likerakennuksen pihakansi tulee suunnitella siten, ettd se mahdollistaa pihakannen



kaytdn oleskeluun seka istutuksiin

Kaupunkikuvatydryhman jalkeen ikkuna-aukkojen ympardoivia tiilia on sisennetty niin
ettd vaikutelma on enemman kilpailuehdotuksen suuntainen. Myymalarakennuksen
kattopihaa tulee kehittda lupaehdon mukaisesti.

4) Aluepelastuslaitoksen lausunto on ehdollinen. Lausunnon ehdollisuus on
huomioitu suunnitelmissa ja lupaehdoin. Ehdollinen lausunto on oheismateriaalina.
5) Vaestbnsuoja on viereisessa rakennuksessa, joka on myonnetty luvalla 853-
2021-1482. Sen kaytdsta on sovittu yhteisjarjestelysopimuksin.

6) Esittelymateriaali on oheismateriaalina.

Poikkeukset:

1) Vahainen asuinkerrosalan ylitys 69,5 kem? (Ylitys 1,58 %).

2) As Oy Turun Kirstinpuiston Vaahteran ja Kaupan julkisivu ylittdé tonttien rajan
yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti.

3) As Oy Turun Kirstinpuiston Vaahteran UVV sijaitsee viereisella tontilla 7
yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti

4) Poikkeus kaavan hulevesimaaraykseen. Kaikki korttelissa muodostuva hulevesi
on kerattava ja johdettava taman jarjestelman kautta puisto- tai katualueella olevaan
yleiseen jarjestelmééan. Puisto- ja katualueella olevaa yleisté jarjestelmaa ei ole viela
toteutettu.

5) Siniviherkerroin ei tayty kaavan mukaisesti talla tontilla. Korttelialueen
yhteisjarjestelyisté johtuen, asuinrakennusten piha-alueet on sijoitettu viereisen
tontin 7 pysakdintihallin katolle. Kaavan mukainen sivi-kerroin tayttyy korttelissa.

TyoOta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyonjohtaja
Kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkil®
IV-tydnjohtaja
KVV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

liImanvaihtosuunnitelmat

Kosteudenhallintasuunnitelma

Savunpoistosuunnitelmat

Hulevesisuunnitelma

Tyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Katselmus Rakennus

Aloituskokous Kaikkiin rakennuksiin
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
liImanvaihtolaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Erityinen palotarkastus Kaikkiin rakennuksiin
Tarkastusasiakirja Kaikkiin rakennuksiin

Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin



Muut ehdot:
Yksinomaan varatiena toimiva porras tulee tehda
katettuna ja umpiseinaisena (sisaporras), kun
portaan nousu ja etenema on 220 mm.
Kattamattomana varatieporras tulee tehda
ulkoportaan mitoituksen mukaisesti. Portaan
mitoituksessa tulee huomioida asetuksen 1007/2007
maaraykset.

Myymalarakennuksen kattopihalla tulee olla
asukkaiden kayttssa oleva laadukas oleskelu- tai
leikkipiha.

Ennen rakennustoiden aloittamista tulee esittaa
suunnitelma asukkaiden esteettoméan kulkuyhteyden
jarjestamisestd myymalarakennuksen kattopihalle ja
kattopihan oleskelukaytosta. Muutoksille tulee hakea
rakennustydnaikaista muutoslupaa ennen
kulkuyhteyden rakentamista.

Rakennesuunnitelmien yhteydessa on toimitettava
julkisivujen daneneristavyyslaskelmat, jolla
osoitetaan, etta kaavamaarays julkisivujen
aaneneristavyydesta toteutuu.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on allekirjoitettava
luvan saajan ja Turun kaupungin valinen erillinen
kayttdoikeussopimus pelastusajoneuvon
pelastuspaikan sijoittamisesta yleiselle alueelle
luvassa esitetylle paikalle. Sopimusneuvottelut
kayttboikeussopimuksesta kaupungin kanssa tulee
aloittaa viipymatta, kuitenkin viimeistaéan 6 kuukautta
ennen suunniteltua rakennuksen kayttdéonottoa.

Korttelin rakentamisen vaiheistukset on suunniteltava
siten, etta kayttdonotetuissa rakennuksissa palo- ja
henkil6turvallisuus tayttyy.

Rakennus on varustettava savunpoistojarjestelmalla,
jonka suunnitelmat on hyvéksytettava
pelastusviranomaisella valittbmasti
rakennushankkeen aloituksen jalkeen ja
savunpoiston toteutuspoytakirjat on esitettava
pelastusviranomaiselle ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Liiketilaan on toteutettava poistumistieopastus.
Ennen rakennuksen kayttéonottoa on tontin 62-3-8
ulkopuolella sijaitsevat autopaikat, pyorapaikat,
jatepiste ja oleskelu- ja leikkialueet oltava
kaytettavissa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on



rakennusvalvonnalle esitettava suunnitelma
littymisesta alueen hulevesien keruujarjestelmaan
Kirstinpuistossa.

Asuinrakennuksen rakennesuunnittelun perusteet -
asiakirja tulee toimittaa rakennusvalvontaan
hyvaksyttavaksi ennen aloituskokousta.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on tontin 62-3-8
ulkopuolella korttelin 3 LPA-1 alueella sijaitsevista 15
autopaikasta ja kiinteistdon 62-3-7 rakennettavaan
pysakadintilaitokseen tulevasta 12 autopaikasta
perustettava rasitteet tonttia 62-3-8 varten.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on
lupaviranomaiselle esitettava allekirjoitettu
yhteisjarjestelysopimus tai rasitesopimukset, jossa
kiinteistdjen 62-3-8 ja 62-3-7 ja 62-3-5 kesken on
sitouduttu jatepisteen, autopaikkojen, leikki- ja
oleskelualueiden, kulkuyhteyksien, palomuurin
rakentamatta jattamiseen tontin rajalla ja
nostopaikkojen sijoitteluihin.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on
lupaviranomaiselle esitettava allekirjoitettu
yhteisjarjestelysopimus, jossa kiinteistéjen 62-3-8 ja
62-3-7 kesken on sitouduttu kaavan vaatiman
viherkertoimen 0,95 toteuttamiseen tonttien alueella
luvan liitteen& olevassa pihapiirustuksessa esitetylla
tavalla. Yhteisjarjestelysopimus on kirjattava ennen
loppukatselmusta.

Samalla myénnetéan lupa suorittaa rakennustyot
ennen kuin paatds on saanut lainvoiman ehdolla,
ettd rakennusvalvonnalle esitetdan ennen téiden
aloittamista hyvaksyttava vakuus.

Ennen rakennustoiden aloittamista on kirjallisesti
pyydettava rakennusvalvonnalta rakennustyon
aloituskokouksen jarjestamista.

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkilén on
pidettava tydmaan tarkastusasiakirjaa, joka sisaltaa
selonteon rakennustydn eri vaiheista.

Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet on merkittava
tontille Pelastustie" ja "Pysakainti kielletty"
likennemerkein.

Kerrosnumerointi toteutettava porrashuoneisiin.

Turva- ja merkkivalosuunnitelmat on hyvaksytettava
pelastusviranomaisella valittomasti
rakennushankkeen aloituksen jalkeen ja kyseessa
olevien laitteiden toteutuspoytékirjat on esitettava



pelastusviranomaiselle ennen rakennuksen
kayttdonottoa.

Myymala- ja toimistotilat on varustettava
automaattisella paloilmoitinlaitoksella, jonka
suunnitelmat on hyvaksytettava
pelastusviranomaisella valittomasti
rakennushankkeen aloituksen jalkeen. Ennen
rakennuksen ottamista kayttoon on automaattisen
paloilmoitinlaitoksen elinkaarikirjat esitettava
pelastusviranomaiselle.

Kosteudenhallintasuunnitelma tulee toimittaa
rakennusvalvontaan ennen rakennustoiden
aloittamista.

Rakennusvalvontaan tulee toimittaa selvitys
kosteudenhallintasuunnitelman noudattamisesta
ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Ty6t on tdméan rakennusluvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa.
Ty on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa
raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneté
sen voimassaoloaikana.



