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Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

853-11-57-33 Kaupunginosa/Kyla:NUMMI
Pinta-ala 793.0

Karjakuja 28
20540 TURKU

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AP-1 Asuinpientalojen korttelialue, jolla ymparisto
kayttdtarkoitus sdilytetaan.

Asunto Oy Turun Karjakuja 28

Muu muutosty6

Muutoksia 1910-1920-luvuilla rakennettuihin rakennuksiin

- asuinhuoneita yhdistetaan

- jokaiseen asuntoon wc:t ja suihkut

- terassin alle uusi tekninen (talo A)

- lammoneristavyytta parannetaan

- paloseinat ja -valipohjat korjataan

Pienkerrostalot PRT 102237673E (asuntoja 6 kpl) ja 102237675H (asuntoja 5 kpl)
Maalampo

- maaldmpdkaivot 2 kpl

Ennalta-aloitus

Luvan Pysyvarakennus- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
rakennus tunnus

1 102237673E 225.0 225.0 664.0
2 102237675H 159.0 159.0 477.0

Hankkeen vaativuusluokka

Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Paloluokka P3

Varsinais-Suomen pelastuslaitos 17.02.2021 Ehdollinen
Museokeskus 08.03.2021 Ehdollinen



Hakemuksen liitteet
Paapiirustukset 6 kpl
Takaussitoumus
Sahkaoinen liite: Naapurien huomautus 1.2.2022
Sahkainen liite: Naapurin huomautus 25.1.2022
Sahkainen liite: Asunto Oy Karjakuja 26 lausunto 11.2.2022
Sahkdinen liite: Hakijan vastineet 2 kpl
Sahkoinen liite: Poytakirjaote
Sahkdinen liite: Valtakirja
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Sahkaoinen liite: Kaupparekisteriote
Sahkainen liite: Lautakunnan esittelymateriaali
Sahkdinen liite: Museon inventointikortti Karjakuja 28b
Sahkainen liite: Museon inventointikortti Karjakuja 28a
Sahkainen liite: Karjakujan liikennesuunnitelma

Poikkeukset ja lisaselvitykset

Lisaselvitykset:

1) Pelastuslaitoksen ehdollinen lausunto on huomioitu suunnitelmissa ja lupaehdoin.
Lausunto oheismateriaalina

2) Museokeskuksen ehdollinen lausunto on huomioitu muutetuissa suunnitelmissa
ja lupaehdoin. Lausunto oheismateriaalina.

3) Naapureille annettu viran puolesta mahdollisuus huomautuksen antamiseen.
Huomauksissa on nostettu esiin mm. seuraavia kokonaisuuksia: Rakennuksen
kaavanmukaisuus, aikaisemmat rakennusluvat ja poikkeamisluvat, rakennusten
paloturvallisuus ja sprinklaus, pinta-alatiedot, pysakdintipaikat, esteettomyys,
ympaériston ja naapuruston huomioiminen, molempien rakennusten lupien kasittely
kokonaisuutena ja ilmanvaihto. Naapurien huomautukset kokonaisuudessaan ja
hakijan vastineet oheismateriaalina.

4) Rakennuksen kaavanmukaisuus, aikaisemmat luvat ja pinta-alatiedot:
Asemakaavan mukaan alue on AP-1/s, asuinpientalojen korttelialue, jolla ymparisto
sdilytetaan. 2010 voimaan tulleen asemakaavan mukaan rakennuspaikalle saa
tehda 160- ja 180-nelidiset rakennukset, joiden ullakolla saa kayttad kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi 3/5 rakennuksen alasta. A-talossa on maanpéaallinen
kellarikerros, jonka lisdksi 2 kerrosta, B-talo on kaksikerroksinen. A-talon arvioitu
rakennusvuosi on oletettavasti 1922 ja B-talon arvioitu valmistumisvuosi 1912, eli
molemmat ovat valmistuneet ennen nykyisin voimassa olevaa asemakaavaa. A-
talossa on talla hetkell& asuntoja kellarissa, 1.kerroksessa ja 2.kerroksessa. B-
talossa asuntoja on 1.kerroksessa ja 2.kerroksessa. Kyseessa on rakennusten
peruskorjaus, jonka yhteydessa A-talon kylmaéan varastoon terassin alla tehdéaéan
tekninen tila (7m2, jonka saa tehda rakennusoikeuden ylittden). Asuinhuoneistojen
maara vahenee A-talossa 8:sta 6 asuinhuoneistoon, B-talossa 7:sta 5
asuinhuoneistoon. Muutokset tehdaan nykyisia asunhuoneistoja yhdistamalla.
Kiinteistolle on mydnnetty nyt haettaville korjaus- ja muutostoille rakennuslupa,
jonka KHO on kumonnut sen vuoksi, ettd naapureita ei kuultu lupavaiheessa.
Hakijan vastineessa on esitetty asukasluettelo. Rakennusvalvonnalla ei ole
kaytettavissa alkuperaisia suunnitelmia/lupia. Asuinhuoneistojen maara ja
rakennukset on kartoitettu museon toimesta 2010. Museon inventointikortit
oheismateriaalina.

5) Rakennusten paloturvallisuus ja sprinklaus: Rakennusten kayttotarkoitusta ei olla
korjaus- ja muutostdiden yhteydessa muuttamassa. YM asetusta rakennusten
paloturvallisuudesta "sovelletaan uuden rakennuksen rakentamiseen seka
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rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdamiseen.
Asetusta sovelletaan myo6s rakennuksen korjaus- ja muutosty6hoén, jos rakennus tai
sen 0sa muuttuu korjaus- ja muutostydn seurauksena paloturvallisuuden kannalta
vaarallisemmaksi ja rakennuksen paloturvallisuuden parantaminen on sen vuoksi
perusteltua korjaus- ja muutostyon laatu ja henkil6turvallisuuden vaarantumisen
estaminen huomioon ottaen". Taman vuoksi vanhaan rakennukseen ei voida
edellyttdd uuden rakennuksen paloturvallisuustasoa, mutta korjaus- ja muutostdéilla
pyritdén parantamaan olemassa olevaa tilannetta. A-talossa on asuinhuoneistoja
nykytilanteessa 3 eri tasossa. Molemmista asuinrakennuksista on vahintadan 8m
viereisten kiinteistdjen rakennusalojen rajoihin.

6) Pinta-alatiedot: Asuinhuoneiden korkeudet eivat taysin vastaa 2.kerroksissa YM:n
asuin-, majoitus- ja tydtiloista asetuksen vaatimusta, mutta kyseessa on olemassa
oleva asuintila, jonka huonekorkeutta ei olennaisesti pienenneta korjaus- ja
muutostydn yhteydessa. Sama tilanne on ikkunapinta-alojen suhteen. Pinta-alat eri
kerroksissa on esitetty asemapiirustuksessa ja laskelma on tarkastettu
huomautuksen antamisen jalkeen.

7) Pysakointipaikat: Asemakaavan mukaan "Korttelialueella on osoitettava kaksi
autopaikkaa asuntoa kohti". MRL 1568 mukaan "Kiinteistda varten asemakaavassa
ja rakennusluvassa méaaratyt autopaikat tulee jarjestaa rakentamisen yhteydessa."
"Autopaikkojen jarjestamisvelvollisuus ei koske vahaista lisarakentamista eika
rakennuksen korjaus- ja muutostyota. Rakennuksen tai sen osan kayttdtarkoitusta
muutettaessa tulee kuitenkin ottaa huomioon tastéa johtuva autopaikkojen tarve".
Liikennesuunnitelman mukaan kadunvarsipysakdintia ei ole kielletty rakennusten
edustalla. Karjakujan liikennesuunnitelma oheismateriaalina.

8) Esteettdmyys: VN:n asetusta rakennusten esteettdmyydestad sovelletaan uuden
asuinrakennuksen rakentamiseen, seké korjaus- ja muutostéiden osalta
asuinrakennuksissa asuinkerrostalon yleisten tilojen korjaus- ja muutostyohon siltéa
osin kuin esteettdmyyden parantaminen on rakennuksen ominaisuudet sekéa
toimenpiteen laatu ja laajuus huomioon ottaen tarkoituksenmukaista.
Esteettomyyden parantamista ei voida edellyttaa, silla kyseessa ei ole
uudisrakentaminen, eivatka korjaus- ja muutostyot kohdistu asuinrakennusten
yleisiin tiloihin.

9) Molempien rakennusten lupien kasittely kokonaisuutena: Rakennusten lupia on
alun perin haettu kahtena erillisena lupana. Kiinteistét on yhdistetty naapurien
kuulemisen jalkeen, jonka mydta lupakasittely siirrettiin yhdelle luvalle.

10) limanvaihto: lImanvaihtosuunnitelmat on huomioitu lupaehdoin.

11) Piharakennukselle on haettu pysyva rakennustunnus 104005170F

12) Esittelymateriaali oheismateriaalina

Poikkeukset:

1. Kerrosalan ylitys asemakaavan mukaista rakennusoikeutta ylitetédn 37,5 m2
(21%) mistéa uutta ylitys on 6,5 m2 (sallittu 180 m2 rakennettu 211m2 ja uutta

rakennetaan 6,5 m2). Nyt rakennettava vahainen laajennus ei lisd& merkittavasti
olemassa olevaa ylitysta.

Tyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyonjohtaja



KVV-tybnjohtaja
IV-tydnjohtaja
Kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkilo

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

llImanvaihtosuunnitelmat

Palokatkosuunnitelmat

Tyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Katselmus Rakennus

Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin

IiImanvaihtolaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin

Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin

Erityinen palotarkastus Kaikkiin rakennuksiin

Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Muut ehdot:

Samalla myénnetéan lupa suorittaa rakennustyot
ennen kuin paatds on saanut lainvoiman.

Ennen rakennustoiden aloittamista on kirjallisesti
pyydettava rakennusvalvonnalta rakennustyon
aloituskokouksen jarjestamista.

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkilon on
pidettava tydmaan tarkastusasiakirjaa, joka sisaltaa
selonteon rakennustydn eri vaiheista.

Korjaus- ja muutostydn yhteydessa on varmistettava
palo-osastoitavien rakenteiden eheys. Palokatkot
tulisi tehda nykyhetken mukaisilla ratkaisuilla. Liséksi
palo-osastojen kantavat rakenteet on varmistettava
sellaisiksi, etté palo-osastoivat rakenteet pysyvat
ehyina ja toimivina vaaditun ajan.

Rakennus on varustettava paloviranomaisen
hyvaksymalla alkusammutuskalustolla.

Rakennus on varustettava sahkoverkkoon liitettavilla
palovaroittimilla.

Ennen asuinrakennusten korjauksen jalkeista
kayttoonottoa on tontille sijoittuvan
talousrakennuksen (PRT 104005170F)
paloturvallisuutta parannettava vastaamaan
maaraysten mukaista tasoa. Mahdollisille
rakennustoimenpiteille on haettava toimenpidetta
vastaava rakennusvalvontaviranomaisen myontama
lupa.

Julkisivujen varitys (varimallit) ja detaljit (mallit) on



hyvaksytettava kaupunkikuva-arkkitehdilla ja Turun
museokeskuksen edustajalla ennen ko.
rakennustyon aloittamista, katselmuksen poytékirja
on liitettéava loppukatselmusasiakirjoihin.

Uusissa rakennusosissa (ikkunoissa, ovissa,
listoituksissa, detaljeissa ym) on noudatettava
alkuperaisen rakennuksen muotokieltd ja
materiaaleja.

Maalampdkaivojen sijaintikatselmus, jossa
vastaavatyOnjohtaja toimittaa selvityksen porareian
ominaisuustiedoista. Vastaavan tytnjohtajan tulee
tilata sijaintikatselmuksen jalkeen loppukatselmus.

Poraustoiminnassa ja tydmailla syntyvia kiintoainetta,
lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai
kuivatusvesia ei saa laskea vesistdon, ojaan tai
viemariin.

Paloturvallisuutta parantavien toimenpiteiden tulee
olla valmiina ennen asuntojen loppukatselmusta.

Ty6t on tdméan rakennusluvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa.
Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa
raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneté
sen voimassaoloaikana.



