Turun kaupunki

Rakennusvalvonta

Paatosehdotus
Paatospaivamaara
Valmistelija:Meri-Tuuli Tuomi

Puolalankatu 5, PL 355,

20101 TURKU

Rakennuslupa
2021-771

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

853-41-19-18
Pinta-ala 6144.0

Vahaheikkilantie 64
20810 TURKU

Kaava
Kaavanmukainen
kayttotarkoitus

Mabhile Oy
Uudenmaantie 17
20700 TURKU

Uusi rakennus

- padel-halli, jossa my®s muita liikuntaan liittyvia toimintoja kuten kuntosali, golf-

Kaupunginosa/Kyla:VAHAHEIKKI
LA

Asemakaava

KTY Toimitilarakennusten korttelialue.

simulaattori ja golf-koulutustilaa

PRT 103944380H

Hankkeen vaativuusluokka

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Luvan Pysyvéarakennus- Kokonaisala
rakennus tunnus

1 103944380H 6548.0
Vaativa

Paloluokka P1

Kaupunkikuvatyéryhma 12.05.2021
Esteettomyyskoordinaattori 25.08.2021
Aluepelastuslaitos Turku 02.09.2021
Liikennesuunnittelu KYTO 30.08.2021
Turun Vesihuolto 01.09.2021

Kerrosala

6473.0

Ehdollinen
Ehdollinen
Ehdollinen
Puoltava
Puoltava

Tilavuus

56130.0



Ymparistonsuojelu 20.09.2021 Ei arvoa
Kaupunkikuva-arkkitehti 01.10.2021 Ehdollinen
Aluepelastuslaitos Turku 12.10.2021 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet
Paapiirustukset 9 kpl
Sahkdinen liite: Energiaselvitys
Sahkoinen liite: Ajantasakaava
Sahkainen liite: Kaavamaaraykset
Sahkaoinen liite: Liitoskohtalausunto
Sahkaoinen liite: Liitoslausuntokartta
Sahkainen liite: Katukorkeudet
Sahkainen liite: Kaupparekisteriote
Sahkdinen liite: Palaverimuistio oletettuun palonkehitykseen perustuvasta
suunnittelusta
Sahkainen liite: Varilliset julkisivut
Sahkainen liite: Poikkeuslupapaatts
Sahkainen liite: Poikkeuslupahakemuksen asemapiirros
Sahkaoinen liite: VSS -ilmoitus
Sahkainen liite: Maaperan kunnostuksen loppuraportti 2019
Sahkdinen liite: Savunpoiston toimintakuvaus
Sahkainen liite: Savunpoistosuunnitelma - Selostus
Sahkainen liite: Savunpoisto - litekuvat
Sahkdinen liite: Kolmannen osapuolen lausunto toiminnallisesta palosuunnitelmasta
Sahkdinen liite: Palo-osastot ja poistuminen - kaavio
Sahkainen liite: Terasrakenteiden toiminnallinen palotekninen tarkastelu
Sahkoinen liite: Pohjatutkimus ja perustamistapaselvitys
Sahkaoinen liite: Hulevesilausunto
Sahkainen liite: Siniviherkerroin -laskelma
Sahkainen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Sahkdinen liite: Valtakirja
Sahkainen liite: Aluepelastuslaitos Turku, 12.10.2021

Poikkeukset ja lisaselvitykset

Lisaselvitykset:

1) Kaupunkikuvatydryhma 12.5.2021 § 60: Puollettiin ehdolla, etta rakennuksen
laadukkaiden pohjois- ja lansijulkisivujen lisdksi viela tutkitaan myds muita julkisivuja
kokonaisuutena ottaen huomioon, etta kiinteiston valitttmaan laheisyyteen rakentuu
uusi laadukas asuinalue. Suunnitelman suuren mainoslaitteen vaikutuksista
kaupunkikuvaan, liikenteelle ja asuinalueille tulee esittda rakennusvalvonnalle
lisselvityksia.

2) Kaupunkikuva-arkkitehti on puoltanut hanketta ehdollisena. Lausunnossa on
esitetty, ettd Vahaheikkilantien suuntaisesta lasijulkisivusta ja mainoslaitteesta
toimitetaan tarkempi suunnitelma kaupunkikuva-arkkitehdille, kun kuva-/variaihe
tarkentuu. Lausunnon mukaan Kaupunkikuvatyéryhman lausunnon mukaista
yhtenevaisyytta julkisivujen valilla on tutkittu, mutta suunnittelija pitda parhaana
ratkaisuna esitettya ratkaisua, jossa julkisivun materiaalin kaytto heijastaa siséista
toimintaa ja néin ollen eri julkisivut on kasitelty eri tavoin. Kaupunkikuva-arkkitehdin
ehdollinen lausunto oheismateriaalina.

3) Hankkeelle on myodnnetty poikkeamislupap&étos 20.8.2021 § 56, diaari 6839-
2021, 853-2021-584. Rakennus on suunniteltu asemakaavan mukaiselle KTY -
alueelle (toimitilarakennusten korttelialue). Samassa poikkeamislupapaatoksessa on
myos kasitelty padelhallin paikoitusalueen sijoittuminen kaavan mukaiselle
katualueelle viereisen kiinteiston puolelle. Poikkeamislupapééattksen mukaan
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paikoitusalue voidaan pysyttaa paikallaan 31.12.2030 asti. Paikoitusalueelle on
haettu erillinen rakennuslupa 2021-1194.

4) Naapurit on kuultu poikkeamislupahakemuksen yhteydessa

5) Ymparistbnsuojelu on lausunnossaan todennut, etta kiinteiston maapera on
puhdistettu pilaantuneen maaperan kunnostuksesta annetun paatoksen mukaisesti
alempaan ohjearvotasoon. Kiinteistolla ei ole maaperan kunnostustarvetta.

6) Esteettdmyyskoordinaattori on antanut ehdollisen lausunnon. Lausunto on
huomioitu suunnitelmissa ja lupaehdoin. Lausunto oheismateriaalina.

7) Aluepelastuslaitoksen ehdolliset lausunnot on huomioitu suunnitelmissa ja
lupaehdoin. Lausunnot oheismateriaalina.

8) Kantavien teréasrakenteiden toiminnallisesta palomitoituksesta on pyydetty
kolmannen osapuolen lausunto. Lausunnon johtopaatoksena on todettu, etta
paloturvallisuuden olennaisen vaatimuksen tayttyminen on osoitettu tarkastetuissa
suunnitelmissa asetuksen 848/2017 3 8:n mukaisesti ja rakenteet voidaan toteuttaa
raportissa [Al] esitetylla tavalla. Raportin [Al] laskelmat paivitetdan
rakennemitoituksen edetessd. Lausunto oheismateriaalina.

9) Turku Energian taholta on vahvistettu, ettei kaavaan merkittya Z-aluetta tarvita
sahkojohtoja varten. Alueelle on esitetty viheraluetta istutuksineen.

Poikkeukset:

1. Rakennusala ylittyy etelasivulla 3-4m ja luoteisnurkassa n. 0,4m. Padelhallin
mitoituksen lahtékohtana on ollut kenttien mitat ja kokonaismaara. Halli olisi
mahdollista sijoittaa rakennusalalle, mutta talla sijoittelulla katujulkisivun puolelle ei
muodostu vinoa rakentamatonta, suurimmillaa 4m kaistaa.

2. Autopaikoista 54 + 2 LE tehdaan viereisen katualueen puolelle vuokra-alueelle.
Noin puolet padel-hallin kerrosalasta on 1-kerroksista, jolloin tontille ei jaa riittavasti
vapaata tilaa viheralueille ja parkkipaikoille.

TyoOta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyonjohtaja
KVV-tybnjohtaja
IV-tydnjohtaja
Kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkil®

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Esteettomyysselvitys

Rakennesuunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

llImanvaihtosuunnitelmat

Kosteudenhallintasuunnitelma

Paalutussuunnitelma

Tyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Katselmus Rakennus

Aloituskokous Kaikkiin rakennuksiin
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
IImanvaihtolaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin

Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
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Vaestonsuojan katselmus Kaikkiin rakennuksiin

Erityinen palotarkastus Kaikkiin rakennuksiin

Tarkastusasiakirja Kaikkiin rakennuksiin

Esteettomyyskatselmus Kaikkiin rakennuksiin

Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Muut ehdot:

Ennen rakennustoiden aloittamista on kirjallisesti
pyydettava rakennusvalvonnalta rakennustyon
aloituskokouksen jarjestamista.

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkilon on
pidettava tydmaan tarkastusasiakirjaa, joka sisaltaa
selonteon rakennustyon eri vaiheista.

Rakennuksen perustusrakenteet on esitetty
sijoittuvan oman kiinteiston puolelle. Mikali
perustukset ulottuvat kiinteistdn rajojen ulkopuolelle,
tulee niista tehda erillinen rasitesopimus
naapurikiinteiston kanssa. Rasitesopimus tulee
hyvaksyttaa rakennusvalvonnassa ennen
rakennustotiden aloitusta.

Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet on merkittava
tontille Pelastustie" ja "Pysakointi kielletty"
likennemerkein sek& alueopasteella.

Pelastustiet on rakennettava katuluokan 3 mukaisesti
ja paloauton toimintapaikan (leveys 6 m) kohdalla
tukijalkojen alla kantavuuden on oltava 250 kN/m2.

Pelastussuunnitelma on toimitettava
pelastusviranomaiselle viimeistdan rakennuksen
kayttdonottoon mennessa.

Rakennus on varustettava paloviranomaisen
hyvaksymalla alkusammutuskalustolla.

Aurinkovoimalassa on huomioitava, etta
pelastustoiminta on oltava mahdollista ja turvallista
tulipalon tai muun onnettomuuden sattuessa.
Aurinkovoimalan onnettomuustilanteen jarjestelyt on
selvitettdva pelastuslaitokselle ennen jarjestelmén
rakentamista (esim. virrankatkaisu, paasy ja
turvallinen tydskentely katolla).

Toiminnallisen suunnitelman arkkitehtipohjat tulee
paivittdd vastaamaan paapiirustuksia ennen
rakennustoéiden aloitusta.

Turva- ja merkkivalosuunnitelmat on hyvaksytettava
pelastusviranomaisella valittdmasti
rakennushankkeen aloituksen jalkeen ja kyseessa
olevien laitteiden toteutuspdytakirjat on esitettava
pelastusviranomaiselle ennen rakennuksen



kayttdonottoa.

Hatakeskukseen liitetyn paloilmoittimen
elinkaarikirjan perusmaarittelyt on esitettava
pelastuslaitokselle viipymatta paasuunnitteluvaiheen
jalkeen

Automaattisen sammutuslaitteiston
suunnitteluperusteet on esitettéva pelastuslaitokselle
viipymatta paasuunnitteluvaiheen jalkeen.

Savunpoistosuunnitelmat on esitettava
pelastuslaitokselle viipymattd padsuunnitteluvaiheen
jalkeen.

Aurinkovoimalan valmistajan ohjeistusta on
noudatettava.

Paikalliselta pelastusviranomaiselta tulee pyytaa
erityista palotarkastusta ja vaestdsuojan tarkastusta
ennen rakennusvalvonnan osittaisia
loppukatselmuksia

Ennen rakennustoiden aloittamista
rakennusvalvonnalle tulee toimittaa
esteettomyysselvitys

Vahaheikkilantien suuntaisesta lasijulkisivusta ja
mainoslaitteesta tulee toimittaa tarkempi suunnitelma
kaupunkikuva-arkkitehdin hyvaksyttavaksi, kun kuva-
Ivariaihe tarkentuu.

Jatehuolto tulee hoitaa parkkipaikka-alueella siten,
ettei jatteenkuljetuskaluston tarvitse pysahtya
Rykmentinkadun alueelle.

Liikuntahallin kayttéon tuleville pysékdintialueille
tulee tehda yksi suuritehoinen sahkdauton
latauspiste, tai vaihtoehtoisesti kaksi
normaalitehoista latauspistetta. Lisaksi
latauspistevalmius on tehtava 20 prosenttiin
pysakaointipaikoista kuitenkin niin, etta
latauspistevalmius on vahintaan 15
pysakointipaikassa. Latauspistevalmius voidaan
korvata toteutettavalla latauspisteella (Laki
rakennusten varustamisesta sdhkéajoneuvojen
latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla seka
automaatio- ja ohjausjarjestelmilla. 733/2020).
Latauspisteiden ja niiden varausten maaraa
tarkastellaan kokonaisuutena luvan 2021-1194
pysakaointipaikkojen kanssa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava,
ettd rakennushankkeessa noudatetaan
Ymparistdministerion asetusta 782/2017



rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta.
Tarvittaessa tulee esittéaa selvitys
kosteudenhallintasuunnitelman toteutumisesta.

Ty6t on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa.
Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa
raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneté
sen voimassaoloaikana.



