Turun kaupunki Paatdosehdotus

Rakennusvalvonta Paatospaivamaara Rakennuslupa

Valmistelija:Anitta Sundvall 2021-214
Puolalankatu 5, PL 355,
20101 TURKU

Rakennuspaikka

853-9-57-8 Kaupunginosa/Kyla:9

Pinta-ala 3383.0

Fleminginkatu 9

20100 TURKU

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen A-1 Asuinrakennusten korttelialue.
kayttotarkoitus

Hakija
Kiinteistdé Oy Turun Linnanherra
¢/o NCC Suomi Oy, PL 13
00281 HELSINKI

Toimenpide

Uusi rakennus

- kerrostalo palveluasumiseen, 68 asuntoa
PRT 103922597U

- maanalainen autosuoja, 2 autopaikkaa
PRT 1039279993

Muu muutos

- autokatoksen palo-osastoinnin lisdéaminen
PRT 1037963489

Ennalta-aloitus

Luvan Pysyvarakennus- Kokonaisala
rakennus tunnus

1 103922597U 3678.0
2 1039279993 43.0

Hankkeen vaativuusluokka
Vaativa
Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P2

Kerrosala

3678.0
43.0

Tilavuus

12740.0
121.0



Lausunnot

Asuinrakennus:

suojaustaso 3

Autosuoja: paloluokka PO, suojaustaso 2

Kaavoitus KYTO
Aluepelastuslaitos Turku
Ymparistoterveydenhuolto KYTO
Aluepelastuslaitos Turku, VSS
Kaupungin kuuleminen naapurina

(tonttipalvelut) KYTO

Esteettomyyskoordinaattori
Liikennesuunnittelu KYTO
Kaupunkikuva-arkkitehti

Hortonomi

Hakemuksen liitteet
Paapiirustukset 9 kpl

Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:

Poikkeukset ja lisaselvitykset

Lis&selvitykset:

12.02.2021 Ehdollinen
22.02.2021 Ehdollinen
16.02.2021 Puoltava
15.02.2021 Puoltava
12.04.2021 Ehdollinen
12.04.2021 Ehdollinen
31.03.2021 Ehdollinen
08.04.2021 Puoltava
14.04.2021 Puoltava

Energiaselvitys

Kaupparekisteriote

Yhteisjarjestelysopimus

LVI-suunnittelun ja toteutuksen seké kayttéonoton asiakirja
Kayttosuunnitelma

Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus
Savunpoistokaaviot, poistumistiejarjestelyt
Yhteisjarjestelysopimuksen muutosluonnos
Esteettomyysselvitys

Kiinteistorekisteriote

Selvitys pilaantuneesta maaperasta

As Oy Turun Puubyygeli Pohja 1. kerros
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Tarina- ja runkomeluselvitys

Liikkumiskaavio

Poikkeamisluvan 853-2019-526 asemapiirustus
Katu- ja ympaéristosuunnitelmat
Yhteisjarjestelysopimuksen paivitetyt liitteet
Kayttosuunnitelman liitteet
Liikennemeluselvitys

Palotekninen selvitys liitteineen
Perustamistapalausunto

Poikkeamispaatos 2019-526

Irtaimistovaraston poikkeusselvitys
Poytakirjaote

Hulevesiselvitys

Selvitys laajuustiedoista

Maanvuokrasopimus

Lainhuutotodistus

Havainnekuva

Valtakirja

1) Kohteelle on mydnnetty poikkeamispdatds 27.08.2019 rakennusalojen ja
kerroslukujen ylityksesta, kerrosluvun korkeusvaihtelusta, autopaikkojen

sijoittamisesta maan paalle asuinrakennusten rakennusalalle ja naapuritonteille,



3

talousrakennuksen rakennusoikeuden ja yksittdisen enimmaiskoon ylittamisesta,
lapekattojen taitekohtien sijainnista, autokatoksen kattomuodosta, huoltoliittym&n
kaytosta, leikki- ja oleskelualueen koosta, ulkoiluvéline- ja lastenvaunuvarastotilojen
koosta, jatekerayksen toteutustavasta, sahkonjakelun muuntamon sijainnista ja
palomuurin poisjattamisesta.

2) Luvalla 2019-776 myonnetty autokatos PRT 1037963489.

3) Naapureille annettu viran puolesta mahdollisuus huomautuksen antamiseen.

4) Turun Aluepelastuslaitoksen lausunnon ehdollisuus on huomioitu tdydennetyissa
suunnitelmissa ja lupaehdoin. Turun Aluepelastuslaitoksen lausunto on
oheismateriaalina.

5) Kaavoituksen lausunnon ehdollisuus on huomioitu tdydennetyissa suunnitelmissa
ja lupaehdoin. Kaavoituksen lausunto on oheismateriaalina.

6) Tonttipalvelujen lausunnon ehdollisuutta on huomioitu lupaehdoin.
Tonttipalvelujen lausunto on oheismateriaalina.

7) Liikennesuunnittelijan lausunnon ehdollisuutta on huomioitu tdydennetyisssa
suunnitelmissa ja lupaehdoin. Liikennesuunnittelijan lausunto oheismateriaalina.

8) Esteettdmyyslausunnon ehdot on huomioitu tdydennetyissa suunnitelmissa ja
lupaehdoin. Esteettomyyskoordinaattorin lausunto oheismateriaalna.

9) Tontin 8 autopaikkaa sijaitsee tontilla 9-57-6 yhteisjarjestelysopimuksen
mukaisesti.

10) Rakennushankkeessa noudatetaan KuivaketjulO:a.

11) Neljan asunnon poistumisreitti kulkee toisen palo-osaston kautta
porrashuoneeseen. Asuinnossa on lisaksi varatie.

12) 25 asunnon toinen poistumisreitti kulkee toisen palo-osaston kautta.

Poikkeukset:

1) Maanalainen autosuoja sijaitsee asemakaavamaarayksen piha-alue, jolle saa
rakentaa maanalaista tilaa yhteen kerrokseen pyséakdintia, pi-maa, ulkopuolella.
2) Julkisivumateriaalina osittain kuitusementtilevyd asemakaavaméaarayksessa
edellytetyn puun sijaan, jota kaavoitus on puoltanut 09.04.2021
julkisivusommitellullisesti oikeaksi ratkaisuksi.

3) Poikkeamispaatoksen mukaisesta autopaikkamaarasta, 24 ap:sta, jatetaan yksi
autopaikkaa toteuttamatta, johtuen piha-alueen pinta-alan pienuudesta.

4) Onnikkakujan ja Fleminiginkadun liittymiin jatetaan aita/portti toteuttamatta
vastoin rakentamistapamaaraysta ajoneuvoliikenteesté johtuen. Kaavoitus on
puoltanut 14.04.2021 ratkaisua.

5) Toteutetaan 44 polkupyérapaikkaa poikkeamispaatoksen vaatimuksen,
1pp/palveluasunto ja 0,25 pp/ tehostetun palveluasumisen tydntekija, sijaan.
Laskelma perustuu 01.03.2021 voimaan tulleeseen Turun kaupungin
rakennusjarjestyksen 26 § taulukkoon 2.

6) Asunnoille ei osoiteta irtaimistovarastoja. Perustelu liitteené.

TyOta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyonjohtaja
KVV-tybnjohtaja
IV-tydnjohtaja
Kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkil®

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

llImanvaihtosuunnitelmat



Palokatkosuunnitelmat
Tarkennettu piha- ja istutussuunnitelma

Tyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Katselmus

Aloituskokous

Paikan merkitseminen
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
IiImanvaihtolaitteiden katselmus
Vesi- ja viemérilaitteiden katselmus
Vaestonsuojan katselmus
Erityinen palotarkastus
Tarkastusasiakirja
Esteettomyyskatselmus
Loppukatselmus

Rakennus

Kaikkiin rakennuksiin
Kaikkiin rakennuksiin
Kaikkiin rakennuksiin
Kaikkiin rakennuksiin
Kaikkiin rakennuksiin
Kaikkiin rakennuksiin
Kaikkiin rakennuksiin
Kaikkiin rakennuksiin
Kaikkiin rakennuksiin
Kaikkiin rakennuksiin
Kaikkiin rakennuksiin
Kaikkiin rakennuksiin

Muut ehdot:
Samalla mydnnetaan lupa suorittaa rakennustyot
ennen kuin paatés on saanut lainvoiman ehdolla,
etta rakennusvalvonnalle esitetd&n ennen tdiden
aloittamista hyvaksyttava vakuus.

Ennen rakennustdiden aloittamista on
rakennusvalvontaan toimitettava aukiolle
sijoitettavalle luiskalle ja tasanteelle mydnnetty
sijoituslupa Turun kaupungilta.

Ennen rakennustoiden aloittamista on kirjallisesti
pyydettava rakennusvalvonnalta rakennustyon
aloituskokouksen jarjestamista.

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkilén on
pidettava tydmaan tarkastusasiakirjaa, joka sisaltaa
selonteon rakennustyon eri vaiheista.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on perustettava
rasite palomuurin rakentamatta jattamisesta.

Ennen rakennuksen kayttbonotto on
lupaviranomaiselle esitettava allekirjoitettu
yhteisjarjestelysopimus ja tulee
rakennusvalvontaviranomaiselta hakea paatosta
tonttien 9-57-5, 9-57-6, 9-57-7 ja 9-57-8 kayton
yhteisjarjestelysta.

Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet on merkittava
tontille Pelastustie" ja "Pysakointi kielletty"
likennemerkein.

Pelastustiet on rakennettava katuluokan 3 mukaisesti
ja paloauton toimintapaikan (leveys 6 m) kohdalla
tukijalkojen alla kantavuuden on oltava 250 kN/m2.



Pelastussuunnitelma tai sen yhteenveto on
toimitettava pelastusviranomaiselle viimeistaan
rakennuksen kayttéonottoon mennessa.

Rakennus on varustettava paloviranomaisen
hyvaksymalla alkusammutuskalustolla.

Turva- ja merkkivalosuunnitelmat on hyvaksytettava
pelastusviranomaisella valittomasti
rakennushankkeen aloituksen jalkeen ja kyseessa
olevien laitteiden toteutuspdytékirjat on esitettava
pelastusviranomaiselle ennen rakennuksen
kayttdonottoa.

Rakennus on varustettava automaattisella
paloilmoitinlaitoksella, jonka suunnitelmat on
hyvaksytettava pelastusviranomaisella valittémasti
rakennushankkeen aloituksen jalkeen. Ennen
rakennuksen ottamista kaytt66n on automaattisen
paloilmoitinlaitoksen toteutuspdytékirjat esitettava
pelastusviranomaiselle.

Rakennus on varustettava automaattisella
sammutuslaitteistolla (sprinklaus), jonka
suunnitelmat on hyvaksytettava
pelastusviranomaisella valittbmasti
rakennushankkeen aloituksen jalkeen.
Pelastusviranomaisille on esitettdva ennen
rakennuksen kayttbonottoa automaattisen
sammutuslaitteiston toteutuspoytakirjat.

Rakennus on varustettava sahkoverkkoon liitettavilla
palovaroittimilla.

Rakennusten paloteknisille laitteistoille on laadittava
huolto- ja kunnossapito-ohjelmat. Huolto- ja
kunnossapito-ohjelmat on esitettava erityisella
palotarkastuksella.

Porrashuoneisiin on toteutettava kerrosnumerointi.
Numeron tulee olla kooltaan vahintaan 20 cm ja se
sijoitetaan porrassyoksya vastapdata olevan seinan
puolivalin alapuolelle.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on allekirjoitettava
luvan saajan ja Turun kaupungin valinen erillinen
kayttdoikeussopimus pelastusajoneuvon
pelastuspaikan sijoittamisesta yleiselle alueelle
luvassa esitetylle paikalle. Sopimusneuvottelut
kayttdoikeussopimuksesta kaupungin kanssa tulee
aloittaa viipymatta, kuitenkin viimeistaan 6 kuukautta
ennen suunniteltua rakennuksen kayttéonottoa.

Tontin 9-57-5 ja 9-57-6 asuinkerrostalojen



pelastustiet ja varatiet on oltava toimintakuntoisia
taman rakennushankkeen rakentamisen ajan.

Ennen rakennustoiden aloittamista on esitettava
rakennusvalvonnalle selvitys rakentamisen
vaikutuksista rakennuspaikan lahiympariston
pohjavesiolosuhteisiin ja seurantasuunnitelma.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa
rakennusvalvontaan tulee toimittaa selvitys
rakennuksen ilmanvuotoluvusta g50 = 2,0 (m3/h
mz2).

Kasijohteet tulee sijoittaa portaissa/portaikoissa ja
luiskissa kahteen eri korkeuteen, 700mm ja 900mm
ja kasijohteet tulee asentaa jatkumaan tasanteen ohi
portaikon molemmilla puolilla.

Turun museokeskukselle tulee varata mahdollisuus
ja aikaa rakennushistoriallisiin tai muinaistieteellisiin
tutkimuksiin rakennustyon aikana

Alueella suoritettavista maaperdan kohdistuvista
rakennustoista on ilmoitettava museoviranomaisille
hyvissa ajoin ennen niihin ryhtymisté tutkimusten
suorittamista varten.

Alueella on varauduttava muinaismuistolain
mukaisiin arkeologisiin tutkimuksiin.

Julkisivujen ja sokkelien varitys (varimallit) ja detaljit
(mallit) on hyvaksytettava kaupunkikuva-arkkitehdilla
ennen ko. rakennustytn aloittamista, katselmuksen
poytékirja on liitettava loppukatselmusasiakirjoihin.

Rakennuksen katolle tai julkisivuille ei saa tehda
muita kuin lupapiirustuksissa esitettyja ilmanvaihtoon
tai tuuletukseen liittyvia saleikkoja, kojeita tai
piippuja. Kuitenkin vesikatolle tulevia piippuja ja
putkia tulee mahdollisuuksien mukaan keskittaa
hallituiksi kokonaisuuksiksi.

Betonijulkisivurakenteet (kuvio, sauma ja
venttiilimallit) vareineen tulee hyvaksyttaa
kaupunkikuva-arkkitehdilla (mallielementti),
katselmuksen pdytékirja on liitettava
loppukatselmusasiakirjoihin.

Julkisivuissa ei saa ndkya elementtisaumoja.
Kaikissa rakenteissa tulee kayttaa puuta

asemakaavamaaraysten ja rakentamistapaohjeiden
mukaisesti.



Porrashuoneiden taideseinien suunnitelmat
(materiaalin kestavyys, suojaus, huollettavuus) tulee
hyvaksyttaa kaupunkikuva-arkkitehdilla ja alueen
ohjausryhmalla ennen rakennustdiden aloittamista.

Onnikkakuja valaistussuunnitelma tulee hyvaksyttaa
Turun kaupunkiymparistétoimialan Tonttipalvelussa.

Ulkoseinat on toteutettava siten, ettd melutaso
asuntojen siséatiloissa ei ylita Valtioneuvoston
paatoksessa 993/92 annettuja paiva- (35 dB) ja
yoohjearvoja (30 dB).

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on sisatiloissa ja
piha-alueilla suoritettava esteettomyyskatselmus,
jonka poytakirja on liitettava
loppukatselmusasiakirjoihin.

Ennen rakennustdiden aloittamista tulee
rakennusvalvontaan toimittaa selvitys siita, etta
junaliikenteen aiheuttama tériné ei ylita arvoa 0,3
mm/s.

Kaikki palvelua tarjoavat tilat on varustettava
induktiosilmukalla.

Porrashuoneiden taideseinien suunnitelmat
(materiaalin kestavyys, suojaus, huollettavuus) tulee
hyvaksyttaa kaupunkikuva-arkkitehdilla ja alueen
ohjausryhmalla ennen rakennustdiden aloittamista.

Maaperén pilaantumisesta tai tayttbmaan
sisaltamista jateaineksista on otettava yhteys
ymparistonsuojeluviranomaiseen, jolloin kaivu on
tehtava ymparistoteknisessa valvonnassa ja
varmistettava haitallisten ainesten toimittaminen
asianmukaiseen kasittelyyn.

Asemapiirrokseen merkityt esteettomat autopaikat ja
vierasautopaikat on tontilla merkittava asianmukaisin
likennemerkein.

Ennen rakennustoiden aloittamista on
rakennusvalvontaan toimitettava yksityiskohtainen
suunnitelma rakennuspaikan hulevesien kasittelysta
ja johtamisesta. Hulevesisuunnitelmassa tulee
osoittaa, ettd rakentamistapaohjeiden ja
poikkeamispaattksen vaatimukset toteutuvat.

Saven kokoonpuristumista aiheuttavia tayttoja tulee
valttaa.

Ajoneuvoliittyman ndkemaalueiden riittavyyden
osalta tulee olla yhteydessa liikkennesuunnittelijaan



ennen rakennusten kayttéénottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa
rakennusvalvontaan tulee toimittaa selvitys
Kuivaketju10:n noudattamisesta.

Tyot on taméan rakennusluvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa.
Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa
raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei pidennetéa
sen voimassaoloaikana.



