Turun kaupunki Paatdosehdotus

Rakennusvalvonta Paatospaivamaara Rakennuslupa
Valmistelija:Anitta Sundvall 2020-37

Puolalankatu 5, PL 355,

20101 TURKU

Rakennuspaikka
853-6-34-1 Kaupunginosa/Kyla: 6
Pinta-ala 801.0

Allinkatu 13
20100 TURKU

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AKR/s Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue,
kayttotarkoitus jolla ympaéristo sailytetaan. Uudisrakentamise

Hakija
Wihanto Oy
Lantinen rantakatu 35 G 45
20100 TURKU

Turun kaupunki, Tonttipalvelut
Puolalankatu 5
20100 TURKU

Toimenpide
Uusi rakennus

- luhtikaytavallinen kerrostalo PRT 103826656Y
- talousrakennus PRT 103874077N

Maalampo

- maalampdkaivo 2 kpl

Purku

- vanha asuinrakennus PRT 1032957919
Aitaaminen

- raja-aita

Sijaitsee osittain katualueella 6-9901-0

Luvan Pysyvarakennus- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
rakennus tunnus

1 103826656Y 476.0 476.0 1565.0
2 103874077N 38.0 38.0 120.0
3 1032957919 299.0 299.0 900.0

Hankkeen vaativuusluokka
Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus



Lausunnot

Paloluokka P3

Kaupunkikuvatyéryhma
Turku Museokeskus
Turku Aluepelastuslaitos
Aluepelastuslaitos Turku
Liikennesuunnittelu KYTO
Museokeskus Turku

Hakemuksen liitteet
Paapiirustukset 6 kpl

Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkoinen liite:
Sahkdinen liite:

Poikkeukset ja lisaselvitykset

Lisaselvitykset:

09.09.2020 Puoltava
30.01.2020 Ehdollinen
28.01.2020 Ehdollinen
08.09.2020 Palautettu
23.09.2020 Ehdollinen
15.09.2020 Puoltava

Naapurien lausunnot 1 kpl kielteinen
Naapurien lausunnot 1 kpl ehdollinen
Naapurien lausunnot 3 kpl puoltava
Pinta-alataulukko

Selvitys hulevesien johtamisesta
Pohjatutkimus ja perustamistapaselvitys
Valtakirja 2 kpl

Selvitys purkujatteen kasittelysta
TOP10 pinta-alataulukko
Kosteudenhallintaselvitys Kuivaketju 10
Katujulkisivupiirustus

Energiaselvitys

Vastine 2 kpl

Viralliset katukorkeudet
Liikennemeluselvitys

LVI-suunnittelun ja toteutuksen seké kayttéonoton -asiakirja
VAK ratapiha_vaikutusten_selvitykset
Rakennennesuunnittelun perusteet
Julkisivun daneneristavyysselvitys
Tarina- ja runkomeluselvitys
Energiatodistus

1) Turun Aluepelastuslaitoksen lausuntojen ehdollisuudet on huomioitu
taydennetyissa suunnitelmissa ja lupaehdoin. Turun Aluepelastuslaitoksen
lausunnot oheismateriaalina.

2) Liikennesuunnittelun lausunnon ehdollisuus on huomioitu taydennetyissé
suunnitelmissa. Liikennesuunnittelun lausunto oheismateriaalina.

3) Naapurien huomautukset oheismateriaalina.

4) Hakijan vastineet oheismateriaalina.

5) Rakennushankkeessa noudatetaan Kuivaketjul0:&.

6) Rakennus- ja lupalautakunta 15.10.2020 8§ 239 Asia poistettiin esityslistalta.

7) Vaylaviraston lausunnon ehdollisuus on huomioitu lupaehdoin.

8) Turun Museokeskuksen lausunnon ehdollisuus on huomioitu tadydennetyissa
suunnitelmissa ja lupaehdoin. Turun Museokeskuksen lausunnot oheismateriaalina.
9) Tontti ei ole voimassa olevan asemakaavan mukainen. Tonttijako tulee laatia ja
lohkominen suorittaa.

Poikkeukset:

1) Sallitun kerrosalan ylitys (sallittu 410 + 33 m2, rakennetaan 476,5 + 37,5 m2,



3

ylitys 66,5 m2 + 4.5 m2 = 71,0 m2 (16,0%). Asemakaava on vuodelta 1985.
Ulkoseinan paksuuden 250mm ymv. ylittdvaa osuutta 45,1 + 1,6 m2, jolloin
ylitykseksi ja& 21,4 + 2,9 m2 = 24,3 m2 (5,5%). Saadaan toteutettua
nykyvaatimukset tayttava rakennus.

2) Rakennusalan rajan ylitys asuinrakennuksen osalta (ylitys 4,17 metria 10,67
metrin matkalla ja 3,7 metria 17 metrin matkalla ja 1,1 metria 10,67 metrin matkalla,
yhteensa 119 m2).

Rakennus sijaitsee kaupunkikuvatydéryhman ja museokeskuksen puoltamana
tienreunassa samassa linjassa viereisen asuinrakennuksen kanssa.

3) Rakennusalan rajan ylitys talousrakennuksen osalta (ylitys 1,7 metria 9,9 metrin
matkalla ja 0,9 metria 3,5 metrin matkalla, yhteensa 20 m2). Katososa 23 m2 on
kokonaan rakennusalan ulkopuolella.

Nain saavutetaan tiloiltaan toimiva ja riittavan tilava irtaimistovarasto ja talovarasto.
4) Leikki- ja oleskelualuetta toteutetaan 75% asemakaavamaarayksesta. Nain
saadaan tehtyd mahdollisimman iso, yhtenainen leikkialue.

5) Leikki- ja oleskelualueen melutason ohjearvot ylittyvét raideliikenteen melusta
johtuen. Vaadittua 2,2 metrin korkeaa meluaitaa ei rakenneta melun koostuessa
yksittdisista melutapahtumista, asemakaavan edellyttamasta 1, 2 metrisesta aidasta
ja alueen viihtyvyyden sailyttamisesta johtuen.

TyOta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja
KVV-tyOnjohtaja
IV-tydnjohtaja
Kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkil®

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

liImanvaihtosuunnitelmat

Tyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Katselmus Rakennus

Aloituskokous Kaikkiin rakennuksiin
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
IImanvaihtolaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Erityinen palotarkastus Kaikkiin rakennuksiin
Tarkastusasiakirja Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin

Muut ehdot:

Tontti 6-34-1 ei ole voimassa olevan asemakaavan
mukainen. Rakennusta ei saa ottaa kayttéén ennen
kuin on laadittu asemakaavan mukainen tonttijako ja
uusi tontti on merkitty kiinteistorekisteriin.

Ennen rakennustoiden aloittamista on kirjallisesti
pyydettava rakennusvalvonnalta rakennustyon



aloituskokouksen jarjestamista.

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkilon on
pidettava tydmaan tarkastusasiakirjaa, joka sisaltaa
selonteon rakennustyon eri vaiheista.

Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet on merkittava
tontille Pelastustie" ja "Pysakointi kielletty"
likennemerkein.

Pelastustiet on rakennettava katuluokan 3 mukaisesti
ja paloauton toimintapaikan (leveys 6 m) kohdalla
tukijalkojen alla kantavuuden on oltava 250 kN/m2.

Pelastussuunnitelma tai sen yhteenveto on
toimitettava pelastusviranomaiselle viimeistaan
rakennuksen kayttoonottoon mennessa.

Rakennus on varustettava paloviranomaisen
hyvaksymalla alkusammutuskalustolla.

Rakennus on varustettava sahkoverkkoon liitettavilla
palovaroittimilla.

Riskien hallinnan mukaisesta
kaasutunnistusjarjestelmasta, -halyttimista ja
ohjauksista tulee tehda erillissuunnitelma ja se on
hyvaksytettava pelastusviranomaisella valittémasti
rakennushankkeen aloituksen jalkeen.
Pelastusviranomaisille on esitettava ennen
rakennuksen kayttéonottoa laitteiston
toteutuspdoytakirjat tai sitten laajempi, jos selvitysta
yms. ei ole toimitettu.

Ennen rakennustoiden aloittamista on esitettava
rakennusvalvonnalle selvitys rakentamisen
vaikutuksista rakennuspaikan lahiympariston
pohjavesiolosuhteisiin ja seurantasuunnitelma.

Ennen rakennustdiden aloittamista on
rakennusvalvonnalle esitettava rakennustoista
mahdollisesti aiheutuvien vaurioiden arvioimiseksi
selvitys ymparoivilla kiinteistoilla toteutetuista
rakenteiden tarkastuksista ja seurantasuunnitelma.

Ennen rakennustoiden aloittamista pitaa
rakennusvalvontaan toimittaa asiantuntijan
allekirjoittama riskienhallintaselvitys Vak-ratapihan
vaikutuksista ja sen huomioon ottamisesta
suunnitelmissa. Suunnitelmat tulee tarvittaessa
paivittda ja hakea rakennustynaikaista muutosta.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa
rakennusvalvontaan tulee toimittaa selvitys
rakennuksen ilmanvuotoluvusta g50 = 0,155 (m3/h



m2).

Aloituskokouksessa tulee toimittaa hyvaksyttavat
melumittaukset, siita etta likennemelu ei ylita
Valtioneuvoston paatoksessa 993/92 annettuja
ohjearvoja piha-alueilla.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa tulee
rakennusvalvontaan toimittaa hyvaksyttavat
melumittaukset siita, etta likennemelu ei ylita
Valtioneuvoston paattksessa 993/92 annettuja
ohjearvoja sisalla.

Runkomelun osalta on huomioitava VTT:n laatiman
esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman
runkomelun arviointi-suositus runkomelutason raja-
arvosta (Lprm) 30/35 dB.

Kaasutunnistusjarjestelmasta, -halyttimista ja
ohjauksista tulee tehda erillissuunnitelma ja se on
hyvaksytettava pelastusviranomaisella valittémasti
rakennushankkeen aloituksen jalkeen.
Pelastusviranomaisille on esitettava ennen
rakennuksen kayttéonottoa laitteiston
toteutuspoytakirjat.

Tarinan osalta rakennusten suunnittelussa tulee
huomioida VTT:n selvityksen Suositus
likennetérindn mittaamisesta ja luokituksesta-
mukaiset suositukset rakennusten varahtelyn
enimmaisarvoista. Suosituksen mukaan térinéa ei saa
ylittd& uusissa asuinrakennuksissa varéhtelyluokan
C arvoa Vw,95 = 0,30 mm/s.

Julkisivujen varitys (varimallit) on hyvéaksytettava
kaupunkikuva-arkkitehdilla ja Turun
museokeskuksen edustajalla ennen ko.
rakennustyon aloittamista, katselmuksen poytékirja
on liitettéava loppukatselmusasiakirjoihin.

Rakennuksen katolle tai julkisivuille ei saa tehda
muita kuin lupapiirustuksissa esitettyja ilmanvaihtoon
tai tuuletukseen liittyvia saleikkoja, kojeita tai

piippuja.

Ennen rakennustdiden aloittamista on
tarkastusinsinddrille esitettéava, miten liikennevaylien
aiheuttaman tarinan vaimentamiset huomioidaan
rakennesuunnitelmissa.

Asemapiirroksessa sailytettavaksi esitetyt puut ja
kasvillisuus on suojattava asianmukaisesti
rakennustydn ajaksi.

Asemapiirrokseen merkityt esteettémat autopaikat ja



vierasautopaikat on tontilla merkittava asianmukaisin
likennemerkein.

Rakennus- ja lupalautakunta tutkii asian ja harkitsee
oikeaksi suostua hakemukseen, koska purkaminen
ei merkitse rakennettuun ymparistoon sisaltyvien
perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista
eiké haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Maalampdkaivojen sijaintikatselmus, jossa

vastaavatyOnjohtaja toimittaa selvityksen porareian
ominaisuustiedoista. Vastaavan tyénjohtajan tulee
tilata sijaintikatselmuksen jalkeen loppukatselmus.

Poraustoiminnassa ja tydmailla syntyvia kiintoainetta,
lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai
kuivatusvesia ei saa laskea vesistdon, ojaan tai
viemariin.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa
rakennusvalvontaan tulee toimittaa selvitys
Kuivaketju10:n noudattamisesta.

Ty6t on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulemisesta. Lupa raukeaa, mikéali sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa.
Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa
raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneté
sen voimassaoloaikana.



