Turun kaupunki Paatdosehdotus
Rakennusvalvonta Paatospaivamaara Rakennuslupa
Valmistelija:Eija Rasimus 2020-957
Puolalankatu 5, PL 355,
20101 TURKU
Rakennuspaikka
853-71-29-16 Kaupunginosa/Kyla:
Pinta-ala 1210.0 POHJOLA
Veturikatu 4
20100 TURKU
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen
kayttotarkoitus

Hakija

Toimenpide

Asunto Oy Turun Fabriikin Facto
c/o YIT Suomi Oy, PL 17
20521 TURKU

Uusi rakennus

- kerrostalo PRT 103877142J
- pihakannen alainen autosuoja PRT 103877144L
Ennalta-aloitus

Hankkeen vaativuusluokka

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Luvan Pysyvarakennus- Kokonaisala  Kerrosala Tilavuus
rakennus tunnus

1 103877142J 5498.0 4739.0 15030.0
2 103877144L 759.0 759.0 3760.0
Vaativa

Paloluokka P1

Aluepelastuslaitos Turku 09.09.2020 Ehdollinen
Aluepelastuslaitos Turku/VSS 27.08.2020 Puoltava
Liikennesuunnittelu KYTO 05.11.2020 Ehdollinen
Kaavoitus KYTO 12.11.2020 Ehdollinen

Turun Vesihuolto 22.09.2020 Puoltava



Hakemuksen liitteet
Paapiirustukset 21 kpl
Sahkadinen liite: Energiaselvitys
Sahkadinen liite: Hallinnanjakosopimus
Sahkaoinen liite: Kaupparekisteriote
Sahkadinen liite: Kosteudenhallintaselvitys
Sahkadinen liite: Turun Vesihuolto Oy: lausunto
Sahkdinen liite: Energiatodistus
Sahkadinen liite: Julkisivun daneneristavyysselvitys
Sahkadinen liite: LVI-suunnittelun ja toteutuksen seka kayttéonoton perusteet
Sahkaoinen liite: Takaussitoumus
Sahkaoinen liite: Suunnitelma pelastustoimenpiteista ratapihariskien varalle
Sahkadinen liite: Pysakaintihallit
Sahkaoinen liite: Liitoslausuntokartta
Sahkdinen liite: Yhteistilaselvitys
Sahkoinen liite: Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Sahkdinen liite: Jatehuoltoselvitys
Sahkaoinen liite: Katukorkeudet
Sahkaoinen liite: KVV hulevesisuunnitelma Facto
Sahkadinen liite: Tarina- ja runkomelutarkastelu
Sahkaoinen liite: Liitoslausunto
Sahkadinen liite: lImoitus vaestonsuojasta
Sahkaoinen liite: Hankekuvaus
Sahkdinen liite: Pohjatutkimus ja perustamistapaselvitys
Sahkdinen liite: Selvitys laajuustiedoista
Sahkadinen liite: Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Sahkdinen liite: Valtakirja

Poikkeukset ja lisaselvitykset

Lisaselvitykset:

1) Kaupunkikuvatydryhma paatti lausuntonaan (Dnro 7724-2020) puoltaa hanketta
ehdolla:

- Katujulkisivussa graafisen betonin osiot ovat tarkeita ja niiden suunnitteluun on
panostettava. Ehdotetaan esimerkiksi suuria vahvoja kuvioita, jotka kertovat tarinaa
alueesta.

- Katujulkisivun sisdankayntien vehreyteen tulisi viel& panostaa.
Kaupunkikuvatydéryhman lausunnon ehdollisuus on huomioitu lupaehdoin ja
tdydennetyissa suunnitelmissa.

2) Naapureille annettu viran puolesta mahdollisuus huomautuksen antamiseen.

3) Pelastuslaitoksen lausunnon ehdollisuus on huomioitu lupaehdoin ja
tdydennetyissd suunnitelmissa. Liite oheismateriaalina.

4) Liikennesuunnittelun lausunnon ehdollisuus on huomioitu lupaehdoin ja
tdydennetyissd suunnitelmissa. Liite oheismateriaalina.

5) Kaavoituksen lausunnon ehdollisuus on huomioitu lupaehdoin ja tdydennetyissa
suunnitelmissa. Liite oheismateriaalina.

Poikkeukset:

1. Asemakaavamaarayksen mukaan Kéydenpunojankatuun ja
Kdydenpunojankaareen rajoittuvat rakennukset on koko pituudeltaan rakennettava
kiinni kadunpuoleiseen rakennusalan rajaan. Perustelu: porrashuoneen kohdalla
rakennuksessaonn. 1,2mx 7,2mjan. 2,3m x 10,5 m kokoiset syvennykset,
syvennysten kohdalla siajitsevat vaesténsuojan hatapoistumiskuilu seka
rakennuksen ulkopuoiset portaat ja ulospain avautuvat ovet. Rakennuksen katon



otsapintanoudattaa rakennusalueen rajaa.

2. Rakennukseen ei saa sijoittaa pelkastaan Kéydenpunojankadulle tai
Kodydenpunojankaarelle avautuvia asuntoja. Perustelu: rakennuksessa on yksi
asuntolinja (5 asuntoa), jotka avautuvat padasiassa Kdéydenpunojankaarelle.
Asuntojen varatieikkuna avautuu ulkosein&n syvennykseen pain, ei
Kdydenpunojankadun suuntaan.

3. Julkisivuissa ei saa olla hakyvia elementtisaumoja. Perustelu: rakennuksen
paaasiallinen materiaali on punatiili. Paadyn elementtien nakyvat saumat on
haivytetty urituksella.

4. Pihakannen alla olevalle tontin rajalle jatetddn palomuuri rakentamatta.
Perustelu: Autohallin paloluokka on P1, suojaustaso 2. Tila varustetaan
pikapalopostein ja kasisammuttimin sek& automaattisella paloilmoitinjarjestelmalla ja
automaattisella ilmanvaihdolla/savunpoistolla. Pihakannen ylapuolelle ei rakenneta
palomuuria (yhteisjarjestelysopimus).

5. Sallitun kerrosalan ylitys: sallittu 3260 + yht 280 m2, rakennetaan 3437,5 + yht
100,5 m2, jolloin ylitykseksi ja& 177,5 m2. Kokonaisrakennusoikeus 3538 m2, ei
ylitysta.

6. Rakennusalan osalla, jossa julkisivupinnan ylin korkeusasema
asemakaavamerkinnan mukaan saa olla +33.5, ylin korkeusasema on +35.73.
Perustelu: pysakointi toteutetaan kahteen tasoon, ylin korkeusasema ylittyy 2,23 m.

Tyo6té ei saa aloittaa ennen kuin on hyvéaksytty:
Vastaava tyonjohtaja
KVV-tyOnjohtaja
IV-tydnjohtaja
Kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkil®

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Salaojasuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

liImanvaihtosuunnitelmat

Paalutussuunnitelma

Tarkennettu piha- ja istutussuunnitelma

Tydn edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Katselmus Rakennus

Aloituskokous Kaikkiin rakennuksiin
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
IImanvaihtolaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Véaestonsuojan katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Erityinen palotarkastus Kaikkiin rakennuksiin
Tarkastusasiakirja Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin

Muut ehdot:

Samalla myénnetaan lupa suorittaa rakennustyot
ennen kuin paatds on saanut lainvoiman.



Ennen rakennustoiden aloittamista on kirjallisesti
pyydettava rakennusvalvonnalta rakennustyon
aloituskokouksen jarjestamista.

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkilon on
pidettava tydmaan tarkastusasiakirjaa, joka sisaltaa
selonteon rakennustyon eri vaiheista.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa tulee
yhteisjarjestelysopimuksen mukaiset oikeudet ja
velvollisuudet tontin 71-29-16 osalta perustaa.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa esitettava
suunnitelma asuinkerrosalan maarittamista
autopaikoista ja yhteiskayttojarjestelysopimuksen
mukaisista vierasautopaikoista.

Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet on merkittava
tontille alueopastein, "Pelastustie” ja "Pysékointi
kielletty" likennemerkein.

Pelastustiet on rakennettava katuluokan 3 mukaisesti
ja paloauton toimintapaikan (leveys 6 m) kohdalla
tukijalkojen alla kantavuuden on oltava 250 kN/m2.

Pelastussuunnitelma on esitettava erityisesséa
palotarkastuksessa.

Rakennus on varustettava paloviranomaisen
hyvaksymalla alkusammutuskalustolla.

Turva- ja merkkivalosuunnitelmat on toteutettava.

Savunpoistosuunnitelmat on hyvaksytettava
pelastusviranomaisella viipymatta
rakennushankkeen aloituksen jalkeen.

Autosuojan hatakeskukseen liitetyn paloilmoittimen
totetuspoytakirja on laadittava. Toteutuspoytakirja on
esitettdva pelastusviranomaiselle valittémasti
rakennushankkeen aloituksen jalkeen.

Rakennus on varustettava sahkoverkkoon liitettavilla
palovaroittimilla.

Autosuojan pikapalopostien sijainnit on
hyvaksytettava pelastusviranomaisella.

Porrashuoneisiin tulee tehda kerrosnumerointi.

Rakennusvaiheistukset on toteutettava siten, ettei
toteutus heikenna palo- tai henkilGturvallisuutta.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on allekirjoitettava
luvan saajan ja Turun kaupungin vélinen erillinen



kayttdoikeussopimus pelastusajoneuvon
pelastuspaikan sijoittamisesta yleiselle alueelle
luvassa esitetylle paikalle. Sopimusneuvottelut
kayttdoikeussopimuksesta kaupungin kanssa tulee
aloittaa viipymatta, kuitenkin viimeistaan 6 kuukautta
ennen suunniteltua rakennuksen kayttbonottoa.

Samalla my6nnetaan lupa rakentaa tontille 71-29-15
ja 71-29-16 rakennettavia rakennuksia varten yksi
yhteinen vaestdnsuoja, joka on rakennettava
valmiiksi ennen rakennusten kayttbonottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa
rakennusvalvontaan tulee toimittaa selvitys
rakennuksen ilmanvuotoluvusta g50 = 2,0 (m3/h
m2).

Julkisivujen graafisen betonin kuviointi on
hyvaksytettava kaupunkikuva-arkkitehdilla ennen ko.
rakennustyon aloittamista, katselmuksen poytékirja
on liitettéava loppukatselmusasiakirjoihin.

Parvekkeiden lasien on oltava avattavia ja kaikissa
rakennuksissa ulkonadltaan keskendén samanlaisia.
Kaikille asukkaille on toimitettava lasien kaytosta
asianmukainen ohje, jossa neuvotaan myds oikea
tuulettaminen.

Kaikkien parvekkeiden lasitus on tehtava
samanaikaisesti.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa tulee
rakennusvalvontaan toimittaa hyvaksyttavat
melumittaukset siita, etta likennemelu ei ylita
Valtioneuvoston paattksessa 993/92 annettuja
ohjearvoja sisalla eika melulta suojatuilla piha-
alueilla.

Ennen rakennustdiden aloittamista tulee
rakennusvalvontaan toimittaa selvitys siita, etta
junaliikenteen aiheuttama térina ei ylita arvoa 0,3
mm/s.

Piha- ja istutussuunnitelma tulee hyvaksyttaa
kaupunkikuva-arkkitehdilla ja rakennusvalvonnan
hortonomilla ennen toteutusta.

Ennen rakennustoiden aloittamista on tehtava luvan
saajan ja Turun kaupungin valinen sopimus
kaivuualueen ulottamisesta tontin rajan ulkopuolelle.

Riskien hallinnan mukaisesta
kaasutunnistusjarjestelmasta, -halyttimista ja
ohajuksista tulee tehda erillissuunnitelma ja se on
hyvaksytettava pelastusviranomaisella valittomasti



rakennushankkeen aloituksen jalkeen.
Pelastusviranomaisille on esitettdva ennen
rakennuksen kayttoonottoa laitteiston
toteutuspoytakirjat.

Ennen rakennustdiden aloittamista tulee alueella
tehda pilaantuneen maaperan
puhdistustoimenpiteitd. Niista tulee tehda selvitys
rakennusvalvontaan ennen rakennustoiden
aloittamista.

Kosteudenhallintasuunnitelma tulee toimittaa
rakennusvalvontaan ennen rakennustoiden
aloittamista.

Rakennusvalvontaan tulee toimittaa selvitys
kosteudenhallintasuunnitelman noudattamisesta
ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Ty6t on taman rakennusluvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulemisesta. Lupa raukeaa, mikéli sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa.
Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa
raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneta
sen voimassaoloaikana.



