Turun kaupunki Paatésehdotus
Rakennusvalvonta Paattspaivamaara Rakennuslupa
Rakennuslupa-arkkitehti Valmistelija:Eija Rasimus 2020-707
Puolalankatu 5, PL 355,
20101 TURKU
Rakennuspaikka
853-6-5-1 Kaupunginosa/Kyla:6

Hakija

Toimenpide

Pinta-ala 3720.0

Kauppiaskatu 6

20100 TURKU
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen KL-1 Liikerakennusten korttelialue.

kayttotarkoitus

Oy Hamburger Bors Ab
c/o Realia Management Oy, PL 48
00381 HELSINKI

Korjaus- ja muutostyd, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen

- vanha Bors peruskorjataan osaksi uutta Hamburger Borsin hotellia ja
rakennukseen sijoitetaan hotellin toimintaan liittyvia tiloja seka liiketilaa

- uusi esteettdmyysvaatimusten mukainen tavara- ja henkildhissi ensimmaisen ja
kolmannen kerroksen vélille

- rakennukseen liittyv& vanha sisaankayntikatos, joka sijaitsee tontin rajan
ulkopuolella katualueella, sailytetaan

- eteldjulkisivulla sijaitseva terasrakenteinen parveke palautetaan alkuperaiseen
asuunsa

PRT 103277383F

Ennalta-aloitus

Hankkeen vaativuusluokka

Lausunnot

Poikkeuksellisen vaativa

Kaupunkikuvatyéryhma 26.08.2020 Puoltava
Museokeskus Turku 10.07.2020 Ehdollinen
Aluepelastuslaitos Turku 14.07.2020 Ehdollinen
Esteettomyyskoordinaattori 04.09.2020 Puoltava

Hakemuksen liitteet



Paépiirustukset 13 kpl
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Palotekninen selvitys - PTS liitekuvat

Palotekninen selvitys

Varillinen julkisivukuva itaan

Takaussitoumus

Vanha Bors julkisivujen varikartoitus

LVI-suunnittelun ja toteutuksen seka kayttbonoton perusteet / rev A
Selvitys esteettémyydesta

Valtakirja

Havainnekuva Kauppiaskadulta

Hakijan vastine Museokeskuksen lausuntoon

Muistio rakennusvalvonnassa pidetysta neuvottelusta
Varillinen julkisivukuva pohjoiseen

Varillinen julkisivukuva etelaan

Hankekuvaus

Muistio - Takaus

Vanha Bors Pelastuslaitospalaveri 11.8.2020
Varillinen julkisivukuva lanteen

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet

Poikkeukset ja lisaselvitykset

Lisaselvitykset:

1) Kaupunkikuvatydryhma 26.8.2020 § 81: Puollettiin. Liséksi todettiin, etta hanketta
on suunniteltu ansiokkaasti.

2) Museokeskuksen lausunto oheismateriaalina. Museokeskuksen lausunto on
huomioitu suunnitelmissa ja lupaehdoin. Hakijan vastine Museokeskuksen
lausuntoon oheismateriaalina.

3) Aluepelatuslaitoksen lausunto oheismateriaalina. Aluepelastuslaitoksen lausunto
on huomioitu suunnitelmissa ja lupaehdoin.

4) Naapureille annettu viran puolesta mahdollisuus huomautuksen antamiseen.

Poikkeukset:

1. Rakennusjarjestyksen mukainen polkupyorapaikkojen maara on 70 kpl
molempien rakennusten (seka uudisosa ettd Vanha Boérs) osalta. Perustelu: Bérsin
Pihalle asetettujen kaupunkikuvatavoitteiden ja asemakaavan osa-aluevarausten
12.42 ja 12.555 takia ei ole mahdollista sijoittaa maan tasoon polkupydrapaikkoja.
Rakennuksen kellarikerrokseen toteutetaan 30 pyorapaikkaa kokopaivaiseen ja yon
yli pysakaintiin. Ylijaavat 40 paikkaa lyhytkestoista pysakointia varten osoitetaan
tontin lahiympéaristdssé oleviin pyorapysakadintipaikkoihin Kauppiaskadulla ja
Kauppatorilla (Turun kaupungin katusuunnitelmat 2016 ja 2019).

2. Tontille ei asenneta hulevesiviivytysjarjestelmaa. Perustelu: hulevesivirta ei
oleellisesti muutu nykytilanteesta, alueella ei ole ollut ongelmia huleveden osalta.
3. Poistumisteista toisen leveys on 900 mm. Perustelu: rakennuksen
poistumisteiden yhteenlaskettu leveys riittdd rakennuksessa oleskelevalle
henkilomaaralle.

Ty06téa ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyonjohtaja
KVV-tyonjohtaja
IV-tydnjohtaja
Kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkilo
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Ennen kunkin tyfvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

llImanvaihtosuunnitelmat

Tyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Katselmus Rakennus

Aloituskokous Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
lImanvaihtolaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus Kaikkiin rakennuksiin
Erityinen palotarkastus Kaikkiin rakennuksiin
Tarkastusasiakirja Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin

Muut ehdot:

Samalla my6nnetdan lupa suorittaa rakennusty6t
ennen kuin paatds on saanut lainvoiman.

Ennen rakennustdiden aloittamista on kirjallisesti
pyydettava rakennusvalvonnalta rakennustydn
aloituskokouksen jarjestamista.

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkilén on
pidettava tydmaan tarkastusasiakirjaa, joka sisaltaa
selonteon rakennustyon eri vaiheista.

Samalla vahvistetaan tiloissa suurimmaksi sallituksi
henkilomaaraksi: 1. kerroksessa lounge 120
henkil6d; 2. kerroksessa juhla- ja kokoustila 140
henkilod, kokoustila 26 henkil6d, kokoustila 38
henkil6d, boardroom 16 henkil6d; 3. kerroksessa
monitoimitila 90 henkil6a (60+30 jaettuna tilana),
kokoustila 25 henkiloa, kokoustila 25 henkil6a.
Suurimman sallitun henkildmaaran osoittava kyltti on
sijoitettava helposti havaittavaan kohtaan kyseessa
olevissa tiloissa.

Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet on merkittava
tontille "Pelastustie"” ja "Pysakointi kielletty"
likennemerkein.

Pelastussuunnitelma tai sen yhteenveto on esitettava
pelastusviranomaiselle erityisella palotarkastuksella.

Rakennus on varustettava paloviranomaisen
hyvaksymalla alkusammutuskalustolla.

Uloskaytavaopastus ja -valaistus on toteutettava.

Rakennuksen savunpoistosta on laadittava erilliset
suunnitelmat, ja suunnitelmat on esitettava



pelastuslaitokselle viipymatta paasuunnitteluvaiheen
jalkeen. Savunpoiston toteutuspoytakirjat on
esitettava pelastusviranomaiselle ennen
rakennuksen kayttéénottoa.

Rakennus on varustettava automaattisella
paloilmoitinlaitoksella. Ennen rakennuksen ottamista
kayttoon on automaattisen paloilmoitinlaitoksen
toteutuspoytakirja esitettava pelastusviranomaiselle.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on allekirjoitettava
luvan saajan ja Turun kaupungin valinen erillinen
kayttboikeussopimus pelastusajoneuvon
pelastuspaikan sijoittamisesta katualueelle luvassa
esitetylle paikalle. Sopimusneuvottelut
kayttooikeussopimuksesta kaupungin kanssa tulee
aloittaa viipymatta, kuitenkin viimeistaan 6 kuukautta
ennen suunniteltua rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen rakennustdiden aloittamista on
rakennusvalvonnassa hyvaksytettava 1. kerroksen
uloskaytavien (uloskaytavat vanhan ja uuden Borsin
valissa) paloluokiteltu kattorakenne ja katon
ylapuolisen paineenpurkauspiipun korkeus ja
paloluokka.

Ennen rakennustoiden aloittamista on
aloituskokouksessa osoitettava, miten
suojelumaaraykset otetaan huomioon ja toteutetaan.
Turun museokeskusta on informoitava kaikista
suojelun kannalta merkittavista esiin tulevista
seikoista rakennustyon aikana.

Julkisivujen varitys (varimallit) ja detaljit (mallit) on
hyvéaksytettava kaupunkikuva-arkkitehdilla ja Turun
museokeskuksen edustajalla ennen ko.
rakennustyon aloittamista, katselmuksen poytakirja
on liitettava loppukatselmusasiakirjoihin.

Kosteudenhallintasuunnitelma tulee toimittaa
rakennusvalvontaan ennen rakennustoiden
aloittamista.

Rakennusvalvontaan tulee toimittaa selvitys
kosteudenhallintasuunnitelman noudattamisesta
ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Ennen rakennustdiden aloittamista on
rakennusvalvonnassa esitettava uusien talotikkaiden
ja kattosiltojen sijainnit. Pihatasolta on oltava
kulkureitti vesikaton kattoluukulle.

Ennen rakennustoiden aloittamista on
rakennusvalvonnassa esitettava ullakon tasolla
puuttuva palo-osastointimerkintd uuden Borsin



ulkoseinassa (vastapaata vanhan Borsin
ulkoseinaa).

Tyot on tdméan rakennusluvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa.
Ty0 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa
raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneta
sen voimassaoloaikana.



