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KORJAUS 31.10.2017 ALLEKIRJOITETUN TURUN KAUPUNGIN POHJOLAN KAUPUNGIN-
OSAN KORTTELIN 29 YHTEISJARJESTELYSOPIMUKSEN TONTTINUMEROINTIIN

1. Tausta

31.10.2017 allekirjoitetun yhteisjdrjestelysopimukseen (Yhteisjirjestelysopimus) kirjatun tonttinu-
meroinnin osalta on rekisteriviranomaisen toimesta todettu, ettd se ei vastaa nykyisti rekisteroityd
tonttinumerointia. Kyseinen kirjaus esiintyy vain yhden kerran Yhteisjirjestelysopimuksen kohdassa
2. Tonttinumeroinnin korjaus on ns. tekninen muutos kahden Yhteisjérjestelysopimuksen osapuolen
osalta. Korjaus tehdéén tilld kirjauksella, jolla tismennetiin Yhteisjérjestelysopimusta alla kohdassa
2. esitetyn mukaisesti. Yhteisjirjestelysopimusta ei erikseen piivitetd kyseisen korjauksen osalta.

2. Korjaus

Yhteisjirjestelysopimuksen kohdan 2. tonttinumerointi muutetaan seuraavasti (muutos merkitty alle-
viivertulla kursivoidulla tekstilld).

Alkuperiinen osa kohdasta 2.:

Asunto Oy Turun Fabriikin Femma Y-tunnus 2715928-9
Turun kaupungin Pohjolan kaupunginosan (71) kortteliin 29 muodostettavan tontin n:o 8 (2.590
kem?) omistajana, jota jiljempina tissid sopimuksessa kutsutaan nimelld Femma.

Asunto Oy Turun Fabriikin Fado Y-tunnus 2715926-5
Turun kaupungin Pohjolan kaupunginosan (71) kortteliin 29 muodostettavan tontin n:o 7 (2.160
kem?) omistajana, jota jiljempiini tdssid sopimuksessa kutsutaan nimelld Fado.

Muutettu osa kohdasta 2.:

Asunto Oy Turun Fabriikin Femma Y-tunnus 2715928-9
Turun kaupungin Pohjolan kaupunginosan (71) kortteliin 29 muodostettavan tontin n:o 13 (2.590
kem?) omistajana, jota jiljemp#n4 tissd sopimuksessa kutsutaan nimelld Femma.

Asunto Oy Turun Fabriikin Fado Y-tunnus 2715926-5
Turun kaupungin Pohjolan kaupunginosan (71) kortteliin 29 muodostettavan tontin n:o 74 (2.160
kem?) omistajana, jota jiljempén4 tissd sopimuksessa kutsutaan nimelld Fado.

3. Voimaantulo
Yll4 oleva kohdassa 2. esitetty korjaus tulee voimaan timén asiakirjan allekirjoituksella.

Korjaus toimitetaan tiedoksi jokaiselle Yhteisjérjestelysopimuksen sopijapuolelle, rekisteriviran-
omaiselle sekd Turun kaupungille.

Turussa 11. pdivdnd lokakuuta 2019
YIT Suomi Oy

Iy

Antero Makeld (valtakirjalla)
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SOPIMUS KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYSTA

Sopimukscn taustaa

Sopimusaluceseen liittyvi kiinteistokaupan esisopimus ja tihin yhteisjirjestelysopimukseen
liittyvi vastuunjako YIT Rakennus Oy:n ja VR-Yhtymi Oy:n vililld

YIT Rakennus Oy ja VR-Yhtyméd Oy ovat 30.6.2011 allekirjoittaneet keskendin kiinteistd-
kaupan esisopimuksen, jonka perusteella VR-Yhtymi Oy tulee myymaéin ja YIT Rakennus
Oy ostamaan (perustettujen tai perustettavien asunto-osake) yhtididen lukuun kaikki kort-
telin 29 AK-1, AK-2 ja AK-3 alueiden ohjeellisia kaavatontteja vastanvat médrialat kiin-
teistdstd 853-514-3-10 erikseen esisopimuksessa sovitun vaiheistuksen ja aikataulun mu-
kaan.

Tdmi yhteisjdrjestelysopimus on tehty YIT Rakennus Oy:n intresseissd ja sen toteutusvas-
tuulla olevien rakennushankkeiden mahdollistamiseksi sopimuksen kohteena olevilla kiin-
teistoilld (vaiheittain). VR-Yhtymé Oy:n rooli tdmén sopimuksen sopijapuolena perustuu
allekirjoitushetken maanomistukseen ja on siten viliaikainen. Edelld mainituista syisti osa-
puolet sopivat, ettd kaikki tdssd yhteisjirjestelysopimuksessa VR-Yhtymi Oy:n vastuulle
muodollisesti (viliaikaisena kiinteisténomistajana) asetetut velvoitteet ja kustannukset
kuuluvat (ja ovat tarkoitettu) YIT Rakennus Oy:n / (perustettujen tai perustettavien asunto-
osake) yhtididen vastattavaksi myos siltd ajalta kun VR Yhtyma Oy on vield kiinteistdjen
omistajana, eikd YIT Rakennus Oy:lld / (perustetuilla tai perustettavilla) yhtisilld ole oi-
keutta esittdd mitddn niihin liittyvid vaatimuksia VR-Yhtymi Oy:td kohtaan (esim. koh-
dassa 6 tarkoitettu vakuuttamisvelvollisuus). VR-Yhtymé Oy sitoutuu mydhemmissi kiin-
teistékaupoissaan siirtdméan aina kutakin kaupan kohdetta koskien tdimén sopimuksen mu-
kaiset velvoitteet uudelle omistajalle erilliselld luovutuksensaajan sopimuskappaleeseen
tehdylld merkinnillg,

Osapuolet toteavat selvyyden vuoksi, ettd tilld yhteisjarjestelysopimuksella ei ole vaiku-
tusta YIT Rakennus Oy:n ja VR-Yhtymé Oy:n vilisen kiinteistékaupan esisopimuksen tai
jo solmitun kiinteistokauppakirjan ehtoihin taikka niiden voimassaoloon.

1. Sopijapuolet ja sopimuksen kohteena olevat kiinteistot

Asunto Oy Turun Fabriikin Fortuna Y-tunnus 2715845-7
Turun kaupungin Pohjolan kaupunginosan (71) korttelin 29 tontin n:o 12 (4.440 kem?)
omistajana, jota jéljempéna tdssd sopimuksessa kutsutaan nimelld Fortuna.
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Asunto Oy Turun Fabriikin Focus Y-tunnus 2715933-7
Turun kaupungin Pohjolan kaupunginosan (71) korttelin 29 tontin n:o 11 (3.760 kem®)
omistajana, jota jiljempénd tissd sopimuksessa kutsutaan nimelld Focus.

Asunto Oy Turun Fabriikin Fauna Y-tunnus 2715936-1
Turun kaupungin Pohjolan kaupunginosan (71) korttelin 29 tontin n:o 10 (3.420 kem?)
omistajana, jota jiljempini tissd sopimuksessa kutsutaan nimelld Fauna.

Asunto Oy Turun Fabriikin Festivo Y-tunnus 2715924-9
Turun kaupungin Pohjolan kaupunginosan (71) korttelin 29 tontin n:o 9 (3.150 kem?)
omistajana, jota jaljempénd tdssd sopimuksessa kutsutaan nimelld Festivo.

Asunto Oy Turun Fabriikin Femma Y-tunnus 2715928-9
Turun kaupungin Pohjolan kaupunginosan (71) kortteliin 29 muodostettavan tontin n-o 8
(2.590 kem?) omistajana, jota jéljempénd tdssd sopimuksessa kutsutaan nimelld Femma.

Asunto Oy Turun Fabriikin Fado Y-tunnus 2715926-5
Turun kaupungin Pohjolan kaupunginosan (71) kortteliin 29 muodostettavan tontin n'o 7
(2.160 kem?) omistajana, jota jaljempdna ldassd sopimuksessa kutsutaan nimelld Fado.

VR-Yhtymi Oy Y-tunnus 1003521-5
Kiinteiston 853-514-3-10 miirialoista muodostuvien Turun kaupungin Pohjolan kaupun-
ginosan (71) korttelin 29 tonttien

n:ol (4.430 kem?)
no?2 (4.050 kem?)
n:o 3 (6.320 kem?)

omistajana (rakennusoikeus yhteensd 14.800 kem?).

YIT Rakennus Oy Y-tunnus 1565583-5
omaan ja perustettujen tai perustettavien yhtididen lukuun

Sopimusalue muodostuu ylld manituista kiinteististd/muodostuvista tonteista {my&hemmin ”So-
pimusalue”)

2. Sopimusalue ja sopimuksen tarkoitus

Télld sopimuksella sovitaan Turun kaupungin Pohjolan kaupunginosan korttelin 29 sopija-
puolten yhteiseen kéyttd6n tulevien tilojen ja alueiden suunnittelusta, toteutuksesta, kiy-
tostd ja ylldpidosta sekd tonttien suunnittelusta ja rakentamisesta niilti osin kuin sopija-
puolten omistuksessa olevilla tonteilla tai muilla alueilla (Tenderipuisto) on joko rakenteel-
liset, toiminnalliset tai tekniset yhtymakohdat toisiinsa. MyShemmin tissi sopimuksessa
puhutaan my®6s kiinteistdjen vilisisti rasiteoikeuksista, mutta sopijapuolten tarkoituksena
ei ole timén sopimuksen perusteella hakea yksittdisten rasitteiden perustamista vaan yhtei-
send tarkoituksena on hakea rakennusvalvontaviranomaiselta timin sopimuksen perus-
teella maankdytt6- ja rakennuslain 164 §:n mukaista p4étdsti kiinteistdjen yhteisjédrjeste-
lystd. Téstd yhteisestd tarkoituksesta poiketen ja alueen pitkisti rakentamisajasta johtuen
sopijapuolet voivat kuitenkin sopia kahdenvilisin tai useamman sopijapuolten vilisin sopi-
muksin autopaikkojen sijoittamisesta ja niihin mahdollisesti liittyvistd kulkuviylisti siten,
cttd rakennuslupien edellytykset ja muut viranomaisvaatimukset tayttyvit. Mikali tonttien
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vilisissd rasitesopimuksissa tdasmennetddn ehtoja, jotka tdssd sopimuksessa on kuvattu
yleisperiaatteina, tai sovitaan muuten tonttien valilld tdstd sopimuksesta poikkeavasti, so-
velletaan ensisijaisesti ndiden osapuolten valilld rasite- tai muussa sopimuksessa sovittua ja
tdydentdvasti tdtd sopimusta.

3. Timiin sopimuksen muuttaminen ja tiydentiminen

Sopimuksen allekirjoitushetkelld osalle sopijapuolten uudisrakennushankkeista on myon-
netty rakennuslupa. Muilta osin sopijapuolten kiinteistdjen suunnittelu on vield kesken tai
sitd el ole aloitettu,

Suunnitelmien keskenerdisyyden vuoksi sopijapuolet sitoutuvat tiydentdmaiin titd yhteis-
Jjérjestelysopimusta myShemmin valmistuvien suunnitelmien mukaiseksi. Liséksi sopija-
puolet sitoutuvat tekemdén ja hyviksymidn tdhdn sopimukseen kaikki ne lisdykset tai kor-
jaukset, jotka ovat tarpeen yhden tai useamman sopijapuolen tontin tarkoituksenmukaisen
kiytén kannalta.

Sopijapuolet sitoutuvat suunnittelemaan ja toteuttamaan oman kiinteistonsé yhteistydssi
timén sopimuksen periaatteita noudattaen, mutta viime kddessé yksittdisen tontin suunnit-
telu- ja toteutusratkaisuista paéttda aina yksin kyseisen tontin omistaja tai haltija. Silti osin
kuin vield suunnittelemattomille sopimusalueen tonteille mahdollisesti myohemmin suun-
nitellaan ja toteutetaan kahden tai useamman sopijapuolen kdytt66n tarkoitettuja tissi so-
pimuksessa mainitsemattomia alueita tai tiloja, paattavat tdllaisten tilojen toteutukseen, yl-
lipitoon ja kadyttdon liittyvistd asioista ainoastaan ne sopijapuolet, jotka ovat tihin sopi-
mukseen myShemmin tehdyilld muutoksilla oikeutettuja kyseisten tilojen tai alueiden kiiyt-
toon.

Sopimusalueen laajuuden ja siitd johtuvan pitkin suunnittelu- ja toteutusaikataulun vuoksi
sopijapuolet ovat yhteisesti sopineet, ettd Sopimusalueella olevat ja sinne perustettavat uu-
det yhtiot sitoutuvat késittelemddn viivyttelemittd yhtiskokouksissaan tai tarvittacssa yli-
maédraisissi yhti6kokouksissaan tdmén sopimuksen muutostarpeet ja hyviksymdain edelld
kerrotuin periaattein sopimukseen tehtdvit muutokset tai lisiykset aina siihen saakka, kun-
nes Sopimusalueen viimeinenkin yhtié on valmiiksi rakennettu ja kdyttd6n otettu. Sopija-
puolet sitoutuvat muutoinkin myGtdvaikuttamaan toistensa rakennushankkeiden mahdolli-
simman suotuisaan etenemiseen. Sopijapuolet sitoutuvat ilman aiheetonta viivytysti alle-
kirjoittamaan tarvittavat suostumukset ja selvitykset naapurien kuulemisista sopijapuolten
rakennuslupahakemusten yhteydessi.

Tdma yhteisjarjestelysopimus ei estd sopijapuolia tekemistd myohemmin kahdenvilisid
rasitesopimuksia kiinteistd- tai rakennusrasitteista, tai muita sopimuksia, jotka sisdltonsi ja
merkityksensé puolesta voitaisiin ottaa mukaan tihdn sopimukseen. Sopijapuolten yhtei-
send tavoitteena on kuitenkin sopia ensisijaisesti tdssé sopimuksessa ja tdhdn sopimukseen
myShemmin tehtdvissd lisdyksissd kaikista niistd rasitteista tai rasitteenkaltaisista asioista,
joita Sopimusalueen rakentaminen ja kiinteist6jen kidytt6 edellyttivit.

Sopijapuolet hyviksyvit ja sitoutuvat siihen, ettd myShemmin Sopimusalueelle perustetta-
vat ja rakennettavat yhtiot tulevat tdimén yhteisjarjestelysopimuksen sopijapuoleksi, kun
kyseessd olevaa (muodostettavaa) tonttia koskeva luovutus on tehty ja timi sopimus erilli-
selld siirtomerkinnill4 siirretty luovutuksen saajalle.
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4. Jirjestelysuunnitelma
4.1 Yleinen periaate

Sopimusalueclle sijoittuvien asuinrakennusten osalta perustusten, rakenteiden ja rakennus-
ten omistusraja noudattaa kiinteisténrajoja tai mahdollisissa maanvuokra- sekd hallinnanja-
kosopimuksissa médriteltyjd hallinta-alueen rajoja. My0s jéljempdni yhteiskdyttéon osoi-
tettavien puisto- ja piha-alueiden, autohallin samoin kuin muiden yhteiskayttdon jadvien
tilojen osalta omistus seuraa aina kiinteiston omistusta tai hallintaa kuitenkin siten, ettd
asemakaavassa osoitetun Tenderipuiston ja sen alle mahdollisesti myShemmin toteutetta-
van maanalaisen pysékdintitilan rakentamisen mahdollistamiseksi laaditaan tarvittavat so-
pimukset Tenderipuiston omistajan eli Turun kaupungin kanssa.

Yhteiseen kdyttoon rakennettavan autohallin ja pihakannen rakenteet suunnitellaan yhte-
néiseksi rakenteelliseksi kokonaisuudeksi, joka ulottuu eri kiinteistdjen alueille. Rakenta-
misen edellyttdessd voidaan autohalli toteuttaa myos vyohykkeittdin siten, ettd vyGhykkei-
den viliin rakennetaan seind. VyOhykkeiden seindmien ei tarvitse noudattaa tontin rajoja.
Fyysisesti asuinrakennusten kellarikerrosten ja autohallin rakenteet sekd yhtendisen piha-
kannen rakenteet sijaitsevat kiinni toisissaan niin, ettei niiden omistuksen rajoja voi havaita
pelkéstadn silmamadrdisesti tarkastellen. Tédstd johtuen kunkin kiinteiston alueelle kiinteis-
tdjen rajoilla ja niiden 14hist611d rakennetut perustukset, pilarit, kantavat seinét ja vdlipohjat
pihakannen tasoon asti tukevat ja kannattavat sijainnistaan riippuen myds toisen kiinteis-
tolle rakennettavaa autohallin ja / tai pihakannen osaa. Kéytetyn rakennesysteemin raken-
teet muodostavat siten koko Sopimusalueella yhtendisen, toisiaan tukevan ja toisistaan
riippuvaisen kokonaisuuden autohallin ja pihakannen osalta. Toisaalta autohallin ja piha-
kannen rakenteet tukeutuvat myds eri tonteilla sijaitseviin asuinrakennusten ja autohallin
rakenteisiin.

4.2, Yhteiskiiytossi oleva autohalli ja siihen liittyviit rasitteet

Sopijapuolten omistamien tai hallitsemien kiinteistdjen sekd Turun kaupungin omistaman
Tenderipuiston alueelle on kaavaméérdysten perusteella mahdollista toteuttaa pihakannen
alapuolelle autohalli, jonka lopullinen laajuus ja autopaikkojen kokonaisméiri eivit vield
ole tiedossa. Voimassa olevien kaavaméaardysten mukaan autopaikat tulee sijoittaa piha-
kannen alle.

Mikili jonkun sopijapuolen velvoiteautopaikat tai osa niistd on tarpeen sijoittaa toisen so-
pijapuolen tontille pihakannen alle, voivat kyseiset sopijapuolet tarvittaessa sopia auto-
paikkojen sijoittamisesta erilliselli rasite- tai muulla sopimuksella timén yhteisjérjestely-
sopimuksen hengen ja kohdan 2 mukaisesti. Lisdksi sopijapuolet sitoutuvat tarvittaessa
solmimaan Turun kaupungin kanssa rasite-, maanvuokra- tai muun sopimuksen, jonka pe-
rusteella kyseiset sopijapuolet hallinnoivat Tenderipuiston pihakannen alapuolelle tulevaa
autohallin osaa. Rasite-, maanvuokra- tai muulla sopimuksella Turun kaupunki mahdollis-
taa sen, ettd sopijapuolet voivat rakentaa ja sijoittaa Tenderipuiston alle yhteiskdytdssd ole-
van autohallin.
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Pysikéintipaikkojen lisdksi autohallikokonaisuuteen kuuluvat hallissa olevat ajo- ja jalan-
kulkualueet, kadulta, pihakannelta ja Tenderipuistosta halliin johtavat ajo- ja jalankulkuyh-
teydet ovineen sekd kaikki muut autohallin kiiyttd4d palvelevat rakenteet, jirjestelmiit, lait-
teet ja varusteet (mm. savunpoisto, automaattiset paloilmoitinlaitteet, pumppaamot, seké
mahdollinen kameravalvonta ja kulunhallinta). Autohalliin rakennettavien autopaikkojen
kiyttdoikeus ei seuraa kiinteistonomistusta vaan autopaikkojen kdyttéoikeudet osoitctaan
tonttikohtaisesti aina kunkin sopijapuolen rakennusluvassa ja tdimén yhteisjirjestelysopi-
muksen periaatteita noudattaen tarvittaessa erillisilld sopimuksilia, kuten edelld on todettu.

Tonttien osalta pysdkdintipaikkojen médrét perustuvat asemakaavan autopaikkamadrayk-
seen ja lopullisessa rakennusluvassa ja suunnitelmissa kunkin sopijapuolen osalta esitettyi-
hin autopaikkamaédriin ja niiden sijaintiin. Autohallikokonaisuuteen kuuluvat autopaikat
voivat olla ko. yhtién hallussa olevia autopaikkoja tai niitd hallinnoivien yhtididen yhtié-
jarjestyksiin merkittyjd erillisid osakkeita. Vieraspaikat ovat ko. yhtion hallinnassa tai kiy-
tossd olevia autopaikkoja.

Autopaikkojen lukumédrat varmistuvat lopullisesti vasta kunkin tontin rakennusluvan tul-
tua lainvoimaisesti hyvaksytyksi, joten autopaikkojen méérien ja sijainnin sekd niihin liit-
tyvien rasiteoikeuksien osalta solmitaan tarvittaessa erillisid sopimuksia aina suunnitel-
mien valmistumisen mukaan. Alueen vaiheittaisesta rakentamisesta johtuen autopaikat voi-
daan kuitenkin osoittaa tilapdisesti muualta.

Edelld kerrottujen erikseen sovittavien pysidkointipaikkojen lisdksi kullakin sopijapuolella
on oikeus kéyttad autohallin aluetta pysdkointipaikoille ajamiseen sekd kulkemiscen ly-
hinti ja tarkoituksenmukaisinta kulkureittid kiyttden. Ajo- ja jalankulku autohalliin tapah-
tuu kaikkien sopijapuolten osalta autohallia palvelevien kulkuovien kautta, minké lisdksi
kukin sopijapuoli saa kiyttdd sille suunnitelmissa osoitettuja kulku- ja porrashuoneyhteyk-
sifl autohalliin sekd muihin kunkin sopijapuolen kulloinkin kdytdssi oleviin tiloihin kulke-
miseen. Hatétilanteessa kullakin sopijapuolella on lisiksi oikeus kéyttdd autohallin kaikkia
hétdpoistumisteitd riippumatta siitd, mink tontin alueella ne sijaitsevat.

Autohallikokonaisuus varustetaan tarpeen ja viranomaisméaérdysten mukaisella paloilmoi-
tin- ja savunpoistojirjestelmalld. Autohallikokonaisuuden tarvitsemat tekniset tilat ja lait-
teet sijoitetaan suunnittelukokonaisuuden ja -ratkaisun kannalta optimaalisesti siten, ettd
kaikki autohallia palveleva tekniikka voidaan toteuttaa rakentamisen vaiheistuksen seki
kéyttdkustannusten jakamisen kannalta teknisesti parhaalla mahdollisella tavalla.

Autohallin ldammitys jérjestetdin aina siten, ettd kiytetty limmitysenergian kulutus on mi-
tattavissa erikseen ja jyvitettdvissd sopijapuolille.

Autohallin valaistus sekd muu autohallia palvelevan tekniikan vaatima sdhkonkéytto jirjes-
tetdéin aina siten, ettd kaytetty sahkdnkulutus on mitattavissa erikseen ja jyvitettivissi sopi-
japuolille.

Autohallin limmitykseen, valaistukseen, savunpoistoon, ilmanvaihtoon sekd muuhun auto-
hallin kayttoon liittyvid rakenteita, kuiluja, putkia, kanavia ja laitteita sekd autohallia pal-
velevia ldmp6-, vesi-, viemdiri- ja sihkdjohtoja sekd muita autohallin kiyttéén liittyvid joh-
toja sekd kaikkiin edelld mainittuihin liittyvid laitteita voidaan sijoittaa autohalliin tonttien
villisistd rajoista vilittdmattd. Autohallin jdtevedet poistetaan johtamalla ne yleiseen vie-
maériverkkoon yhden tai useamman timén sopimuksen sopijapuolen kiinteistdd palvelevan
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viemdriliittymén kautta. Autohalli voidaan toteuttaa siten, ettd kiinteistSjen vilisille rajoille
el rakenneta palomuuria tai seinéi.

4.3, Autohallin rakentaminen ja yllipito

Kohdassa 4.2. mainitun autohallikokonaisuuden rakentamisesta vastaa kukin sopijapuoli
aina oman tai hallitsemansa tontin osalta ja rakentaminen sisdllytetddn kunkin sopijapuolcn
osalta tonttien rakentamista koskeviin urakkasopimuksiin siten, ettd kunkin yhtién urakka-
summa kattaa sen kayttoon rakennusluvan, timén yhteisjérjestelyn perusteella ja erikseen
solmittavien sopimusten nojalla tulevien autopaikkojen rakentamisen. Autohalli rakenne-
taan uscassa vaiheessa, joten mm. autohallin tekniikan ja rakenteiden seké autopaikkojen ja
kulkuteiden sijoittelussa joudutaan turvautumaan viliaikaisjdrjestelyihin ennen autohalli-
kokonaisuuden lopullista valmistumista. Kulloinkin rakentamisvaiheessa olevan tontin
omistajan tai haltijan vastuulla on kustannuksellaan toteuttaa tarvittavat viliaikaisjérjeste-
lyt niin, ettd jo valmiilla ja kdyttodnotetuilla yhti6illa on aina kidytOssdédn rakennusluvan
edellyttima méérd autopaikkoja. Rakentamisvaiheen aikana viliaikaiset autopaikat voi-
daan osoittaa alucelle toteutettavilta tilapdisiltd pysikointialueilta.

Autohallikokonaisuuden kunnossapidossa ja hoidossa 1dhtokohtana on, ettd ne jarjestetdin
keskitetysti sopijapuolten yhteisty6nd. Autohallikokonaisuuden kdytdsté, hoidosta ja kun-
nossapidosta, mahdollisista peruskorjauksista ja uusimisesta sekd autohallin ldmmityksesté
ja sihkdnkulutuksesta aiheutuvista kustannuksista sopijapuolet vastaavat yhteisesti kul-
loinkin hallitsemiensa autopaikkojen mukaisessa suhteessa. Mikéli autohalli on jaettu ra-
kenteellisesti eri vyShykkeisiin, jaetaan kuitenkin kustannukset ainoastaan titd vyohyketta
kéyttivien tonttien kesken edelld mainitulla jakoperiaatteella. Samaa sovelletaan myos
muihin autohallia koskeviin tai yksin sitd palveleviin sopimuksiin, jotka joudutaan teke-
mién ainoastaan yhden sopijapuolen nimiin ja joista aiheutuu tille sopijapuolelle kustan-
nuksia. Autohalliin mahdollisesti toteutettavat pienajoneuvo- tai moottoripyoripaikat ja
niiden kdyttGoikeuksien jakautuminen sopijapuolten kesken eivit vaikuta autohallia koske-
viin kustannusjakoperusteisiin. Velvollisuus osallistua tdssi kappaleessa mainittuihin kus-
tannuksiin alkaa kunkin sopijapuolen osalta siitd hetkestd, kun sopijapuolen omalle tontille
rakennettava uudisrakennus on valmistunut ja viranomaisen toimesta hyviksytty kdyttoon
otettavaksi.

Siltd osin, kun autohallissa on vain yhté sopijapuolta palvelevia rakenteita, laitteita tai jir-
jestelmid, vastaa tdmé yksin ndiden hoidosta, kunnossapidosta ja mahdollisesta peruskor-
jauksesta aiheutuvista kustannuksista. Lisédksi, mikéli autohallipaikoille asennetaan erillisii
sdhkoldammitystolppia tai sdhkoautojen latauspisteitd, johdetaan niihin sdhké mahdolli-
suuksien mukaan paikkoja hallinnoivan sopijapuolen tonttiliittymésta.

44. Tenderipuisto kevyen liikenteen viylineen

Kohdassa 4.2. mainitun Tenderipuiston rakentaminen siséllytetddn kunkin sopijapuolen
osalta tonttien rakentamista koskeviin urakkasopimuksiin siten, ettd kunkin yhtién urakka-
summa kattaa sen osuuden Tenderipuiston rakentamisesta. Tenderipuisto rakentuu useassa
vaiheessa siten, ettd lopullisesti puistokokonaisuus valmistuu vasta viimeisen puistoon ra-
joittuvan tontin rakentamisen yhteydessd. Tenderipuiston kunnossapidossa ja hoidossa l4h-
tokohtana on, etté se jdrjestetddn keskitetysti sopijapuolten yhteistyéna. Tenderipuiston



7(12)

kiytostd, hoidosta ja kunnossapidosta, mahdollisista peruskorjauksista ja uusimisesta vas-
taavat sopijapuolet yhteisesti ja niistd aiheutuvista kustannuksista kohdassa 1. mainittujen
rakennusoikeuksien suhteessa. Samaa sovelletaan myds muihin Tenderipuistoa koskeviin
tai yksin sitd palveleviin sopimuksiin, jotka joudutaan tekeméédn ainoastaan yhden sopija-
puolen nimiin ja joista aiheutuu télle sopijapuolelle kustannuksia. Velvollisuus osallistua
em. kustannuksiin alkaa kunkin sopijapuolen osalta siitd hetkestd, kun sopijapuolen omalle
tontille rakennettava uudisrakennus on valmistunut ja viranomaisen toimesta hyvaksytty
kayttéon otettavaksi.

4.5. Piha-alue

Sopijapuolten omistamien tai hallitsemien tonttien piha-alueet suunnitellaan ja rakennetaan
koko Sopimusaluetta palvelevaksi kokonaisuudeksi. Sopijapuolilla on rajoittamaton oikeus
kiyttda kyseisid piha-alueita niilld olevine leikki- ja oleskelualueineen seki niilld olevia
varusteita ja laitteita. Kukin sopijapuoli vastaa piha-alueen valaistuksesta ja sdhkonkdy-
tostd aina oman tai hallitsemansa tontin osalta.

Sopijapuolet vastaavat kustannuksellaan piha-alueen rakentamisesta aina jokainen oman
tai hallitsemansa tonttinsa osalta ja rakentaminen siséllytetddn kunkin tontin osalta tonttien
rakentamista koskeviin urakkasopimuksiin. Tédssd kohdassa tarkoitetun piha-alueen ja silld
olevien varusteiden kunnossapidosta, hoidosta ja mahdollisesta uusimisesta sopijapuolet
vastaavat yhdessd siten, ettd tdstd aiheutuvat kustannukset jactaan kohdassa 1. mainittujen
rakennusoikeuksien suhteessa. Velvollisuus osallistua em. kustannuksiin alkaa kunkin so-
pijapuolen osalta siitd hetkestd, kun sopijapuolen omalle tai hallitsemalle tontille rakennet-
tava uudisrakennus on valmistunut ja viranomaisen toimesta hyvéksytty kidyttéon otetta-
vaksi.

4.6. Kulku-, huolto- ja pelastustiet

Sopijapuolten tonteille toteutetaan kaikkien sopijapuolten yhteiseen kidytto6n tarkoitettuja
kulkuteitd kevyenliikenteen kdyttd6n sekd pelastus- ja huoltoajoa varten asemakaavassa
viitteellisesti merkinnélld s-ajo osoitetuilla alueilla. Tdssd kohdassa tarkoitettujen kulku-
viylien tarkka sijainti ratkeaa tonttikohtaisten suunnitelmien valmistuttua.

Kulku- ja pelastusteiden rakentamisesta vastaa kustannuksellaan kukin sopijapuoli aina
oman tai hallitsemansa tontin osalta ja rakentaminen siséllytetddn kunkin sopijapuolen
osalta tonttien rakentamista koskeviin urakkasopimuksiin. Kaikkia sopijapuolia palvele-
vien kulkuviylien kunnossapidosta, hoidosta ja mahdollisesta uusimisesta sopijapuolet
vastaavat yhdessd siten, ettd tdstd aiheutuvat kustannukset jaetaan kohdassa 1. mainittujen
rakennusoikeuksien suhteessa. Velvollisuus osallistua em. kustannuksiin alkaa kunkin so-
pijapuolen osalta siitd hetkestd, kun sopijapuolen omalle tontille rakennettava uudisraken-
nus on valmistunut ja viranomaisen toimesta hyviksytty kdyttoon otettavaksi.

4.7. Jitchuolto

Sopijapuolten jétehuolto jirjestetdéin rakentamalla tonteille tarpeen mukaiset ja jatehuolto-
mdéirdykset tiyttdvit jatepisteet. Jitepisteet voidaan osoittaa my9s kahden tai useamman
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sopijapuolen yhteiskdytt6on. Mydhemmin sopijapuolten mahdolliseen yhteiskéyttdoon ra-
kennettavien jdtepisteiden sijainti esitetdin aina kunkin sopijapuolen rakennuslupasuunni-
telmassa.

Jdtepisteiden seka kiinteistdille mahdollisesti sijoittuvien jéteautorcittien rakentamisesta ja
varustamisesta vastaa aina se sopijapuoli, jonka tontille jatepiste tai ajoreitti sijoittuu, Mah-
dollisen vhteiskdytdssd olevan jdtepisteen sekd sielld olevien sdilididen, astioiden ja varus-
teiden kunnossapidosta, hoidosta, mahdollisesta peruskorjauksesta tai uusimisesta seka ji-
tehuollon kustannuksista vastaavat sopijapuolet siten, cttd ndistd aiheutuvat kustannukset
jaetaan kohdassa 1. mainittujen rakennusoikeuksien suhteessa niiden sopijapuolten kesken,
jotka kyseistd jatepistettd ovat oikeutettuja kayttdmaan. Velvollisuus osallistua tdssd koh-
dassa tarkoitettuihin kustannuksiin alkaa kunkin jétepisteen kayttdon oikeutetun sopijapuo-
len osalta siitd hetkestd, kun sopijapuolen omalle tai hallitsemalle tontille rakennettavat
asuinrakennukset ovat valmistuneet ja viranomaisen toimesta hyvaksytty kéyttoon otetta-
viksi.

4.8. Viestonsuojatilat ja muut yhteistilat

Viestdnsuotilat toteutetaan sopijapuolten omistamille tai hallitsemille tonteille rakennetta-
viin rakennuksiin viranomaisméérdysten edellyttdimassd laajuudessa. Viestonsuojatilat voi-
daan toteuttaa myds kahden tai useamman sopijapuolen yhteiskdyttoon, mikéli suunnittelu-
ratkaisu niin sallii. YhteiskdytOssd olevat viestonsuojatilat ovat niiden valmistumisen jél-
keen kriisinaikaisessa yhteiskdytossi ainoastaan silloin, kun tila on viranomaisten toimesta
madritty vdestonsuojelukdyttoon. Muuna aikana véestonsuojatila on ainoastaan sen sopija-
puolen kiytdssd, jonka rakennuksessa kyseinen tila sijaitsee tai jonka kdytté6n viesténsuo-
jatilan tiloja on osoitettu. Véesténsuojatilan rakentamisesta, hoidosta, kunnossapidosta
sekd mahdollisesta peruskorjauksesta tai uusimisesta vastaa se sopijapuoli, jonka raken-
nuksessa kyseinen tila sijaitsee. Tiloja palvelevien viestdnsuojalaitteiden ja varusteiden
hoidosta, kunnossapidosta sekd mahdollisista uusimisista vastaavat ne sopijapuolet yh-
dessi, joille tila on osoitettu kriisinaikaiseen viestonsuojelukdyttoon. Kustannukset jaetaan
viesténsuojatilan yhteiskdyttdon oikeutettujen sopijapuolten kesken kohdassa 1. mainittu-
jen rakennusoikeuksien suhteessa.

Mikdli tdssd kohdassa tarkoitettuja sopijapuolten yhteiseen kiyttddn tarkoitettuja viesto-
suoja- tai muita yhteistiloja paétetdédn toteuttaa, tiydennetdin titd sopimusta tarvittaessa
ndité tiloja koskevien suunnitelmien valmistumisen my6td. Paétoksen tissd kohdassa tar-
koitettujen tilojen rakentamisesta tai rakentamatta jittdmisestd sekd tilan varustamisesta
tekee yksin aina se sopijapuoli, jonka tontille tila on tarkoitus toteuttaa.

Téssd kohdassa tarkoitettujen vield suunnittelemattomien tilojen rakentamisesta vastaa
kustannuksellaan yksin se sopijapuoli, jonka tontille kyseinen tila rakennetaan. Tilan kun-
nossapidosta, hoidosta sekd mahdollisesta peruskorjauksesta tai uusimisesta vastaa samoin
yksin se sopijapuoli, jonka tontille yhteiskdytto6n tarkoitettu tila rakennetaan kuitenkin si-
ten, ettd kunnossapidosta, hoidosta sekd mahdollisesta peruskorjauksesta tai uusimisesta
aiheutuvista kustannuksista vastaavat kaikki ko. tilan yhteiskéyttoon oikeutetut sopijapuo-
let yhdessé kohdassa 1. mainittujen rakennusoikeuksien suhteessa. Velvollisuus osallistua
tissi kohdassa mainittuihin kustannuksiin alkaa kunkin sopijapuolen osalta siitd hetkesti,
kun sopijapuolen omalle tontille rakennettavat asuinrakennukset ovat valmistuneet ja vi-
ranomaisen toimesta hyviksytty kiytt66n otettaviksi.
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4.9. Johdot ja laitteet sekii kaasutunnistusjérjestelmi

Sopijapuolilla on puolin ja toisin oikeus sijoittaa kiinteistdjddn palvelevia hule- ja jiteve-
siviemdreitd seka vesi-, kaukoldmpo-, sihkd-, tietolitkenne- yms. yhdyskuntateknisid joh-
toja niihin kuuluvine laitteineen toistensa kiinteistdille yhteisessa kdytossa olevan autohal-
lin tai piha-alueen kohdalle tai viranomaisten niin salliessa tarvittaessa myds kiinteistdjen
rajojen ulkopuolelle seka liittyd niilld tarvittaessa toistensa jarjestelmiin. Tonttien kuivatus
voidaan suunnitella ja rakentaa siten, ettd siind ei oteta huomioon kiinteistdjen vilisid ra-
joja.

Tasséd kohdassa tarkoitettujen johtojen ja laitteiden sekd kaasutunnistusjérjestelmén raken-
tamisesta, hoidosta, kunnossapidosta ja mahdollisesta uusimisesta vastaavat sopijapuolet
kukin niiltd osuuksilta, kun ne niitd kiyttdvit. Siltd osin kuin johdot ja laitteet seka
kaasutunnistusjarjestelma palvelee useampia sopijapuolia, jaetaan ndiden hoidosta, kun-
nossapidosta ja mahdollisesta uusimisesta atheutuvat kustannukset kaikkien ko. jirjestel-
mid tarvitsevien sopijapuolten kesken kohdassa 1. mainittujen rakennusoikeuksien suh-
teessa. Velvollisuus osallistua em. kustannuksiin alkaa kunkin sopijapuolen osalta siitd het-
kestd, kun sopijapuolen omalle tontille rakennettava uudisrakennus on valmistunut ja vi-
ranomaisen toimesta hyvéksytty kayttdon otettavaksi.

4.10. Yhteiset rakenteet ja rakennelmat

Edelld kasitellyn autohallin liséiksi sopijapuolten omistamille tai hallitsemille kiinteistoille
rakennettavat rakennukset tulevat liittyméén toisiinsa monin paikoin kiinteistojen vilisilld
rajoilla. Sopijapuolet sopivat, ettd rakenteet voidaan suunnitella tonttien rajoilla yhteisiksi
ja ettd sopijapuolilla on tarvittaessa oikeus kdyttda kiinteistdjen rajalla toisella tontilla ole-
vaa rakennusta omien rakenteiden ja rakennelmien tukemiseen. Toisiinsa tontinrajalla liit-
tyvien rakenteiden ja rakennusosien peruskorjauksesta, kunnossapidosta ja hoidosta sekd
mahdollisesta uudelleenrakentamisesta vastaa kukin sopijapuoli aina omistamansa kiinteis-
ton osalta ja jos tdimd ei ole mahdollista toimitaan nédiden osalta yhteistyGssa siten, ettd kus-
tannukset jaetaan kohdassa 1 mainittujen rakennusoikeuksien suhteessa. Velvollisuus osal-
listua em. kustannuksiin alkaa kunkin sopijapuolen osalta siitd hetkestd, kun sopijapuolen
omalle tontille rakennettava uudisrakennus on valmistunut ja viranomaisen toimesta hy-
viksytty kdyttéon otettavaksi.

Télla sopimuksella sopijapuolet hyviksyvit rakennusten suunnittelun ja rakentamisen si-
ten, ettd kiinteistGjen rajalla voidaan rajalla oleviin seiniin tehdé aukkoja tai jdttaa palo-
muuri rakentamatta, mikali tdllainen ratkaisu viranomaisten toimesta hyvaksytaan.

5. Kiytonaikainen hallinnointi

Autohallin, piha-alueen, Tenderipuiston sekd muiden tdmén sopimuksen mukaisten yhteis-
ten alueiden, tilojen, rakenteiden, jirjestelmien ja laitteiden kaytOstd sekéd kunnossapidon ja
hoidon jérjestamisestd huolehtii ja pédttdd sopijapuolten lukuun hoitokunta noudattaen taté
sopimusta. Hoitokunta voi kisitelld ja tehdi paédtoksid Sopimusaluetta koskien aina vain
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siltd osuudelta, mikd kulloinkin on valmistunut ja viranomaisten toimesta hyvéksytty kiyt-
to6n otattavaksi. Hoitokunnassa kutakin kiinteistd edustaa sen haltija tai haltijan valtuut-
tama henkild (esim. isdnnditsijd). Sopimusalueen kiinteistdjen omistajat ja haltijat sitoutu-
vat nimedmain jdsenen hoitokuntaan viimeistdan neljin (4) kuukauden kuluessa tontille
rakennettavien asuinrakennusten tultua rakennusvalvontaviranomaisten toimesta hyviksy-
tyksi kdyttoon otettaviksi.

Jasenten keskuudesta valitaan hoitokunnalle puheenjohtaja. Kullakin kiinteist6lld on hoito-
kunnassa yksi #dni. A4nten jakaantuessa tasan, puheenjohtajan 4ani ratkaisee. Padtdkset
tehdddn enemmistopaatoksind. Kiinteistojen edustajat esittelevit tehdyt pdatokset tarvitta-
vilta osin omistajayhtididen hallitusten tai muun asiasta padttiméin oikeutetun tahon hy-
véksyttdviksi. Lahtokohtana autohallin, piha-alueen ja Tenderipuiston huolto- ja kunnossa-
pitotehtdvien osalta on, ettd ne hoidetaan keskitetysti yhteistyona.

Hoitokunta kokoontuu tarvittaessa jonkun osapuolen koolle kutsumana. Kokouksissa nou-
datetaan soveltuvin osin osakeyhtidlain yhtickokousta koskevia méariyksia.

6. Vakuutukset

Kukin sopijapuoli on velvollinen ottamaan omistamaansa tai hallitsemaansa kiinteistod
koskevan tdysarvovakuutuksen ja siséllyttdméén sithen oman tai hallitsemansa kiinteiston
alueella olevan osan autohallista, piha-alueesta seké kohdassa 1. mainitun rakennusoikeu-
den perusteella madrdytyvin osuuden Tenderipuistosta. Sopijapuolten on varmistettava va-
kuutusten kattavuus tontin rajakohtien ja yhteiskdyttoisten alueiden osalta.

Sopijapuolet voivat niin halutessaan sopia yhteisen erillisen vakuutuksen ottamisesta koko
autohallille, piha-alueelle ja Tenderipuiston alueelle, jossa edunsaajina tulee olla alueen
kayttdmiseen oikeutetut sopijapuolet. TéllGin sopijapuolet vastaavat vakuutusmaksusta
kohdassa 1. mainittujen rakennusoikeuksien suhteessa. Mahdollisen vahingon sattuessa
korvaussumma on kéytettdvd vahingoittuneen omaisuuden korjaamiseen tai uudelleen ra-
kentamiseen. Velvollisuus osallistua em. kustannuksiin alkaa kunkin sopijapuolen osalta
siitd hetkestd, kun sopijapuolen omalle tontille rakennettava uudisrakennus on valmistunut
ja viranomaisen toimesta hyvaksytty kdyttoon otettavaksi.

7. Korvaukset ja vastuunrajaus

Témén sopimuksen perusteella syntyvistd oikeuksista ei makseta korvauksia puolin eiki
toisin.

Turun kaupunki ei vastaa mistéén tdstd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista tai kustan-
nuksista, ellei jonkin asian osalta ole tdssd sopimuksessa erikseen toisin sovittu.
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8. Muut ehdot

Kullakin sopijapuolella on toisia sopijapuolia enempdd kuulematta oikeus hakea tdmén so-
pimuksen rekister6intia MRL 164 §:n mukaisen kiinteistjen yhteisjérjestelylld. Kukin so-
pijapuoli sitoutuu siirtdméaén tdmin sopimuksen sopijapuolen tontin luovutuksensaajalle
erilliselld luovutuksensaajan sopimuskappaleeseen tehdylld merkinnalla.

Titd sopimusta on allekirjoitettu tyi-ks:'toista (12) saman sanaista kappaletta, kolme VR-Yh-
tyméa Oy:lle siirrettdviksi edelleen aina kutakin tonttia omistamaan perustettaville yhtiille
ja yksi kullekin muulle timén sopimuksen sopijapuolelle sekd yksi Turun kaupungille ja
yksi kirjaamisviranomaiselle.

Turussa 31. pdivinid lokakuuta 2017

Asunto Oy Turun Fabriikin Fortuna Asunto Oy Turun Fabriikin Focus
M1 M

Mika Koski (valtakirjalla) Mika Koski (valtakirjalla)

Asunto Oy Turun Fabriikin Fauna Asunto Oy Turun Fabriikin Festivo
M, M, Zokt

Mika Koski (valtakirjalla) Mika Koski (valtakirjalla)

Asunto Oy Turun Fabriikin Femma Asunto Oy Turun Fabriikin Fado
A iy i, il

Mika Koski (valtakirjalla) Mika Koski (valtakirjalla)

YIT Rakennus Oy
(perustettavien yhtididen lukuun)

A= M ’ /ééy%w/?

Antero Mikeld (valtakirjalla) Ar Mikinen Janné Seeste
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Turun kaupunki Turun kaupungin Pohjolan kaupunginosan (71) VP-2 (Tenderipuisto)
alueen maanomistajana hyviksyy sopimukseen sisdltyvit kiinteistd- ja rakennusrasittcen
luonteisct asiat, seké sen, ettd maankdyttosopimuksessa 13.8.2014 Turun Kaupungin ja
VR-Yhtymi Oy:n vililld asetut Tenderipuistoa ja kevyenliikenteen vaylid koskevat vel-
voitteet (kohta 16 ja 19) siirtyvit kunkin korttelin tontin osalta omistuksen siirtymisen het-
kelld VR:It&/YIT:Itéd perustetulle tai perustettaville yhtidille.

Turussa | * . pdiviing ™~<"% kuuta 20

Turun Kaupunki
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