Turun kaupunki Paatésehdotus

Rakennusvalvonta Paattspaivamaara Rakennuslupa
Valmistelija:Teuvo Kauppi 2020-505

Puolalankatu 5, PL 355,

20101 TURKU

Rakennuspaikka
853-91-63-6 Kaupunginosa/Kyla:RANTAMAKI
Pinta-ala 15642.0

Niuskalankatu 3

20380 TURKU

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen AP-1 Asuinpientalojen korttelialue, jolla ympéristo
kayttétarkoitus sdilytetaan.

Hakija
Asumisoikeus Oy Niuskalankatu 3 ja 5 Turku
c/o Mangrove Oy, Ruukinkatu 2-4
20540 TURKU

Toimenpide

Uusi rakennus

- rivitalot 9 kpl

PRT 1038522641, 1038522652, 1038522663,
103852257T, 1038522707, 1038522718,
103852273A, 103852274B, 103852275C

- paritalo PRT 103852276D

Ennalta-aloitus

Luvan Pysyvarakennus- Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
rakennus tunnus

1 1038522641 545.0 435.0 1800.0
2 1038522652 365.0 337.0 1170.0
3 1038522663 283.0 262.0 910.0
4 103852257T 365.0 337.0 1170.0
5 1038522707 283.0 262.0 910.0
6 1038522718 283.0 262.0 910.0
7 103852273A 365.0 337.0 910.0
8 103852274B 365.0 337.0 1170.0
9 103852275C 365.0 337.0 1170.0
10 103852276D 202.0 188.0 650.0
11 1038522419 230.0 230.0 1429.0

Hankkeen vaativuusluokka

Poikkeuksellisen vaativa



Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P3

Lausunnot

Museokeskus Turku 29.04.2020 Ehdollinen
Aluepelastuslaitos Turku 13.05.2020 Ehdollinen
Ymparistonsuojelu 04.05.2020 Ehdollinen
Liikennesuunnittelu KYTO 27.04.2020 Puoltava
Kaupungin kuuleminen naapurina 27.04.2020 Puoltava
(tonttipalvelut) KYTO

Kaavoitus KYTO 10.07.2020 Kieltava

Hakemuksen liitteet
Paapiirustukset 45 kpl
Sahkoinen liite: Energiatodistukset
Sahkdinen liite: Energiaselvitykset
Sahkaoinen liite: LVI-suunnittelun ja toteutuksen seka kayttéénoton -asiakirja
Sahkoinen liite: Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Sahkainen liite: lImoitus vaestonsuojasta
Sahkaoinen liite: Aluejulkisivu pohjoiseen
Sahkoinen liite: Aluejulkisivu itdan
Sahkainen liite: Aluejulkisivu etelaan
Sahkainen liite: Aluejulkisivu lanteen
Sahkaoinen liite: Pohjatutkimus ja perustamistapaselvitys
Sahkoinen liite: Selvitys hulevesien johtamisesta
Sahkdinen liite: Hakijan vastine kaupunkikuva-arkkitehdin lausuntoon
Sahkaoinen liite: Hakijan vastine kaavoituksen lausuntoon
Sahkoinen liite: Hakijan vastine ymparistonsuojelun lausuntoon
Sahkoinen liite: Hakijan vastine pelastuslaitoksen lausuntoon
Sahkdinen liite: Maanrakennustyot toteuttavan yrityksen vastine ymparistonsuojelun
lausuntoon
Sahkainen liite: Muistio neuvottelusta kaavoituksen kanssa
Sahkoinen liite: Kaavoittajalle esitetyt suunnitelmaluonnokset
Sahkaoinen liite: Yhtidjarjestys
Sahkoinen liite: Kaupparekisteriote
Sahkainen liite: Takaussitoumus
Sahkaoinen liite: Hakemus tonttien yhdistamisesta
Sahkoinen liite: Maanvuokrasopimus
Sahkadinen liite: Valtakirja

Poikkeukset ja lisédselvitykset

Lisaselvitykset:
1) Naapureille annettu viran puolesta mahdollisuus huomautuksen antamiseen.

2) Kaupunkikuva-arkkitehdin kommentit 14.7.2020:

- vanha navetta on mukavasti osa kokonaisuutta. Tosin kuten kaavassakin on
ajateltu, niin sen on tarkoitus jAddéa alisteiseksi asuntorakentamiselle. Nyt
yksikerroksisten asuntojen korkeus on matalampi kuin navetan. 30 asteen
kattokulma luo ison ullakkotilan, joka hieman teenndisesti jaa nyt tyhjaksi, koska
ullakkokerrosta ei rakenneta.

- rakennusten julkisivujen punainen vari on epatyypillinen alueelle ja toistaa navetan
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[/ varastorakennuksen variad. Voisiko asuinrakennuksissa harkita jotakin muuta
savya?

- tiilvisrakentaminen luo kylamaista tunnelmaa, joka on hyva. Talo J tuntuu kuitenkin
ahtaasti sovitetulta ja katto peittda etelan nakymia rakennukselta I, vaikka onkin tata
alempana.

- suosittelisin luopumaan rakennuksesta J ja rakentamaan sen sijaan muiden
rakennusten ullakkokerroksiin kerrosalaa.

- eteldn puolen rakennusten pohjakerros on korkealla suhteessa maanpinnan
korkoihin ja luo paikoin l&hes kerroksen korkuisen sokkelin. Vahintdankin sokkelin
kasittelyyn tulisi kiinnittda huomiota.

Kommentit huomioitu lupaehdoissa.

2.1) Hakijan vastine oheismateriaalina.

3) Museokeskuksen lausunto oheismateriaalina. Lausunto on huomioitu
lupaehdoissa.
3.1) Ei vastinetta.

4) Aluepelastuslaitoksen lausunto oheismateriaalina. Lausunto huomioitu
suunnitelmissa ja lupaehdoissa.
4.1) Hakijan vastine oheismateriaalina.

5) Ymparistonsuojelun lausunto oheismateriaalina. Lausunto huomioitu
lupaehdoissa.
5.1) Hakijan vastineet oheismateriaalina, 2 kappaletta.

6) Kaavoittajan lausunto oheismateriaalina.
6.1) Hakijan vastine oheismateriaalina.

Poikkeukset:

1) Kaavan vastaisesti rakennetaan 5 kpl neljan asunnon rivitaloja, 4 kpl kolmen
asunnon rivitaloja (seka yksi kappale paritaloja).

2) Rakennetaan autopaikat 7-20 tontin istutettavaksi osoitetulle osalle.

3) Rakennusalueen rajan ylittavat talot A, E, F ja l.

Edella mainitut poikkeamiset katsotaan vahaisina. Hakija on toimittanut perustelut.

TyOta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja
KVV-tydnjohtaja
IV-tydnjohtaja
Kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkilo

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

lImanvaihtosuunnitelmat

Paalutussuunnitelma

Tarkennettu piha- ja istutussuunnitelma

Tarkennettu louhinta/kaivuu/tayttbsuunnitelma

Kosteudenhallintasuunnitelma

Tyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:
Katselmus Rakennus



Aloituskokous Kaikkiin rakennuksiin
Paikan merkitseminen Kaikkiin rakennuksiin
Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Lupaan
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
llImanvaihtolaitteiden katselmus Lupaan
Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus Lupaan
Véaestonsuojan katselmus Lupaan
Erityinen palotarkastus Lupaan
Tarkastusasiakirja Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Muut ehdot:

Samalla myonnetdan lupa suorittaa rakennustyo6t
ennen kuin paatds on saanut lainvoiman.

Energiaselvitysten osoitetiedot tulee korjata ennen
rakennustoiden aloittamista.

Ketoalueelle ei tule istuttaa puita, pensaita,
perennapenkkeja tai muutakaan kasvillisuutta vaan
alueen alkuperéinen kasvillisuus tulee sailyttaa.

Ketoalueelle ei tule levittda lannoitteita. Alueelle
itdneiden uusien puiden ja pensaiden taimet tulee
poistaa kedolta saéanndllisesti.

Tarkennettu piha- ja istutussuunnitelma tulee
hyvaksyttaa rakennusvalvonnan hortonomilla ennen
aloituskokousta.

Rakentamistoita ei tule ulottaa luo-1 -alueelle. Luo-1
-alue tulee aidata riittavalla tavalla rakentamisen
ajaksi.

Ennen rakennustdiden aloittamista on kirjallisesti
pyydettava rakennusvalvonnalta rakennustydn
aloituskokouksen jarjestamista.

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkilén on
pidettava tydmaan tarkastusasiakirjaa, joka sisaltaa
selonteon rakennustyon eri vaiheista.

Tybmaan tarkastusasiakirjana on kaytettava
Ymparistoministerion ymparistbopasta 76
(Pientalotydmaan valvonta ja tarkastusasiakirja), joka
jaetaan luvanhakijalle lupapaattksen yhteydessa.

Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet on merkittava
tontille Pelastustie” ja "Pysakointi kielletty"
likennemerkein.

Pelastussuunnitelma tai sen yhteenveto on
toimitettava pelastusviranomaiselle viimeistaan



rakennuksen kayttéénottoon mennessa.

Rakennus on varustettava sahkdverkkoon liitettavilla
palovaroittimilla. (RakMk, E1, 11.3.1)

Ennen rakennustéiden aloittamista on
rakennusvalvonnalle esitettéava rakennustoista
mahdollisesti aiheutuvien vaurioiden arvioimiseksi
selvitys ympardivilla kiinteistoilléa toteutetuista
rakenteiden tarkastuksista ja seurantasuunnitelma.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa
rakennusvalvontaan tulee toimittaa selvitys
rakennuksen ilmanvuotoluvusta 50 = 2,0 (m3/h
m2).

Julkisivujen varitys (varimallit) ja detaljit (mallit) on
hyvéaksytettava kaupunkikuva-arkkitehdilla ja Turun
museokeskuksen edustajalla ennen ko.
rakennustyon aloittamista, katselmuksen poytakirja
on liitettava loppukatselmusasiakirjoihin.

Ennen rakennuksen ("navetta") kayttdonottoa on
siin& suoritettava museoviranomaisen katselmus
suojeluarvojen toteutumisesta. Katselmuspoytakirja
liteta&n loppukatselmusasiakirjoihin.

Rakennesuunnitelmien yhteydessa on toimitettava
julkisivujen aaneneristavyyslaskelmat.

Ennen rakennustoiden aloittamista on
rakennusvalvontaan toimitettava yksityiskohtainen
suunnitelma rakennuspaikan hulevesien kasittelysta
ja johtamisesta.

Kosteudenhallintasuunnitelma tulee toimittaa
rakennusvalvontaan ennen rakennustoiden
aloittamista.

Rakennusvalvontaan tulee toimittaa selvitys
kosteudenhallintasuunnitelman noudattamisesta
ennen rakennuksen kayttdonottoa.

Ty6t on tdmén rakennusluvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa.
Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa
raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneta
sen voimassaoloaikana.



