O l l ro ASIANAJOTOIMISTO
ATTORNEYS AT LAW

YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

1. Osapuolet

1.1.  Kiinteist6 Oy Turun Yliopistonkatu 22
y-tunnus: 2126818-8

1.2.  Kiinteistd Oy Yliopistonkatu 20
y-tunnus: 1778179-8

1.3.  Fastighets Ab Guldhuset
y-tunnus: 2427210-7

1.4. Kiinteistd Oy St. Erik
y-tunnus; 0220476-0

1.5.  Kiinteist6 Oy Turun Antintalo
y-tunnus: 0659234-2

1.6.  Kiinteisto Oy Thalia
y-tunnus: 2732077-6
2. Taustaa

Osapuolet omistavat Turun kaupungin 7 kaupunginosan korttelissa n:o 10 {(ns. “Hansan
kauppakeskus”) kiinteistjd seuraavasti:

Kiinteisté Oy Turun Yliopistonkatu 22 853-7-10-9
Kiinteisto Oy Yliopistonkatu 20 853-7-10-2
Fastighets Ab Guldhuset 853-7-10-1003
Kiinteisté Oy St. Erik 853-7-10-6
Kiinteisté Oy Turun Antintalo 853-7-10-8
Kiinteisté Oy Thalia 853-7-10-4

Tassd sopimuksessa “tontilla” ja “rakennuksella” tarkoitetaan asiayhteydesta riippuen
my®s sitd sopimuksen osapuolta, joka kyseisen tontin tai rakennuksen omistaa.
3. Tausta ja tarkoitus

Tima sopimus on maankaytté- ja rakennuslain 164 §:n mukainen yhteisjarjestelysopimus,
jonka laatiminen on tullut tarpeelliseksi rakennusvalvontaviranomaisten asetettua taman
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sopimuksen laatimisen edellytykseksi Hansan kauppakeskuksessa meneilldén olevien sa-
neeraus- ja muutostdiden rakennuslupien myéntamiselle.

Talld sopimuksella sovitaan eriistd osapuolten vilisistd Hansan kauppakeskuksen palo-
muuri- poistumistie- ja LVISA-jarjestelyistd sekd yhden liukuportaan sijoittamista koske-
vista jarjestelyistd ja niihin liittyvistd osapuolten vilisista oikeuksista ja velvollisuuksista.

4. Aiemmat sopimukset ja sopimusten soveltamisjdrjestys

Taman sopimuksen mukaiset velvollisuudet ovat aiemmista sopimuksista erillisid ja velvoit-
tavat aiemmista sopimuksista huolimatta tdman sopimuksen osapuolia. Jos tdmd ja aiem-
mat sopimukset ovat keskendin ristiriidassa, on tulkintaetusija talld sopimuksella.

5. Yhteisjarjestelyn kirjaaminen

Kukin osapuoli antaa timan sopimuksen allekirjoituksella kaikille muille osapuolille valtuu-
tuksen hakea Turun kaupungin asianomaisilta viranomaisilta maarayksen kaikkien tdssa so-
pimuksessa sovittujen jirjestelyjen noudattamisesta ja kirjaamisesta.

6. Jarjestelysuunnitelma

6.1.

Jarjestelyalue sijaitsee Hansan kauppakeskuksen kaikissa kerroksissa. Liitteessé 1 on osoi-
tettu ne tontit ja tontinrajat, joita kohdan 6.1. mukaiset jarjestelyt koskevat. Liitteen mu-
kaisesti jarjestelyt koskevat osapuolten Hansan kauppakeskuksessa omistamia tontteja ja
rakennuksia kokonaisuudessaan niiden tonttien rajoilla ja tonteilla, jotka kunkin yhteisjar-
jestelyn osalta on erikseen liitteessd 1 rasteroinnein tai katkoviivoin osoitettu.

Jarjestelyt

6.1.1. Palomuuri ja MRA 80 §:n 1 momentin 7 kohtaan verrattavat jrjestelyt

Osapuolet sopivat pysyvistd maankéytto- ja rakennusasetuksen 80 §:n 1 momentin 7 koh-
dan mukaiseen seinirasitteeseen verrattavasta jarjestelystd, jonka mukaan kaikilla sopi-
muksen osapuolena olevilla tonteilla ja rakennuksilla on oikeus jattdd palomuuri rakenta-
matta ja oikeus tehdé ovia ja muita aukkoja tonttiensa rajoille kulloinkin voimassa olevien
rakennuslupien mukaisessa laajuudessa. Tdtd sopimuskohtaa 6.1.1. koskeva jérjestelyalue
on merkitty liitteeseen 1 punaisella katkoviivalla.

6.1.2. Kulkuyhteydet ja MRA 80 §:n 1 momentin 4 kohtaan verrattavat jérjestelyt

Osapuolet sopivat pysyvistid maankéytté- ja rakennusasetuksen 80 §:n 1 momentin 4 koh-
dan mukaiseen kayttorasitteeseen verrattavasta jarjestelystd, jonka mukaan kaikilla sopi-
muksen osapuolena olevilla tonteilla ja rakennuksilla ja kaikilla tonttien ja rakennusten
kautta kulkevilla on oikeus kayttda kaikkia osapuolten omistamien tonttien rajat ylittévia
kulkuvaylia kulloinkin voimassa olevien rakennuslupien mukaisessa laajuudessa. Tatd sopi-
muskohtaa 6.1.2. koskeva jirjestelyalue on merkitty liitteeseen 1 vihredlla viivalla.
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6.1.3. LVISA-laitteiden ym. sijoittaminen ja MRA 80 §:n 1 momentin 3 kohtaan verrattavat

jdrjestelyt

Osapuolet sopivat Kiinteistd Oy Yliopistonkatu 22:ta ja Kiinteistd Oy St. Erikid lukuun otta-
matta pysyvastd maankayttd- ja rakennusasetuksen 80 §:n 1 momentin 3 kohdan mukai-
seen laiterasitteeseen verrattavasta jarjestelystd, jonka mukaan Kiinteistd Oy Yliopiston-
katu 20:n, Fastighets Ab Guldhusetin, Kiinteisté Oy Turun Antintalon ja Kiinteistd Oy Tha-
lian tonteilla ja rakennuksilla on oikeus sijoittaa ldmpo-, vesi-, ilmastointi-, tiedonsiirto-,
automatiikka- ja sahkéjohtoja, -putkia ja -laitteita toistensa tonteille ja rakennuksiin kul-
loinkin voimassa olevien rakennuslupien mukaisessa laajuudessa. Tatd sopimuskohtaa
6.1.3. koskevan jarjestelyalueen tonttirajat on merkitty liitteeseen 1 siniselld katkoviivalla.
Jarjestely koskee lisiksi timan sopimuskohdan osapuolten vélilla heiddn omistamiaan
tontteja ja rakennuksia kokonaisuudessaan.

6.1.4. Liukuportaat ja MRA 80 §:n 1 momentin 2 ja 3 kohtien mukaisiin rakenne- ja laitera-

6.2.

6.3.

6.4.

sitteisiin verrattavat jirjestelyt

Sopimuksen liitteend 1 olevassa piirustuksessa siniselld poikkiviivoituksella merkitylld alu-
eella sijaitsevat liukuportaat, joiden rakenteet ulottuvat osittain tonttien rajan yli. Tamén
johdosta sovitaan, etti Kiinteistd Oy Thalian tontilla 853-7-10-4 on oikeus kayttad Kiinteistd
Oy Turun Antintalon tontilla 853-7-10-8 sijaitsevan rakennuksen seinda ja muita rakenteita
liukuportaiden tukemiseen seka sijoittaa liukuportaat osittain Kiinteisté Oy Turun Antinta-
lon tontille.

Nykyinen rakentaminen

Kaikki kohdissa 6.1.1.—6.1.4. tarkoitettuihin jérjestelyihin liittyvat, sopimuksen allekirjoitus-
hetkell tiedossa olevat rakentamis- ja muut toimenpiteet on joko tehty tai niiden kustan-
nusvastuusta on sovittu osapuolten kesken. Kenellakaan osapuolella ei ole toisia osapuolia
kohtaan naiden jarjestelyjen rakentamiseen ja niihin rinnastettaviin toimenpiteisiin liittyvia
taloudellisia tai muitakaan vaatimuksia.

Tuleva rakentaminen

Taman sopimuksen allekirjoituksella kaikki osapuolet antavat etukdteisen suostumuksensa
my®6s tulevaisuudessa tehtaviin timin sopimuksen mukaisiin jérjestelyihin. Rakentamisen
kustannusvastuun periaatteena tulevien jirjestelyjen osalta on, etta jarjestelyn kustannuk-
sista vastaa se, joka voidaan katsoa oikeutetuksi osapuoleksi kussakin tapauksessa. Jos oi-
keutetuksi katsottavia on useampia, jaetaan rakentamiskustannukset hyétymis- ja aiheut-
tamisperiaatteen mukaisesti.

Ylldpitovastuut ja korvaukset

Kiinteistd Oy Thalia omistaa kohdassa 6.1.4. madritellyt liukuportaat ja vastaa kustannuk-
sellaan niiden seka portaiden takia kiytdssi olevien rakenteiden kaikkinaisesta hoidosta,
huollosta, ylldpidosta ja uusimisesta riippumatta siitd, kumman osapuolen tontilla ne ovat.

Paasaanto kohdissa 6.1.1., 6.1.2. ja 6.1.3. sovittujen yhteisjarjestelyjen osalta on, etté osa-
puolet huolehtivat kukin omalla tontillaan kustannuksellaan tdmén sopimuksen tarkoitta-
mien jarjestelyjen toteuttamisesta ja niiden edellyttamasta kaikkinaisesta hoidosta, huol-

losta, yllapidosta ja uusimisesta.
AV
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Kaytinndssa ndma jarjestelyt voidaan sopia hoidettavaksi osapuolten toimesta yhteisesti.
Samalla on sovittava kustannusjaon periaatteista.

Tdmén sopimuksen mukaisista oikeuksista ei makseta korvausta osapuolille.

Jos tdssa sopimuksessa madritellyn oikeuden kdytté muuttuu myShemmin siten, etta sita
kayttdda myds muu kuin timéan sopimuksen tekohetkelld oikeutettu tontti tai rakennus tai
jos rasitettua rakennuksen tai tontin osaa kayttda myos rasitettu tontti tai rakennus itse,
jaetaan edelld mainitut ylldpitovastuut aiheuttamis- ja hyétyperiaatteen mukaan kuloisen-
kin tosiasiallisen tilanteen mukaan.

Jarjestelyn kustannukset
Tamain sopimuksen laatimisesta aiheutuvista arkkitehti- ja asianajokustannuksista seka jar-

jestelyjen viranomaiskustannuksista vastaavat osapuolet yhteisesti. Kustannukset jaetaan
osapuolten kesken kuuteen (6) yhta suureen osaan.

7. Omistajanvaihdokset ennen rasitteiden rekisterdintia

Mikili joku osapuolista myy osakekantansa tai muulla tavoin luovuttaa madrdysvaltaansa
yhtidssd ennen kuin kohdissa 6.1.1.-6.1.4. tarkoitetut yhteisjarjestelyt on saatu rekiste-
réidyiksi, on osakkeitaan tai yhtionsd méaraysvaltaa luovuttava osapuoli velvollinen sitout-
tamaan siirronsaajan tdssd sopimuksessa sovittuihin rasitteisiin ja muihin sovittuihin oi-
keuksiin ja velvoitteisiin.

8. Sopimuksen voimaantulo, padttyminen ja muuttaminen

9. Jakelu

Tama sopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Sopimus on voimassa kunkin oikeutetun tontin tai rakennuksen osalta niin kauan kuin
tontti tai rakennus haluaa oikeuttaan kayttas, ellei oikeuden kdyttaminen osapuolista riip-

pumattomista syista kdy mahdottomaksi.

Sopimusta voidaan muuttaa vain osapuolten kirjallisella sopimuksella.

T4t sopimusta liitteineen on laadittu seitsemén (7) samanlaista kappaletta, yksi kullekin
osapuolelle ja yksi viranomaisia varten.
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Turussa marraskuun 26. pdivana 2018

Kiinteistd Oy Turun Yliopistonkatu 22
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