Turun kaupunki Paatdosehdotus

Rakennusvalvonta Paatospaivamaara Rakennuslupa
Valmistelija:Anitta Sundvall 2018-1185

Puolalankatu 5, PL 355,

20101 TURKU

Rakennuspaikka
853-67-23-1 Kaupunginosa/Kyla:RUISSALO
Pinta-ala 66774.0

Ruissalon puistotie 585
20100 TURKU

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen
kayttdtarkoitus

Hakija
Kiinteistd Oy Y-Hovi
c/o As.ajotsto Hakanen Oy, Humalistonkatu 2b B 24
20100 TURKU

Toimenpide
Laajennus

- vesikaton korottaminen ja parven rakentaminen
Muu muutostyo

- makuuhuoneen paikalle wc/suihkutila

- makuuhuoneen paikalle keittio

Vapaa-ajan rakennus, PRT 1033186688

Luvan Pysyvarakennus- Kokonaisala  Kerrosala Tilavuus
rakennus tunnus
1 1033186688 32.0 0.0 74.0

Hankkeen vaativuusluokka
Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P3

Lausunnot
Kaupunkikuva-arkkitehti 28.02.2019 Kieltava
Asemakaavoitus 08.03.2019 Kieltava

Hakemuksen liitteet



Paapiirustukset 3 kpl

Kaupparekisteriote (1)

Hallituksen kokouksen poytékirjaote 2 kpl (2)
Yhtiokokouksen poytakirjaote (3)
Rakennustapaohjeet/ Y-Hovi (4)
Rakennushankeilmoitus RH1 (5)
Naapurikiinteistéjen kuuleminen 1 kpl (6)
Varimallit (7)

Paineviemarin liittdminen viemariin (8)
Liitteet yhteensa 8 kpl

Poikkeukset ja lisaselvitykset

Lisaselvitykset:

1) Paikalla k&ynnin 28.02.2019 perusteella kaupunkikuva-arkkitehti ei puolla
rakennuksen ylospain laajentamista. Sen sijasta alueen yhtendisyyden ja
pienimittakaavaisen rakennustyylin mukainen mékkinaapurin nakdalat huomioiva
sivulle laajentaminen olisi toki mahdollista.

2) Asemakaavoituksen kielteinen lausunto oheismateriaalina.

Poikkeukset:

1) Asemakaavan mukaan rakennusten tulee olla yksikerroksisia ja mittasuhteiltaan
olevaan rakennuskantaan sopeutuvia. Rakennusta laajennetaan korottamalla siten,
ettd mahdollistetaan parvi viereisista rakennuksista poiketen. Ulkoseinia korotetaan
hieman yli 1 m. Korotettuun osaan rakennetaan parvi, jonka sisakorkeus harjan
kohdalta on vahan yli 1,6 m. Laajennusosaa ei voida pitda massaltaan ymparistoon
soveltuvana.

Tyo6téa ei saa aloittaa ennen kuin on hyvéaksytty:
Vastaava tyonjohtaja
KVV-tyOnjohtaja
IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

lImanvaihtosuunnitelmat

Tydn edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Katselmus Rakennus

Rakennekatselmus 1033186688

liImanvaihtolaitteiden katselmus 1033186688

Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus 1033186688

Tarkastusasiakirja 1033186688

Loppukatselmus 1033186688
Muut ehdot:

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkilon on
pidettava tydmaan tarkastusasiakirjaa, joka sisaltaa
selonteon rakennustyon eri vaiheista.



Ty6t on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulemisesta. Lupa raukeaa, mikéli sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa.
Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa
raukeaa, mikali sen voimassaoloaikaa ei pidennetd
sen voimassaoloaikana.

Rakennus- ja lupalautakunta tutkii asian ja harkitsee oikeaksi suostua hakemukseen
muutoin paitsi hylatd hakemuksen vesikaton korottamisen ja parven rakentamisen
osalta.

Perustelut;

Rakennuslupaa on haettu rakennuksen laajentamiseen korottamalla siten, ettéa
mahdollistetaan parvin rakentaminen. Rakennuksen korotus olisi poikkeus
viereisista rakennuksista. Laajennusosaa ei voida pitad massaltaan ymparistéon
soveltuvana. Alueella voimassa olevan asemakaavan 9/2009 mukaan rakennusten
tulee olla yksikerroksisia ja mittasuhteiltaan olevaan rakennuskantaan sopeutuvia.
Asemakaava on laadittu alueelle olemassa olevien rakennusten mataluus huomioon
ottaen.

Rakennusluvan myontamisen edellytyksend on muun muassa, etta rakentaminen
tayttaa sille maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 117 §:ssd seka muut MRL:n
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset. Mainitun MRL:n sdadéksen mukaan
rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa
kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Liséksi MRL 135 §:n mukaisesti
asemakaava-alueella rakennusluvan myéntamisen edellytyksena on mm. etta
rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen ja rakennus soveltuu
paikalle.

MRL 171 § perusteella kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa
poikkeamisen tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai
muuta toimenpidetta koskevasta sdannoksestd, maadrayksesta tai muusta
rajoituksesta. Poikkeamiseen tarvitaan aina erityinen syy. Maankaytto- ja
rakennusasetuksen (MRA) 85 &:n mukaisesti hakemuksessa on esitettava arvio
poikkeamista koskevan hankkeen keskeisista vaikutuksista seké hakemuksen
perustelut. Poikkeamisen perustelujen esittdminen on nimenomaan hakijan
velvollisuus eik& viranomaisen. Lupahakemuksessa ei ole esitetty erityisia perusteita
poikkeamiselle.

MRL 175 &:n mukaisesti rakennusvalvontaviranomainen voi MRL 171 §:ssa
saadetyin edellytyksin myodntaa rakennusluvan yhteydessa vahaisen poikkeamisen
rakentamista koskevasta sadnnoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Poikkeuksen mydntadminen, myds vahaisen poikkeuksen, on harkinnanvaraista
vaikka oikeudelliset edellytykset olisivat olemassa. Harkintaa ohjaa ja rajoittaa mm.
yhdenvertaisen kohtelun periaate. Myonteinen paatos vahaisena poikkeuksena
téssa tapauksessa tarkoittaisi sitd, ettd mahdollisiin vastaaviin rakennuksen
korotushankkeisiin tulee lahtokohtaisesti suhtautua myds mydnteisesti.
Kokonaisuuden kannalta tallbin poikkeaminen yhdessé tapauksessa voi aiheuttaa



4

haittaa kaavan maaraysten toteuttamiselle ja johtaa vaikutuksiltaan haitallisiin
vaikutuksiin alueella. Tallaiset vaikutukset ovat MRL 171 § mukaisia esteita
poikkeamisen myontamiselle, jolloin ne ovat este myos vahaisen poikkeamisen
mydntamiselle.

Kaavoituksen lausunnossa todetaan, ettad kaavan tarkoitus on ollut sailyttaa
lomamokkialueen nykyinen luonne ennallaan ja sallia vain vahainen
lisarakentaminen ja mokkien korjaus. Kaavoitus ei puolla luvan mydntamista.

Esitettyjen suunnitelmien perusteella rakennuksen korotus ei taytéa rakennusluvan
myodntamisen oikeudellisia edellytyksia eiké ole erityista syyta vahaisen
poikkeamisen myontamiselle. Rakennusluvan myontamiselle korotusta koskevalta
osin ei ole edellytyksia.

Lainkohdat:;

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 117 8 1 mom, 135 § 1 mom 1 ja 3 kohdat,
171 8 1ja 2 mom, 175 § 1 mom seka maankaytt6- ja rakennusasetus 85 § 2 mom



