1. Vuokranantaja:

2. Vuokralainen:

3. Vuokran kohde:

4. VVuokra-aika:

5. Vuokra:

VUOKRASOPIMUS

Hakans Investering Ab (1791718-1)
Osoite: Hevoskarintie 23, 20100 Turku

Turun kaupunki (0204819-8)
Osoite: Kiinteistoliikelaitos, Tilapalvelut Puolalankatu 5, 20100 Turku

Turussa Veritas Stadionilla osoitteessa Blomberginaukio 4 olevassa ra-
kennuksessa sijaitsevat pukuhuone-, sosiaali- ja varastotilat, yhteensa
1630,5 m? (alkuperdinen 1718 m?). Vuokrattavat tilat perustuvat vuokran-
antajan ja vuokralaisen 14.12.2002 paivéattyyn vuokrasopimukseen. Talla
vuokrasopimuksella poistetaan vuokrattavista kohteista liitteen merkitty
tila (87,5 m?) rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa. Muutoin vuokran

kohteet pysyvét ennallaan aikaisemman vuokrasopimuksen mukaisesti.

Vuokrakausi pysyy aikaisemman vuokrasopimuksen mukaisena. VVuokra-
kausi paattyy 30.6.2028.

Vuokra ilman arvonlisédveroa on 23.950 euroa kuukaudelta ja maksetaan
viimeistdan kunkin kuukauden kolmantena pankkipdivané vuokrananta-
jan ilmoittamalle pankkitilille. Vuokranantaja l&hettdd vuokralaiselle
kuukausittain laskun vuokran maksamista varten. Vuokranantaja on ha-
keutunut arvonlisaverovelvolliseksi kiinteiston kayttooikeuden luovutta-
misesta. Edell& mainittuun vuokran méaréaan lisataan arvonlisavero kul-

loinkin voimassa olevan verokannan mukaan.



6. Indeksiehto:

7. S&hko ja vesi:

Vuokra sidotaan virallisen elinkustannusindeksin (1951:10 = 100) elo-
kuun 2020 indeksilukuun 1977 (perusindeksi) ja vuokra tarkistetaan vuo-
sittain 1.1.2021 lukien.

Vuokraa tarkistetaan kertomalla kohdassa 5 ilmoitettu perusvuokra tarkis-
tusajankohtaa edeltdneen joulukuun indeksiluvulla ja jakamalla se edella
mainitulla perusindeksilla. Indeksin muuttumisen takia vuokraa ei kuiten-
kaan voi alentaa. Tarkistettua vuokraa maksetaan kunkin kalenterivuoden

tammikuun 1. pdivasta lukien.
Vuokraa tarkistettaessa otetaan huomioon indeksin kayttéa koskevan lain-

sédadannon asettamat rajoitukset.

Vuokralainen vastaa vuokrakohteen séhkon ja veden kaytosta aiheutu-

vista kustannuksista.

8. Vuokrakohteen kunto vuokrasuhteen alussa

Vuokralainen on ollut tiloissa vuokralla vuodesta 2003 lahtien ja on hyvin
tietoinen vuokrakohteen kunnosta. VVuokrakohde luovutetaan vuokralai-
selle siind kunnossa kuin se vuokralaisen kdytossd on ollut vuokrasopi-

muksen allekirjoituksen yhteydessa.

9. Vuokrakohteen kunto vuokrasuhteen aikana

Sopijapuolet vastaavat vuokrakohteen ja sen laitteiden kunnosta siten kuin
liitteend olevassa vastuunjakotaulukossa on méératty. Vuokralainen vastaa
siitd, ettd vuokrakohteen tai laitteiden kunto ei huonone pois lukien nor-

maalista kulumisesta aiheutuva huononeminen.

10. Vuokrakohteen kayttétarkoitus

Vuokrakohteen kéyttotarkoitus on toimia pukuhuone-, sosiaali- ja varasto-

tiloina sek& naiden aputiloina.



11. Mahdolliset tarvittavat luvat
Vuokralainen vastaa siitd, ettd han hankkii kaikki hdnen harjoittamastaan

toiminnasta johtuvat tarvittavat viranomais- ja muut luvat.

Vuokralainen vastaa mahdollisten omien kunnostustdiden suorittamista
varten tarvittavista viranomais- ja muista luvista aiheutuvista kustannuk-
sista. Kunnostustdiden suorittamiseen tarvittavat luvat hakee vuokranan-

taja sen ja vuokralaisen yhteisesti sopimalla tavalla.

12. Vuokraoikeuden siirtaminen
Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman vuokranantajan erityista etukateen an-
tamaa kirjallista suostumusta siirtdd vuokraoikeutta kokonaan tai osaksi
toiselle taikka ottaa vuokrakohteeseen alivuokralaisia taikka edelleen
vuokrata vuokrakohdetta. Vuokranantajalla ei ole oikeutta evata tuollaista
suostumusta ilman asiallista perustetta. Mahdollinen arvonlisédveron va-
hennysoikeuden menettdminen ilman erikseen sovittavaa korvausta on asi-

allinen peruste.

13. Vuokrasuhteen kestdessa suoritettavat kunnostustyot
Vuokrasuhteen kestaessd vuokranantaja ja Kiinteistoyhtio Kupittaan Sta-
dion Oy (1748928-7) ovat oikeutettuja tekemaan tavanomaisia korjaus- ja

muutostditad vuokrakohteessa ilmoitettuaan siitd etukateen vuokralaiselle.

Sellaisista kunnostus- ja muutostoista, jotka aiheuttavat olennaista haittaa
vuokralaiselle vuokranantajan tai kiinteistdosakeyhtion on ilmoitettava
kolme (3) kuukautta ennen toiden aloittamista. Ty6t on suoritettava mah-

dollisimman nopeasti.

Vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa vuokrasopimusta vuokranantajan tai
kiinteistoyhtion vuokrakohteessa tai kiinteistéssa muuten suorittamien toi-

den takia.



14. Muu vastuunjako

Vedenjakelun, viemériverkoston, ilman, lammaon ja sahkonjakelun tilapéi-
set hairiot, jotka johtuvat tarpeellisesta kiinteistonhoidosta, eivét oikeuta

vuokralaista vaatimaan vuokran alennusta taikka muuta korvausta.

Vuokralainen ei ole oikeutettu ilman vuokranantajan etukateista kirjallista
suostumusta suorittamaan vuokrakohteessa muutos- tai kunnostustoita.
Vuokranantajalla ei ole kuitenkaan oikeutta evata suostumusta ilman asi-

allista perustetta.

15. Mahdollisten erimielisyyksien ratkaiseminen

Mahdolliset tata sopimusta koskevat erimielisyydet pyritaan ensisijaisesti
ratkaisemaan sopijapuolten valisin neuvotteluin, mutta jos tassa ei onnis-
tuta, erimielisyydet ratkaistaan Turun kar&jéoikeudessa, mikali erimieli-
syyden arvo kummankin sopijapuolen vaatimukset yhteen laskien on enin-
tdan 50.000 euroa, ja muussa tapauksessa kolmimiehisessé valimiesoikeu-
dessa, joka nimitetddn vélimiesmenettelysta annetun lain mukaisessa jar-

jestyksessé ja jonka istuntopaikka on Turun kaupungissa.

16. Liitdnnaisyys muihin sopimuksiin

17. Jakelu

Tama vuokrasopimus liittyy sopimuskokonaisuuteen, jonka muodostavat
tdmé&n sopimuksen lisaksi Kiinteistdyhtid Kupittaan Stadion Oy:n ja Turun
kaupungin solmimat Kupittaan stadionin aluetta koskeva maanvuokraso-
pimus sekd Kupittaan stadionin aluetta koskeva hoito- ja yhteistydsopi-

mus.

Tama vuokrasopimus on tehty kahtena kappaleena, joista yksi kummalle-

kin sopijapuolelle.



Turussa, syyskuun xx paivana 2020

Vuokranantaja: Hakans Investering Ab

Stefan Hakans

Vuokralainen: Turun kaupunki

XXXXXXXXX XXXXXKXKXXXXXXX

Liitteet

14.10.2002 paivatysta vuokrasopimuksesta pois jadvan tilan osoittava pii-
rustus

Huolto, kunnossapito- ja peruskorjausvastuiden jakotaulukko



