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3

ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 28. paivana huhtikuuta 2025 paivattya
asemakaavanmuutoskarttaa Munterinkatu 3a (26/2024)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavanmuutos:

Kaupunginosa: 085 RUNOSMAKI RUNOSBACKEN
Kortteli: 2 (osa) 2 (del)

Tontti: 7 7

Asemakaavanmuutos on laadittu:

Kaupunkiymparistd, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300.

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Amalia Aarnio (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).

Asemakaavanmuutos ei ole vaikutuksiltaan merkittdva. Kaavan hyvaksyy kaupunkiymparistdlauta-
kunta.


mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavanmuutos laaditaan Runosmaen kaupunginosaan korttelin 2 tontille 7.
Tontilla sijaitsee nykyisin yksikerroksinen Turun kaupungin paivakoti.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti. © Turun kaupunki

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 21.11.2024
2. Asemakaavakartta 28.4.2025

3. Tilastolomake 28.4.2025

4. llmastovaikutusten arviointi 21.2.2025

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Aluekehittdmissuunnitelma "Kvartetti”, "7Runosmaki yhdessa’-tydryhma
Aluekehittdmisen vaiheet, Kh:n 25.3.2024 § 104 hyvaksyma suunnitelma asemakaa-
vanmuutoksen pohjaksi



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi tavoitteet ja merkitsi | 10.12.2024 § 441
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi

limoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 17.12.2024
limoitus vireilletulosta kuulutuksella 21.12.2024
Kaavaehdotus nahtavilla 2.6.-1.7.2025
Kaavaehdotus lausunnoilla 2.6.-1.7.2025

Kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksymispaivamaara -
seka kaavan voimaantulopdivamaara l16ytyvat kaavakartan
nimiosta.
Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet.

2.2 Asemakaava

Asemakaavanmuutos tukeutuu Runosmaen aluekehittamisen toisen vaiheen tavoittei-
siin ja asemakaavanmuutoksella tavoitellaan korttelin 2 tontin 7 (Munterinkadun paiva-
kodin tontti) rakennusoikeuden maaran kasvattamista ja tontin kayttétarkoituksen muu-
tosta palveluasumiseen soveltuvaksi.

Asemakaavalla mahdollistetaan palvelutalon rakentaminen ja palveluverkon taydenta-
minen Runosmaen kaupunginosassa. Tontilla sijaitseva paivakoti puretaan ja tilalle ra-
kennetaan palvelutalo.

Rakentamisen maaraa ja sijoittelua tontille on arvioitu viitesuunnitelmien avulla ja ra-
kennusalan suunnittelussa on huomioitu tontilla oleva puusto, jota on tarkoitus sailyttaa
mahdollisimman paljon. Asemakaavassa on osoitettu istutusalueita Munterinkadun
varteen, seka tontin itaiselle reunalle.

Asemakaavanmuutosalueen pinta-ala on 0,3596 ha ja uusi muodostuva tonttitehok-
kuus e on 0,67. Alueelle sijoittuu arviolta 56 uutta palvelukeskuksen asukasta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, kiinteistéteknisen ja teknisen huollon val-

miuden sallimassa ajassa. Rakentaminen voi alkaa arviolta vuonna 2026, kun tontilla
sijaitseva paivakoti on purettu.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavanmuutos laaditaan Runosmaen kaupunginosaan korttelin 2 tontille 7, jota
reunustavat Munterinkatu, Piiparinpolku ja Parolanpolku. Tontilla sijaitsee nykyisin yk-
sikerroksinen Turun kaupungin paivakoti. Tontilla on paivakodin leikkipiha ja jonkin ver-
ran puustoa. Suunnittelualue sijaitsee Runosmaen kerrostalovaltaisella alueella ja 1a-
hiymparistdn asuinkerrostalot ovat paaosin rakentuneet 1970-luvulla.

Suunnittelualueen koko on 3570 m?ja tontti on Turun kaupungin omistuksessa.
3.1.2 Luonnonymparistd

Tontin lansireunassa on pieni puustoinen alue, jonka pohja on kulunut paivakotikay-
tdssa, mutta siind on Runosmaen alueelle tyypillisesti sailynyt mantyja. Metsaverkos-
toselvityksessa alue on tunnistettu puustoiseksi puistoksi. Puuston sailymisella voisi
olla myds palvelutalon asukkaiden hyvinvointia lisdava vaikutus.

Alueen luontoarvojen tiedot pohjautuvat Turun kaupungin ymparistonsuojeluyksikon
tietoihin.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue sijaitsee Runosmaen tiiviilla kerrostalovaltaisella alueella ja 1ahiympa-
ristdn asuinkerrostalot ovat paaosin rakentuneet 1970-luvulla.

Piiparinpolun varrelle on rakennettu paaosin kahdeksankerroksisia pistetaloja. Runos-
maen eteldosaan on rakennettu padosin hissittomia, kolmekerroksisia lamellitaloja,
kun taas sen pohjoispuolen rakennuskanta koostuu paaosin 5—7 kerroksisista lamelli-
taloista. Alueen talot on toteutettu lyhyessa ajassa elementtirakenteisina, aikakauteen
tyypillisilld betonielementtiratkaisuilla. Runosmaen asuinalue on kaavallisesti yhtenai-
sesti toteutunut 1ahid. Munterinkadun paivakoti on valmistunut vuonna 1988.

3.1.4 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Runosmaen alueella on muun muassa kolme paivittaistavarakauppaa, ravintoloita,
kioski, sosiaali- ja terveysasema, liikuntatiloja, seka hiljattain valmistunut Runosmaen
monitoimitalo.

Kaupunginhallitus on 13.1.2020 § 7 paattanyt Runosmaen aluekehittamisen tavoitteet,
joita ovat mm. uusien asukkaiden houkutteleminen alueelle ja alueen palvelutason tur-
vaaminen, seka rakennetun ympariston kehittaminen.

Aluekehittaminen on jaettu kolmeen vaiheeseen, ja ensimmainen vaihe on jo toteutu-
massa, kun uusi monitoimitalo valmistui alueelle ja pallokentan peruskorjaus on to-
teutunut. Aluekehittaminen etenee toiseen vaiheeseen, jossa tavoitteena on mm. kor-
vata kaupungin omistuksessa olevat, kaytosta poistetut tai poistettavat rakennukset
(Runosmaen nuorisotalo, Munterinkadun paivakoti ja Parolanpolun paivakoti) uudis-
rakennuksilla.



3.1.5 Liikenne

Runosmaki sijaitsee noin neljan kilometrin paassa Turun keskustasta. Alueella on hy-
vat joukkoliikenneyhteydet ja lahin pysakki sijaitsee alle 200 metrin paassa kaavan-
muutosalueesta. Paavaylat Signalistinkatu, Varusmestarinkatu, Majoitusmestarinkatu
ja Nostovaenkatu kiertavat aluetta, ja niistd johtavat paattyvat kadut asuinrakennusten
pysakdintialueille. Pysakointialueet ovat padosin laajoja, useiden asunto-osakeyhtidi-
den yhteisomistuksessa olevia maantasopysakaéintialueita.

Lisdksi Runosmaessa on kattava pyératieverkosto. Suunnittelualuetta sivuavan Piipa-
rinpolun jalankulku- ja pyorailyvaylan osalta tarkoituksena on muodostaa Koy Piiparin-
torin eteen pieni katuaukio istuskeluportaineen seka nykyisen nuorisotalon tontin eteen
pieni puistikko viihtyisyyden lisaamiseksi.

3.1.6 Tekninen huolto

Alue on valmiiksi kattavan teknisen huollon verkoston piirissa.

3.1.7. Ympariston hairidtekijat

Kohteessa tai lahialueilla ei ole merkintdd maaperan tilan tietojarjestelmassa, mutta
mahdollisten tayttdmaiden vuoksi tarvitaan pilaantuneita maita koskeva maarays ais-
tinvaraisesta tarkkailusta.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa (maakuntakaavayhdistelma 3.2.2023) kaavamuutosalue on TAA-
JAMATOIMINTOJEN ALUETTA (TPLMK, LAVMK) Valtakunnallisesti, maakunnalli-
sesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Sisal-
tada asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparisto-
hairidita aiheuttamattomia, pienehkoja teollisuusalueita seka seututeitéd pienempia lii-
kennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen kehittamista tulee edistda johdonmukaisella
suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta taydentaen. Alueen
maankaytén kehittdmisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen
tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

Suunnittelualueen tuntumassa kulkee ULKOILUREITTI (LAVMK). Olemassa oleva ul-
koilureitti, jolla on merkitystad osana maakunnallista ulkoilureittiverkostoa
Suunnittelumaarays: Ulkoilureitin uran ymparistéa tulee hoitaa ottaen huomioon reitin
ympariston erityispiirteet.
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Kuva 2. Ote maakuntakaavayhdistelmasta. © Varsinais-Suomen liitto

3.2.2 Yleiskaava

Turun yleiskaava 2029 on tullut voimaan 10.8.2024. Yleiskaavassa suunnittelualue on
taydentyvaa asuinaluetta A. Suunnittelualue sijaitsee viheralueen V ldheisyydessa.
Muutosalue sijaitsee kestavan tiivistyvan kaupunkirakenteen vydhykkeella, jota kuva-
taan punavalkoisella rajauksella. Lisaksi keltaisella katkoviivalla kuvataan joukkoliiken-
teen laatukaytavan varausta ja varaus kulkee suoraan Munterinkadun kaavanmuutos-
alueen pohjoisreunaa pitkin. Tontin eteldpuoleisella reunalla kulkee ulkoilureitti. Sini-
sella ympyralla havainnollistetaan korkeaan rakentamiseen soveltuvaa aluetta ja muu-
tosalue sijaitsee vydhykkeen reunalla.
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3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueen asemakaava (36/1986) on tullut voimaan 20.5.1988. Asemakaa-
vassa alue on maaritelty julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL-1), jonka
autopaikat on osoitettava Munterinkadun toisella puolella sijaitsevalta LPA-1 alueelta.

Munterinpuisto
Muntersparken

Piiparinpuisto

Pipareparken

Kuva 4. Ote ajantasa-asemakaavasta. © Turun kaupunki

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Turun kaupungin rakennusjarjestyksen 27.1.2025.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.3.2025.

3.2.5 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maas-
tontarkistus on tehty 25.4.2025.

3.2.6 Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat

Munterinkadun paivakodin tontti on alun perin ollut osa Piiparinpolun (5/2021) asema-
kaava-aluetta. Piiparinpolun asemakaavanmuutos on osa Runosmaen aluekehittamis-
hankkeen toista vaihetta ja sen tavoitteena on ollut mm. tutkia mahdollisuutta sijoittaa
uudisrakentamista vanhusten palveluasumisen muodossa Signalistinkadun varteen,
Stoltinkadun risteyksen tuntumaan. Koy Piiparintorin tontille on tarkoitus kaavoittaa
uusi liikerakennus purettavien liike- ja seurakuntatalojen tilalle. Piiparinpolun jalan-
kulku- ja pyorailyvaylan osalta tarkoituksena on muodostaa Koy Piiparintorin eteen
pieni katuaukio istuskeluportaineen seka nykyisen nuorisotalon tontin eteen pieni puis-
tikko viihtyisyyden lisaamiseksi.

Runosmaen uuden monitoimitalo Riimin valmistumisen seurauksena kaupungin omis-
tuksessa olevat Runosmaen nuorisotalon, Munterinkadun paivakodin ja Parolanpolun
paivakodin kiinteistdt poistuvat kaytosta. Piiparinpolku-nimisen asemakaavanmuutok-
sen tavoitteena on mahdollistaa em. kiinteistdilld kohtuuhintainen, asuntojakaumaltaan
tasapainoinen uudisasuntotuotanto. Palvelutalolle alun perin kaavaillulta alueelta 10y-
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tyneiden luontoarvojen takia vanhusten palveluasumista esitetaan sijoitettavaksi Mun-
terinkadun paivakodin tontille. Munterinkadun paivakotitontti on paatetty erottaa Piipa-
rinpolun kaavasta omaksi kaavakseen aikataulusyista.

Aluekehittdmisen yhteydessa on tutkittu myos rivitalorakentamisen mahdollisuuksia
Runosmaen alueella. Sen pohjalta on laadittu asemakaavanmuutos, jossa rivitaloja on
osoitettu Viiripuiston alueelle, Runosmaen itdpuolelle. Viiripuiston asemakaavanmuu-
tos on hyvaksytty Turun kaupunginvaltuustossa 17.6.2024 § 100.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muuttaminen perustuu Turun kaupungin aloitteeseen, joka pohjautuu
Runosmaen aluekehittdmisen tavoitteisiin. Runosmaen aluekehittdmisella tavoitel-
laan mm. uusien asukkaiden houkuttelemista alueelle ja palvelutason turvaaminen.
Asemakaavanmuutoksella tavoitellaan palvelutalon sijoittamista Runosmaen alueelle,
mika taydentaa alueellista palveluverkkoa.

4.2 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osalliseksi voi myos ilmoittautua. Kaavan osalli-
siksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritelty seuraavat tahot:

e Suunnittelualueen ja sen lahiymparistdn maanomistajat ja maanvuokralaiset,
kayttajat, asukkaat ja yritykset.

e Kansalaisjarjestot: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjarjesto ry, Kiinteisto-
liitto Varsinais-Suomi ry, Runosméakiseura ry.

e Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Kasvatuksen ja opetuksen
hallinto, Konsernihallinto, Liikuntapalvelut, Museopalvelut, Nuorisovaltuusto, Telia
Finland Oyj, Turku Energia Lampd Oy, Turku Energia Sahkéverkot Oy, Turun Ve-
sihuolto Oy, Vammaisneuvosto, Vanhusneuvosto, Varsinais-Suomen pelastuslai-
tos / riskienhallinnan palvelualue, Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristbkeskus / Ymparist6 ja luonnonvarat seka Liikenne ja infrastruktuuri, Varsinais-
Suomen hyvinvointialue, seka kaupunkiympariston palvelukokonaisuus

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutos tukeutuu Runosmaen aluekehittdmisen toisen vaiheen tavoittei-
siin ja asemakaavanmuutoksella tavoitellaan korttelin 2 tontin 7 (Munterinkadun paiva-
kodin tontti) rakennusoikeuden maaran kasvattamista ja tontin kayttétarkoituksen muu-
tosta palveluasumiseen soveltuvaksi.

4 3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupunginhallitus on 13.1.2020 § 7 paattanyt Runosmaen aluekehittdmisen tavoitteet,
joita ovat mm. uusien asukkaiden houkutteleminen alueelle ja alueen palvelutason tur-
vaaminen, sekd rakennetun ymparistdon kehittdminen. Samalla kaupunginhallitus
paatti, etta Runosmaen monitoimitalohanke voidaan toteuttaa yhteistoiminnallisena ra-
kennushankkeena siten, etta neuvottelumenettelylla rakennushankkeeseen valittava
kumppani saa ratkaistavakseen myds kaytosta poistuvien kaupungin omistamien kiin-
teistdjen seka niihin mahdollisesti liittyvien maa-alueiden kehittamisen. Kehitettavat
kiinteistot luovutetaan erillisella paatdksella asemakaavanmuutoksen jalkeen uudisra-
kentamiseen toteutettaviksi.

Kaupunginhallitus paatti 25.4.2022 § 180 hyvaksya Runosmaen monitoimitalon ra-
kennushankkeeseen ja aluekehittdmiseen valitun ryhmittyman, Koy Piiparintorin ja
kaupungin valisen yhteistydsopimuksen Runosmaen aluekehityssuunnitelman laati-
misesta. Yhteistydsopimuksella NCC Suomi Oy on yhdessa muodostamansa ryhmit-
tyman kanssa saanut ratkaistavakseen sopimukseen sisaltyvien maa-alueiden kehit-
tamisen. Aluekehittaminen on jaettu kolmeen vaiheeseen, ja ensimmainen vaihe on
jo toteutumassa, kun uusi monitoimitalo valmistui alueelle ja pallokentan peruskorjaus
on toteutunut. Aluekehittaminen etenee toiseen vaiheeseen, jossa tavoitteena on
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mm. korvata kaupungin omistuksessa olevat, kaytdsta poistetut tai poistettavat raken-
nukset (Runosmaen nuorisotalo, Munterinkadun paivakoti ja Parolanpolun paivakoti)
uudisrakennuksilla. Sama ryhmittyma jatkaa toisen vaiheen aluekehittamisessa mu-
kana.

Munterinkadun paivakodin tontti on alun perin ollut osa Piiparinpolun (5/2021) asema-
kaava-aluetta. Piiparinpolun asemakaavanmuutos on osa Runosmaen aluekehittamis-
hankkeen toista vaihetta ja sen tavoitteena on ollut mm. tutkia mahdollisuutta sijoittaa
uudisrakentamista vanhusten palveluasumisen muodossa Signalistinkadun varteen,
Stoltinkadun risteyksen tuntumaan. Piiparinpolun asemakaavan tavoitteet on hyvak-
sytty kaupunginhallituksessa 25.3.2024 § 105. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kuulemisvaiheessa selvisi, ettd ymparistdnsuojelun asiantuntijoiden mukaan kyseiselta
alueelta on tunnistettu luontoarvoja, joiden mydéta palvelutalolle on haettu vaihtoeh-
toista sijoituspaikkaa. Munterinkadun paivakodin entinen tontti on valikoitunut palvelu-
talon uudeksi sijainniksi. Munterinkadun asemakaavanmuutos on paatetty erottaa Pii-
parinpolun kaavasta omaksi kaavakseen aikataulusyista.

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus

4.4.1 Kaynnistdminen

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman tiedoksi 10.12.2024 § 441.

4.4.2 Vireille tulo

limoitus vireilletulosta seka 21.11.2024 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma Ia-
hetettiin siina mainituille osallisille kirjeitse 17.12.2024.

4 .4.3 Alkuvaiheen kuuleminen

Osallisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitd 26.1.2025 mennessa. Naita saatiin 1 kap-
pale. Viranomaistaholta saatiin 1 kannanotto.

Mielipide 1, asukas Munterinkadulta:

- Asukas on huolissaan, etta korkea ja liian lahelle tontin lantista rajaa sijoittuva uu-
disrakentaminen heikentaa asuntojen yksityisyytta ja valoisuusolosuhteita kaavan-
muutosalueen suuntaan olevien ikkunoiden osalta.

- Asukas huomauttaa, etta tontin lantisella reunalla kasvavat mannyt ovat tarkea osa
alueen viihtyisyytta.

- Paivakodin pihaa on kaytetty paivakodin ollessa suljettuna paikallisten lasten leik-
kipihana.

Kaavoituksen vastine:
Tontille suunniteltu uudisrakentaminen on kerroslukumaaraltaan maltillista. Uudisra-
kennus tulee sijoittumaan nykyisen paivakodin paikalle, joten rakennuksen etaisyydet

naapureihin pysyvat likimain samanlaisina kuin paivakotirakennuksellakin.

Puustoa pyritaan sailyttdmaan mahdollisimman paljon.



13

Viranomaiskannanotto 1, Turku Energia Sahkoverkot Oy:

Kaavanmuutosalueen rakennusmassan lisays ja muut alueen laajemmat kehityssuun-
nitelmat huomioiden, esimerkiksi asemakaavanmuutos Piiparinpolku, tarvetta on yh-
delle uudelle jakelumuuntamolle. Uudella jakelumuuntamolla varaudutaan korvaa-
maan nykyinen Parolanpolulla sijaitseva kapasiteetiltaan riittamattomaksi jaava muun-
tamo. Jakelumuuntamon tulisi olla erillismuuntamo, jonka tulisi sijaita Parolanpolun ja
Munterinkadun risteyksen laheisyydessa ja sille tulisi merkitd kaavaan ET-alue (6 x 9
m). ET-alueen etdisyys viereisista rakennusaloista tulisi olla vahintadan kahdeksan met-
rid. Ehdotus ET-alueen sijainnista on esitetty litteessa. Sahkdverkon laajennustarpeita
tarkennetaan kaavatyon edetessa.

Kaavanmuutosalueelle tai sen laheisyyteen on sijoitettu kaapeleita, sdhkdkaappi ja
suojaputkia, jotka palvelevat kaavamuutosalueen ja viereisen alueen sahkdnjakelua.
Ne tulee huomioida siten, ettd ne voivat sijaita nykyisilla sijoituspaikoillaan toimintaky-
kyisina.

Mikali kaavamuutos aiheuttaa edelld mainittujen kaapeleiden, jakokaappien ja suoja-
putkien siirtotarpeen, on niiden korvaaminen uusilla kaapeleilla, jakokaapeilla ja suoja-
putkilla mahdollista vasta, kun uudet korvaavat kaapelit, jakokaapit ja suojaputket on
rakennettu. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee olla vahintadan 12 kk ennen siirtotar-
vetta yhteydessa TESV:n siirtojen toteuttamiseen ja niista koituviin kustannuksiin liit-
tyen.

Kaapelisiirroista koituvien kustannuksien kustannusvastuullisuus maarittyy sahkoétur-
vallisuuslain 113 § Rakennetun sahkdlaitteiston siirtdminen tai muuttaminen mukai-
sesti. Siirtotarpeen aiheuttavan tahon tulee sopia kustannusvastuusta TESV Oy:n
kanssa vahintaan 12 kk ennen siirtotarvetta.

Kaavoituksen vastine:

Uusi jakelumuuntamo tullaan sijoittamaan Piiparinpolun kaavan suunnittelualueelle.
Kaapelit, sdhkdkaappi ja suojaputket huomioidaan kaavanmuutoksessa.

4.4.4 L ausunnot
28.4.2025 paivatysta kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Digita Oy:lta, Telia Fin-
land Oyij:lta, Turku Energia Oy:lta, Turun kaupunginmuseolta, Turun Vesihuolto Oy:lta
ja Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta.
Virallisten lausuntopyyntdjen lisdksi kaavaehdotuksesta pyydettiin kannanottoja kau-
punkiympariston palvelukokonaisuuden sisalta rakennusvalvonnalta, tonttipalveluilta
ja ymparistonsuojelusta.

4.4.5 Nahtavilla olo ja muistutukset

Kaavaehdotus oli nahtavilla 2.6-1.7.2025.

Ymparistonsuojelun kommentin mukaan pilaantuneita maita koskevaa kohtaa kaava-
selostuksessa tarkennettiin.

Viranomaistahoilta saatiin nelja lausuntoa.
Turun Seudun Kaukolampo6 Oy

Alue on liitettavissa kaukolampdverkkoon, josta energia on saatavissa 100 % uusiutu-
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vasti seka liittyméat toimitettuna avaimet kateen -palveluna. Lisaksi tarjolla on muita eri-
laisia uusiutuvan energian hyddyntamiseen liittyvia teknisia ratkaisuja, kuten aurin-
koenergiaa ja hukkalammadntalteenottoa. Ratkaisut edistavat energiatehokkuutta, hiili-
neutraaliustavoitteita ja energian kierratysta. Kiinteistokohtaiset tekniset ratkaisut tulee
kuitenkin tutkia jatkosuunnittelussa tarkemmin

Turun Vesihuolto Oy

Turun Vesihuolto Oy:lld ei ole huomautettavaa asemakaavanmuutosehdotuksen
osalta.

Turku Energia Sahkoverkot Oy

Ei huomautettavaa esitettyyn kaavanmuutosehdotukseen.

Varsinais-Suomen pelastuslaitos

Palon levidaminen rakennuksesta toiseen ei saa vaarantaa henkiléturvallisuutta eika ai-
heuttaa kohtuuttomana pidettavia taloudellisia eika yhteiskunnallisia menetyksia. Naa-
puritonteilla tai -rakennuspaikoilla olevien rakennusten valisen etaisyyden on oltava
sellainen, etta palo ei helposti levia rakennuksesta toiseen ja etta aluepalon vaara jaa
vahaiseksi. Tontti 8 asuinkerrostalon etdisyys suunnittelualueen rakennusalaan on tar-
kistettava. Kiinteistdjen valiset sopimukset tai rakenteelliset ratkaisut on tarkastettava.

Pelastustoiminta ja pelastusyksikdlla operointi tulee olla mahdollista kaava-alueella.

V-S pelastuslaitoksen mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaochjeessa 22.4.2021, pe-
lastustiet (http://ww.vspelastus.fi/lomakkeet).

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuk-
sessa on huomioitava pelastuslain edellyttdmat sammutusvesitarpeet. Sammutusve-
sitarpeesta on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteisty6ssa alueen kuntien ja vesi-
huoltolaitoksen kanssa.

Kaavoituksen vastine:

Rakennusalan etaisyys tontin 8 rakennuksesta on 7 metrid rakennuksen ollessa kol-
men metrin paassa tontin rajasta. Rakennusalan etaisyys tontin rajasta on 4 metria.
Rakennusalan koon ja sijainnin maarittelyssa on kaytetty tukena viitesuunnitelmia ja
mikali rakennuslupavaiheessa haetaan lupaa rakentaa alle 8 metrin paahan naapuri-
rakennuksesta, toteutetaan uudisrakennukseen palomuuri.


http://ww.vspelastus.fi/lomakkeet

15

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavalla mahdollistetaan palvelutalon rakentaminen ja palveluverkon taydenta-
minen Runosmaen kaupunginosassa. Tontilla sijaitseva paivakoti puretaan ja tilalle ra-
kennetaan palvelutalo.

Rakentamisen maaraa ja sijoittelua tontille on arvioitu viitesuunnitelmien avulla ja ra-
kennusalan suunnittelussa on huomioitu tontilla oleva puusto, jota on tarkoitus sailyttaa
mahdollisimman paljon. Asemakaavassa on osoitettu istutusalueita Munterinkadun
varteen, seka tontin itdiselle reunalle.

Asemakaavanmuutosalueen pinta-ala on 0,3596 ha ja uusi muodostuva tonttitehok-
kuus e on 0,67. Alueelle sijoittuu arviolta 56 uutta palvelukeskuksen asukasta.

5.3 Aluevaraukset

Asemakaavanmuutoksella muodostuu yleisten rakennusten korttelialue Y-1, jolle saa
sijoittaa palveluasumista. Tontin rakennusoikeuden maéra on 2400 k-m? ja suurin sal-
littu kerrosluku on kaksi. Lisaksi piha-alueelle saa rakentaa yhden kerroksen korkuisia
talousrakennuksia tai katoksia rakennusalaa ja -oikeutta ylittden, kutenkin enintdan yh-
teensa 50 k-m>.

Tontilla saattaa esiintyd maaperan pilaantumista. Maaperan laatua on tarkkailtava ais-
tinvaraisesti maaperan kaivamista tai muokkausta edellyttavien toimenpiteiden yhtey-
dessa. Tarvittaessa maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava.
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Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta. © Turun kaupunki
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5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset

5.4.1 Vihertehokkuus

Tontille osoitetaan viherkerroin, joka ohjaa alueiden vehreytta ja vihertehokkuutta. Vi-
hertehokkuus tarkoittaa kasvillisuuden ja vetta I&paisevien pintojen suhdetta rakennet-
tuun pinta-alaan. Sitad eritelldan Turussa siniviherkerroinmenetelmalla. Turussa eri
maankayttdtyypeille on asetettu omat viherkertoimen tavoitetasonsa ja kertoimen to-
teutuminen tarkistetaan siniviherkertoimen taulukkotyOkalulla. Viherkerroinmaarays
mahdollistaa joustavasti erilaiset toteutustavat tavoitetasoon paasemiseksi.

Munterinkadun asemakaavaprosessissa on tehty tonttialueen koetarkastelu siniviher-
kertoimella, ja Y-korttelialueella viherkertoimen tulee olla vahintaan 0,8. Viherrakenta-
misen mahdollisuuksia tutkitaan tarkemmin toteutussuunnitteluvaiheessa. Lisatietoja
siniviherkertoimesta ja Turun tavoitetasoista on osoitteessa www.turku.fi/sinivinerker-
roin

5.6 Kaavan vaikutukset

5.6.1 Yleista

Asemakaavanmuutoksen vertailukohtana on tilanne, jossa asemakaavaa ei muuteta
vaan aluetta tdydennetdan voimassa olevaa asemakaavaa toteuttaen. Nykyisen tontin
pinta-ala on noin 3600 m? ja rakennusoikeuden maaré on ajantasa-asemakaavassa
osoitettu tehokkuusluvulla 0,6, joka noin 2160 k-m?. Nykyinen asemakaava ei vastaa
palveluverkon eika palveluasumisen kehittdmisen tarpeisiin.

5.6.2 Luonnonymparistd

Asemakaavanmuutosalueella ei ole nykyiselladan merkittavia luontoarvoja. Tontilla on
melko runsasta puustoa, josta osa kaadetaan uudisrakentamisen myoéta. Osa puista
on suojeltu s-1 suojelumerkinnalld ja sen lisdksi mahdollisimman suuri osa tontilla si-
jaitsevista puista tulee saastaa. Toteutuessaan Munterinkadun varrelle istutetaan lisaa
puita ja istutuksia, ja tontille on maaratty viherkertoimen tavoitetasoksi 0,8, jotta tontille
muodostuu riittavasti kasvillisuutta ja vetta lapaisevia pintoja.

5.6.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on nykyiselladn kokonaan rakennettua, eika luonnontilaista ymparis-
to6a ole. Uudisrakentaminen on purettavaa yksikerroksista paivakotia korkeampi. Ra-
kennusoikeuden maaran lisdaminen ajantasakaavaan verrattuna on hyvin vahaista ja
rakennusalue muodollaan ohjaa nykytoteutuksen kaltaiseen massoitteluun. Asema-
kaavaratkaisussa pihan koko on riittdva suhteessa alueen asukkaiden maaraan ja
kayttajaryhmien tarpeisiin nahden.

5.6.4 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta seka palvelut

Uusi palvelutalo lisda tyopaikkoja, mutta nykyisen paivakodin poistuminen toisaalta va-
hentaa tyopaikkoja. Tydpaikkojen maaran muutos arvioidaan vahaiseksi.

5.6.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

Paivakotitoiminnot siirtyvat jatkossa muihin yksikdihin, joten muutoksella on valiaikaisia
vaikutuksia paivakoti-ikaisten lasten perheille. Palvelutalo taydentaa elakelaisten pal-
veluverkkoa ja mahdollistaa lahialueen ikdantyvan vaeston siirtymisen palvelutaloon
asuinalueen sisalla.


http://www.turku.fi/siniviherkerroin
http://www.turku.fi/siniviherkerroin
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5.6.6 Tekninen huolto

Toteutuessaan asemakaavamuutoksesta ei synny merkittdvid vaikutuksia tekniselle
huollolle, vaan tontin nykyiset huoltoratkaisut riittavat. Piiparinpolun asemakaavan-
muutoksen laajemmat kehityssuunnitelmat huomioiden tarvetta on yhdelle uudelle ja-
kelumuuntamolle, jolle tullaan hakemaan sijoituspaikka Piiparinpolun kaavan valmiste-
lun yhteydessa.

5.6.7 limastovaikutukset
Purkava uudisrakentaminen kuluttaa luonnonvaroja ja aiheuttaa kasvihuonepaastoja.
Rakennusten purkamista koskevien lupahakemusten liitteeksi tulee toimittaa selvitys

purkumateriaalien kestavasta kierrattamisesta.

Asemakaavan valmistelussa on tarkasteltu kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia ja
niista voi lukea tarkemmin liitteesta 4. lImastovaikutusten arviointi.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen toteuttaminen voi alkaa kaavallisen, Kiinteistoteknisen ja teknisen huollon val-
miuden sallimassa ajassa. Rakentaminen voi alkaa arviolta vuonna 2026, kun tontilla
sijaitseva paivakoti on purettu.

Kaupungille syntyy myds purkukustannuksia tontilla sijaitsevan nykyisen rakennuksen
purkamisesta. Kaupunki saa tuloa tontin myymisesta tai vuokrauksesta.

Turussa 28. paivana huhtikuuta 2025
Selostusta taydennetty 1.8.2025

Maankayttéjohtaja Suvi Panschin

Kaavoitusarkkitehti Amalia Aarnio



