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Patriankadun asukkaiden mielipiteenilmaus alustavasta asemakaavaehdotuksesta

Olemme tyytyviisia, etta nykyiseen luonnokseen sisaityy ehdotus selkiyttdd Patriankadun tilannetta mm.
puistoalueen sekd katualueella olevien rakennettujen alueiden liittdmiseksi niitd tosiasiallisesti kdyttaviin
kiinteistoihin. My0s alkujaan tontin istutettaville alueilla olevien rakennusten tai niiden osien
merkitseminen rakennetuiksi on tilannetta selkiyttavad. On hyvd, ettd alueen kaavan paivitys on nyt
kdynnistynyt. Kuten aikaissmmissakin yhteydenotoissamme kaupunkiin mm. vuonna 2014 Patriankatu 2:n
kaava-asiaan liittyen, asukkaat pitavat tdrkeand kadun alueen yhtendisen ifimeen sailymistd ja uuden kaavan
tasapuolisuutta. Patriankatu muodostaa sen aivan atkupdatd lukuun ottamatta edeileen yhtendisen 1920-
luvulla rakennetun puutaloalueen puukerros- ja pientaloineen,

Taman mielipiteenilmauksen nyt allekirjoittaneet Patriankadun asukkaat edellyttdvat, ettd uusi asemakaava

e kunnioittaa alueen kulttuuri- ja ymparistdarvoja

e on tasapuolinen ja kohtuullinen kaikille eikd heikennd kenenkdan asemaa

e korjaa rakennusoikeudet vastaamaan vahintaan nykyista tilannetta

e huomioi tasapuolisuuden mm. tehokkuuslukujen asettamisessa koko kadun alueeila,
mahdollistaen samalla koko kadun alueen sailymisen yhtenaisend ja puutarhamaisena

miljoona.

Nyt ehdotetussa asemakaavassa erottuu jostain syysta erilaiset rakennusoikeuden tehokkuusluvut kadun
eri puolilla. Siihen on taustalla mahdollisesti joitain jadnteitd vanhassa kaavassa, jotka tulisi korjata.
Molemmilla puolilla katua on my6s omakotitaloja ja vastaavasti osassa kadun eteldpuolen taloista on ollut
aikaisemmin useampia asuntoja ja useamman asunnon mahdallisuus tulee myds eteldpuolella sdilyttaa.
Lisaksi kadun eteldpuolella rakennusalan sijoittelu poikkeaa esityksessa pohjoispuolen esityksesta. Nyt
etelapuolen tanteille esitetty rakennusalan sijoittelu estda rakentamisen perinteisesti ja jarkevasti ja tontin
rakennettavaa aluetta on selkedsti pienennetty nykyisesta. Perinteisessa rakentamisessa esim.
talousrakennukset sijoitetaan tantin peralle ja osassa kadun eteldpuolen tonteissa taflainen rakentaminen
onkin jo toteutettu. Osassa tonteista pihan perélle rakentaminen myds suojaisi puutarhamaista tonttia
kauppakorkeakoulun suuntaan, jossa on suuri, pientaloalueesta poikkeava rakennusmassa.

vihintain nykyisen rakennuskannan mukainen tarkoituksenmukainen rakennusoikeus tulee kaavassa
vahvistaa. Myas kohtuullinen lisarakentaminen tulee mahdollistaa samoin periaattein kaikille kadun
kiinteistolle ja kadun molemmilte puolitle. Samalla kuitenkin puutarhamaisen ilmeen on tarkea sdilya koko
alueella. Uusien rakennusoikeuksien tulee mielelldan olla joka tapauksessa vdhan valjempia. Tamad siksi,
ettd 1920-luvulla rakennettujen puupienkerrostalojen ja omakotitalojen todellisuudessa kaytettava tila on
yleensd suurempi mitd rakennusoikeuden perusteella tulee suoraan ifmi (korkeat kellaritilat,
mansardikatot). Vahian viljempi rakennusoikeus mahdollistaa esim. tuhoutuneen rakennuksen tilalle
rakentamisen siten, ettd kdytossa on todellisuudessa vastaavasti tilaa kuin nykyisessa rakennuksessa.
Nykyisessd kaavassa on asuinrakennuksen lisdksi maaritelty erikseen talousrakennusten rakennusoikeus.

Niissd tapauksissa, jolloin jo olemassa oleva nykyinen rakennuskanta valjastikin tulkittuna ei edellytd aivan
korkeinta kadulle esitettyd 0.85:n tehokkuutta (erityisesti nykyisissa taloyhtidissa on tama tehokkuus
varmaankin tarpeen), voisi mahdollisen vudisrakentamisen osalta pohtia sita, riittaisiko kadun muilie
kiinteistolle tasapuolisesti hieman 0,85:tta pienempi tehokkuusluku. Tallin myds yleiskaavassa alueelle
maiaritelty 20 prosentin rakentamaton piha-alue ja alueen idyllinen, puutarhamainen ilme voisi
todellisuudessa jatkossa toteutua. Toisaaita kadun eteldpuolen 0,45:n tehokkuusluku voi kuitenkin joissakin
tapauksissa tuntua suhteessa hieman liian pienelta jos esim. ylld mainittua vahan valjempaa laskentatapaa.



Alustavassa ehdotuksessa ei vield oteta kantaa tarkemmin esim. uudisrakentamisen tyyliin, etdisyyksiin
yms. Edelld mainittujen seikkojen lisiksi on tirkeis katsoa miten mahdollinen uudisrakentaminen
tarkemmin madritelladn kaavaehdotuksessa Ja mihin suuntaan edelld mainitsemamme asiat prosessin
aikana etenevat. Asukkaat korostavat dialogin jatkumisen tirkeytti prosessin aikana.
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Turun kaupunki
s-posti: kaupunkisuunnittelu@turku.fi
s-posti: kirjaamo@turku.fi

MIELIPIDE ASEMAKAAVANMUUTOKSEN VALMISTELUSTA
Diaarinumero 12227-2013 Asemakaavatunnus 11/2018
Kaavan tyénimi: Patrianpuisto, Osoite: Parkinkatu, Patriankatu

Totean asiassa seuraavaa:

1.

Hienoa, etta titd asemakaavanmuutosta vihdoinkin tehddin. Mm. asemakaavassa oleva Pat-
rianpuisto ei ole toteutunut 70 vuoteen. Kuitenkin olisi ollut perustuslain yhdenvertaisuusperiaat-
teen ja MRL:n mukaista laatia koko alueelle ml. se Armas-pompeli (Patriankatu 2), joka pilaa koko
maiseman ja varjostaa Parkinkatu 1:n pihan. Kiinteistonjalostaminen suoritettiin Turun hyvan kay-
tannén mukaisesti postimerkkiasemakaavalla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta ja kaupunginhallitus voisivat joskus suorittaa jalkikatselmuksia to-
detakseen minkalaista jalked sen hyvaksymilla vallan mainioilla postimerkkiasemakaavoilla on

saatu aikaiseksi.

2,

Turun kaupunginvaltuuston péitti 5.5. 1997, ettd Turun suuralueelle 1 laaditaan keskustan
osayleiskaava, eiké tita paatosta ole laitettu taytantoon 20 vuoteen vastoin kuntalakia ja
MRL:34. Asia ei ole edes vireilld. Kaupunginvaltuusto nimenomaisesti halusi yksimielisesti laaditut-
taa keskustan osayleiskaavan, koska Turun koko kaupungin kattava yleiskaava on varsinkin kes-
kusta-alueella ( C:ta pukkaa) niin suurpiirteinen, ettd se ei ohjaa maankéytto- ja rakennuslain mu-
kaisesti asemakaavoitusta. Nyt uudessa yleiskaavaluonnoksessa on entisestdan epamaaraistetty
yleiskaavoitusta maalaamalla koko suuralue 1 punaiseksi C-alueeksi. On toimittu aivan painvastoin
kuin mita kaupungin yli paattava elin, kaupunginvaltuusto on halunnut.

Vatselankadun pientaloalueen yleiskaava merkinnat ovat vaaria jo nyt (PY) ja vield vaarem-
pid yleiskaavaluonnoksessa (C). Mitd edes on “keskustamainen asuminen”? Yleiskaavaluon-
noksen merkinnat mahdollistavat vield suuremman spekuloinnin Vatselankadun pientaloalueella.
(postimerkki)Asemakaavoja on suhteellisen helppoa muuttaa ja poikkeusluvilla se viela katevam-
min. MRL:n tuleva uudistus tulee mité todennakoisemmin mahdollistamaan yha helpompia tapoja
jalostaa tontteja. Tama pientaloalue ei ole turvassa kiinteistdkeinotteluita ja Turun taudin mukaisilta
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postimerkkiasemakaavoilta ja poikkeusluvilta riippumatta siitd, mik& on tamén asemakaavamuutok-
sen sisaltd. Alue on liian houkutteleva kohde kaikille kusipaisille kiinteistdnjalostajilie ja heidan ra-
hoittamille lakeijoilleen Turun SDP:ss& ja muussa kokoomuksessa. Néita Helsinginkadulla haa-
mottavid SRV:n sijoitusasuntosiummeja ei kaivata tdnne Vatselankadun kulttuurihistorialliselle
pientaloalueelle. Siksi yleiskaavassa alue on merkittdva A-alueeksi niin kuin mm. Kuuvuori.

3.

Onko tarkoitus ottaa oikeasti koko Patrianpuiston alue tarkasteluun, vaan vain Patrianka-
dun ja Parkinkadun viliselld alueella? Ns. Patrianpuisto jatkuu Vatselankadun suuntaisesti
Vatselankadun asutuksen takana aina radalle asti. Olisi aiheellista tutkia koko alue.

Parkinkatu 3:n ja Parkinkatu 1:n osalta kyse on siitd, voidaanko paikoittaminen ns. puiston paalla
sallia ko. talojen asukkaille, mika on taalla hetkella villi kdytantd. Lisaksi Parkinkatu 2:n puolella on
kaytdssa oletetun puiston paalla paikoitustilaa. Onko tarkoitus laajentaa Patrianpuiston paikoitusta

myos radan suuntaan?
Kaupunki on tuskin myymassa “puistoa” As. Oy Parkinkatu 3:lle ja Parkinkatu 1:lle?

Minulla ei ole mitaan sita vastaan, etté paikoitusta sijoitetaan ns. puistoalueelle, mutta siita tulee
vaatia asukaspysékéintimaksu. Jos asuisin asunto 4:ssé, vastustaisin paikoitusta Parkinkatu 3:n ja
1:n vélisella Patrianpuistolla, koska kuulen toisinaan sen hairitsevan kaasuttelun ja tyhjakayton
myds toiseen padhan taloa. Jos se sopii niille jotka asuvat sen ns. puiston vieressé&, se on minun

puolestani OK.

Patrianpuisto on ollut kuoliut kirjain jo 70 vuotta ja alueella on kuitenkin puistomaista tilaa, eika
yliopisto kai ole rakennuttamassa puistoon? Tamakin pitaisi varmistaa yleiskaavalla merkitsemalla
sinne vanhan kasarmialueen puistoalueet

By the way, se Patriankatu 2:n Armas-poémpeli on rakennettu osin Patrianpuiston paalle - vaittaa
Turton butiikki mita tahansa. Asia tiedetddn myos Patriankadulla.

4.

Kuten olen jo aiemmin todennut, alueen kulttuurhistorialliset arvot tulee tarkastella ja suo-
jella asemakaavalla maakuntamuseon lausunnon perusteellla alueen arvot. Néihin suojelta-
viin rakennuksiin kuuluu museon vanhan lausunnon mukaan ainakin asumani ( ja osakeomistama-
ni & toiminnatarkastamani) .. Lisaksi todennakdisesti esimerkiksi Parkinkatu 1 ja 5

seka Patriankadun paan rakennuksia.

Odotan mielenkiinnolla, minkéalaista tarinaa tasta syntyy. Turussa kun ei ole tapana suojella edes
tuomiokirkkoa asemakaavalla.
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5.

Parkin eli Parkinkatu 6:n salakapakan asemakaavamerkintdan pitaa saada tarkennus eli ase-
makaavamairiys, etta kiinteistolla ei saa harjoittaa de facto ravintolatoimintaa eika muuta-
kaan melua tai haittaa aiheuttavaa toimintaa. Kaikki pihajuhlat tulee kieltda. Ko. kiinteisto ei
ole lainkaan asuinkaytdssa, ja siksi se on pelkka hairidtekija Vatselankadun pientaloalueella.
Asuin- ja likekayttdkéytté on kaavan maarays, mutta siitd on pudonnut asuminen kokonaan pois
asuminen, jota kukaan ei halua salakapakassa harjoittaa.

Parkin osalta kannatan gryndaamista siten, etté pihalle sijoitetaan onton monikulmion muotoinen,
melukatettu 3-kerroksinen opiskelija-asuntola ns. kerhotilan ymparille meluesteeksi ja kuppakor-
keakoulun opiskelijat sinne asumaan vahintaan vuodeksi ns. kerhotilan, moottoritien ja radan iloi-
hin. Ikkunoita ei voisi asunnossa avata kuin sisapihalle. Ei parkkipaikkoja koko tontilla.

Kuppakorkeakoulun ylioppilaskunta on itse vakuuttanut rakennusluvan (poikkeuksen) yhteydessa,
etta kiinteistolla ei meluta (kirjelma 26.8.2004). "

*Tontin ulkoaluetta ei varata kokoontumisiin, joiden aiheuttama meluhaitta kohoaisi yli
asuntoalueilla sallittujen ohjearvojen.”

"Ohjeellisia asuntoalueen melunormeja ylittavia toimintoja ei sijoiteta ulkoalueelle.”

On mielenkiintoista, ettd kuppakorkeakoulun pissikonsultit pitdvat valtioneuvoston asettamia melu-
ohjearvoja "ohjeellisina”, vaikka ne ovat asetuksen tasoisia maaréyksia ja niissa lukee selvasti:

” melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (L , eq) pdivdohjear-
voa (klo 7-22) 55 dB eikd y6ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.”

Tama kuvastaakin Kuppakorkeakoulun ylioppilaskunnan asennetta Parkin meluhaittoihin.

Pelkéstaan 3-300 Parkinkatu 6:n pihalla huutavaa kuppakorkeakoulun pissista ja/tai heidan kusi- &
kdnnipaaasiakasta saa aikaiseksi kotirauhan hairintaa ja asuinalueen melurajat ylittavaa melua
asuinalueella. Puhumattakaan siita, ettd kuspaalapsukaisilla on yleensa jokin kiva padi tai muu me-
lusoitin nupit kaakossa. Pelkka huutaminen ja kiljuminen kun ei riitd. Oma lukunsa ovat sellaiset
kivat pihajuhlat, joissa soitetaan &myreité noin tai jopa yli 80-90 desibelin edesta. Sitten on
tietenkin kusipaisten ja kannipaisten huutavien ja kiljuvien asiakkaiden poistuminen pienemmissa
ryhmissé pitkin y6ta Parkin salakapasta aina klo 4 asti. Joskus huutamista jatketaan Parkinkaduila

kokoontuen minun ikkunani alla keskella yota ja aamuyosta.

Turun kuppakorkeakoulun ylioppilaskunta tekee bisnesta kotirauhaa héiritsemilla, asema-
kaava- ja rakennuslupaehtoja rikkomalla seka ylittdmalla valtioneuvoston asettamat melu-

ohjearvot.

Minulla on vuodesta 2016 lahtien melumittauksia ( toistuvasti yli 55 dB paivalla ja yli 50 dB klo 22
jalkeen, ei virallisia mittauksia), muistiinpanoja ja aanityksié kuppakorkeakoulun kusipdiden mokaa-
misestd. Olen varta vasten hankkinut melumittarin, koska kuppakorkeakoulun mulkut vaittavat sil-
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mat kirkkaina, ettd melutasoja ei yliteta, vaikka eivat tieda mistdan mitaan eivatka mittaa mitaan.
Tama on linjassa kuppakorkeakoulun pissisten paskanjauhantabisneksen kanssa.

Parkin paskapaille myénnettiin rakennuslupa toimisto- ja toimitilaan vuonna 2004, vaikka sita vas-
tutettiin laajasti Vatselankadun asuinalueella, koska jo vanhan salakapakan hairiét tiedettiin. Mi-
kaan ei olennaisesti muuttunut, mutta todella meluavia pihajuhlia on alettu viettda ahkerasti vii-
meisen viiden vuoden aikana, eika se naytd kiinnostavaa valvovia viranomaisia.

Parkin toimitilan piti olla toimisto- ja kerhokaytdssa, mutta se on kdytanndssa salakapakka ja ns.
opiskelijajuhlapaikka, joka merkitsee "vapaata ja infernaalista bilettdmista”. Kuten eras Parkin asia-
kas ( ei-opiskelija, meluttuaan Parkin pihalla 2.6-3.6.2018 ensin koko illan ja yon seurueensa
kanssa niin etté Vatselankadulla asti raikui) noin klo 2 totesi minulle méykatessaan loppukaron-
kassa pienemmalla porukalla Parkinkadulla ikkunani alla: “Tdmé&hén on opiskelijabilepaikka. Oma

vika kun asut niin I5helld.”
Kuppakorkeakoulun ylioppilaskunta vakuutteli rakennuslupavaiheessa (kirjelméa 26.8.2004).

"Ylioppilaskunta ei ole harjoittanut kiinteistésséan ravintolatoimintaa eikd vuokraa ti-
lojaan ulkopuolisille.”

Tama on silkkaa paskanjauhantaa. Kuppakorkeakoulun ylioppilaskunta vuokraa tiloja ulkopuolisille
ja harjoittaa de facto ravintolatoimintaa. Se tapahtuu joko pussikaljoittelulla tai ostamalla viinaku-

ponkeja etukateen.
Kuppakorkeakoulun ylioppilaskunta totesi rakennuslupavaiheessa (kirjelmé 26.8.2004):

"Naapuritonttien alueellinen koskemaltomuus varmistetaan rakennettavan aidan
mydéta.”

Ainakaan vastapaisen tontin koskemattomuutta ei ole voitu varmistaa millaan aidalla, koska Par-
kinkatu 3:n pihalla on ollut Parkista peréisin olevia roskia, oksennusta ja roska-astioiden levitta-
mista pihalle seka talon seinan spreijaamista (myos Parkinkatu 1). My6s polkupyérani varastettiin
pihalta. Sen liséksi asukkaiden Parkinkatu 4—6 kohdalla olevia asukkaiden autoja on sotkettu mm.

hampurilaisjatteilla.

6.

Olen himmentynyt siitd, minkalaista ajantasakaavaa OAS:ssa esitetdan. Kuppakorkeakoulun
Parkin rakennuslupahakemuksen liitteena olevassa asemakaavassa, (piirustus vuodelta 2004)
Parkinkatu 2-8 edustoilla on laajempi viheralue: “Istutettava ja puistomaisessa kunnossa pidettévé
korttelinalue.” Asemakaavoja ei ole muutettu alueella, joten tdma lienee voimassa. Tama istutus-
alue ei ole toteutunut Parkinkatu 6:n osalta ollenkaan. Kuppakorkeakoulun kusipaéat eivat ole edes
istuttaneet sen kaatamansa suuren kuusen tilalle uutta puuta. Koko Parkinkatu 6:n "istutettava ja
puistomaisessa kunnossa pidettava tontinosa” on asfalttia, parkkipaikkoja ja mm. roskasailiota.
Tontin rajalla Parkinkadulla on pieni pensasaitapatka ja yksi lehtipuu.
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Parkinkatu 2, 4, 8:n osalta puistomaisuus on toteutunut osin. Esimerkiksi Parkinkatu 4:n pihalla on
useita puita eika parkkialuetta ole asfaltoitu.

Parkinkatu 1-9 edustalla oleva kapea istutettu alue on paaosin toteutunut.

Kuppakorkeakoulun kusipait ovat ainoita, jotka eivit ole edes yrittdneet noudattaa asema-
kaavaa.

Lisaksi Turun kuppakorkeakoulun ylioppilaskunta lupasi rakennuslupahakemuksessaan (kirjelma
26.8. 2004) mm. seuraavaa:

"Rakennusta tullaan isdnndimaan ammattimaisesti ja laadittavan strategian avulla varmistetaan,
ettd asemakaavan mukaisesti toteutettu kiinteistd toimintoineen sopeutuu muuhun asutukseen.
Tontin naapureiden vastaiset rajakaistat varustetaan puurakenteisella aidalla ja liséksi rajojen
laheisyyteen istutetaan pensaita.”

Tontilla ei ole ainoatakaan pensasta tonttinaapureiden rajalla. Salakapakka-, biletys- ja opiskelija-
juhlatoiminta sopii darimmaisen huonosti pientaloalueelle.

7.

Minulle luvattiin aikoinaan oma ramppi moottoritien /Helsinginkadun yli. Se olisi myo6s ai-
heellinen vieldkin. Kaupungissahan ollaan kovin innostuneita rakentelemaan (paaosin turhia) sil-
toja. Tdma silta olisi oikeasti tarpeen. Vayla maan tasalla oli epéavirallisessa kéytéssa ennen kuin
moottoritie rakennettiin. Kavelysilta (siis vain kavelysilta) Parkinkadun paésta Kirkkotielle helpottai-
si opiskelijoiden ja asukkaiden siirtymista mm. Kirkkotien terveystalolle ja Nummenmaen palvelui-
hin. Vatselankadun pientaloalue kuuluu kuitenkin Nummenmékeen, mutta se on jaanyt tois pual
moottoritieta Turun alyvapaan postimerkkikaavoituksen ansiosta.

8.

Tama ei liity varsinaisesti asemakaavaan, mutta Parkinkadulle pitaa saada asukaspysakaéinti,
koska kuppakorkeakoulun opiskelijapojat tayttavat kadun autoillaan ilmaiseksi arkisin. Asukkaiden
on vaikeaa 16ytaa paikoitustilaa. Tampereen teknillisen yliopiston laskelmien mukaan yksi
parkkipaikka kadulla Tampereen keskustassa maksaa kaupungille noin 1000 euroa vuodessa.
Turussa hinta lienee samaa tasoa, joten tdma autoilun tuki pitda saada loppumaan.

Parkinkatu on kapea ja huonosti hoidettu. Lisaksi siella on naita alyvélkkyja mulkkuautoilijoita, jotka
pysakaivat silloin talléin véaralle puolella (pysakointikielto), jonka jélkeen halytysajoneuvoilla,

takseilla, roska-autoilla ja muilla ei ole mitdan paasya Parkinkadulle.

Turussa 17.3. 2019
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Lahettaja: , ,
Lahetetty: maanantai 17. kesakuuta 2024 9.41
Vastaanottaja: Témasson Mikael <mikael.tomasson@turku.fi>

Aihe: Asemakaavamuutos Patrianpuisto: liiketilat
Hei,

Kiitos selventéavasta ja hyvéasta keskustelusta perjantaina erityisesti
Patriankatu 7 kiinteiston kysymyksiin liittyen koskien kaavamuutosta.

Unohdin keskustella laajemmasta kysymyksesté eli mainitusta
liikehuoneistojen mahdollistavasta kaavasta.

Onko tata mahdollista viela selventaa: liittyyké siis uuteen
yleiskaavaan ja miké nyt valmistelussa olevan kaavan osuus on siind?
Voidaanko suojelukaavassa ottaa huomioon seikkoja tahan liittyen?
Kuinka suurta aluetta Patrianpuiston alueen ymparilla tama koskee)

Yliopiston l&heisyyden huomioiden liikehuoneistojen osalta
ulkopuolinenkin intressi voisi kohdistua nimenomaan sellaisiin
toimintoihin kuten baarit ja kokoontumistilat, joissa toimintaa tapahtuu
my®ds kello 22 jalkeen. Nykyisellaan tdman tyyppisté toimintaa on ollut
Parkinkadulla ja viereisella Kauppakorkakoulun Montulla.
Jalkimmaisen osata tilanne on saatu balanssiin muutama vuosi sitten
koulun johdon keskustelujen jalkeen. Parkinkadusta en itse osaa ottaa
kantaaa mika tilanne siella on. En usko, ettd kukaan naapuristossa
toivoo asuinalueen keskelle (lisaa) tallaista toimintaa, joista on
asumiselle ja kotirauhalle oleellista haittaa.

Lahdes satavuotta vanhoissa rakennuksissa liseristyksen
lisddamienen niin, etti esim. bassoaanet ja ihmisjoukkojen huutelu
lahistolla eivat kuuluisi sisélle on kdytanndssad mahdotonta. Meilla on

tastd myoés kokemusta.
Toivon siis, ettd tdma nakokanta voidaan vakavasti ottaa

suojelukaavassa huomioon. Baari- ja juhlatominta erityisesti yoaikaan
sopivat huonosti yhteen vanhan (suojellun) asuinalueen kanssa.
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Maankdytté ja rakennuslain 50 §:n mukaan asemakaavan tarkoitus
on mm. alueiden kdytén kehittdminen ja olemassa olevan raken-
nuskannan kdytdn edistdminen. MRL 51 §:n mukaan asemakaava

on pidettéva ajan tasalla sitd mukaa kuin maankdyton ohjaustarve

sitd edellyttaa.

Nyt valmistelussa olevan asemakaavan osalta ensivaikutelma on
se, ettei kyseessd ole alueen kehittdminen vaan nykytilanteen be-
tonointi. Tonttien rakennusoikeuden supistaminen ei mydskaan tue

alueen rakennuskannan kdyton edistamista.

Puh.nro.: 0207 424 010 Y-tunnus 22686373 www.sykoy.fi
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Kiinteistdéjen rakennusoikeudet

PL 310, 33101 Tampere
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Maankdyttd ja rakennuslainsaadénnon lahtdkohta on, etta kiinteis-

tén omistajia on kohdeltava tasapuolisesti.

Asemakaava-aineiston mukaan rakennusoikeutta on korttelitasolla
kaytetty 80 - 150% nykyisen kaavamaarayksen mukaisesta ra-
kennusoikeudesta. Osassa kortteleita kiinteisténomistajat ovat ylit-
taneet kaavan mukaisen rakennusoikeuden. Nyt uudessa asema-
kaavassa nama rakennusoikeuden ylitykset vahvistetaan kaavan
mukaisiksi, kun rakennusoikeutta ei maéritelld edes korttelikohtai-
sesti vaan paddsdantoisesti tonttikohtaisesti ja mitd ilmeisimmin
vastaamaan tonteilla nyt kdytetyn rakennusoikeuden maaraa.
Kaava-alueella tehokkuus on esitetty jopa vierekkaisilld tonteilla
vaihdeltavaksi e=0,42 ja e=0,92 vélilla. Menettely loukkaa kiin-
teistbnomistajien yhdenvertaista kohtelua ja Korkein hallinto-
oikeus on ratkaisussaan KHO 1982 I 4 katsonut sen lainvastaiseksi.

SYK Oy:n omistaman tontin 104-2 osalta uusi kaavamaarays pie-

nentéisi tontin rakennusoikeutta ldhes 30%. Emme pida esitettya

muutosta hyvaksyttavanad.

Tampereella 27.03.2019

Suomen Yligpistokiinteistot Oy
y ,

L "

duha Uotila
Johtaja; kampuskehitys ja markkinointi

Puh.nro.: 0207 424 010 Y-tunnus 22686373 www.sykoy.fi



Turun kaupunkiymparistd, kaavoitus
Kaavoitusarkkitehti Mikael Témasson

Ref. Asemakaavamuutos Patrianpuisto 11/2018, 12227-2013 28.8.2024

Mielipide asemakaavamuutokseen Patrianpuisto

Kiitimme asemakaavamuutosta kisitelleestd asukastilaisuudesta kesdn alussa. Esitelty kaavamuutos
alueelle oli hyvin ottanut huomioon seki alueen miljo6ta ettd muita valmisteluun ja kiinteistihin liittyvia
seikkoja. Kuten tilaisuudessakin kavi ilmi, miljééseen vaikuttaa yksittaisid rakennusten liséksi kokonaisuus,
ympriston luonne. esim. Patriankadun tapauksessa kadun alkuperdisen luonteen sdilyttdminen, joka oli
suunnitelmassa myds huomioitu. Miljpdseen vaikuttavat myds muut ympariston seikat kuten melu.

Tilaisuudessa kavi ilmi, ettd myés lilketoiminta mahdollistuu alueella. Esimerkiksi liiketoiminta vuokraamisen
muodossa tai toimistokdyttéon soveltuu alueelle hyvin. Kuitenkin vanhalle pientaloalueelle huonosti
soveltuisi baari- tai muu laajempiin kokoontumisiin liittyva toiminta, josta vddjaamatta aiheutuisi
asuinalueelle melua ja muuta hairiéta. Tillaisiin hairiéihin on jarjestyslain ja muiden ohjeiden ja asetusten
puitteissa jilkikiteen erittdin vaikeaa puuttua ja ne voivat johtaa pitkiin prosesseihin. Toivommekin, etta
paaasiassa asuinkdytdssa ja korkeakoulualueen kupeessa olevien kiinteistdjen suojeluarvona nahtaisiin
myds se, ettd edelld mainittuja, todennikéisesti melua ja hairiota aiheuttavien toimintoja ei suojelukaavassa
mahdollistettaisi pientaloalueelle. Samaten mahdollisen uudisrakentamisen osalta tdma olisi tarpeen

huomioida.

As Oy Patriankatu 6, Eva Gottberg, taloyhtion hallituksen puheenjohtaja, Tomi Rastio, isdnn6tsija
+ 7] 0 [;Z_ [ /
[,f/"‘/‘?—é’j"‘- -‘:/:b ¥ i _f/_,-""/ 4,



Turun kaupunkiymparisto, kaavoitus
Kaavoitusarkkitehti Mikael Tomasson

Ref. Asemakaavamuutos Patrianpuisto 11/2018, 12227-2013 30.8.2024

Mielipide asemakaavamuutokseen Patrianpuisto

Patriankadun ja alueen yksittidisten rakennusten suojeluarvoa tarkedmpi on miljodn sdilyminen, jota
kaavaesityksell3 tavoitellaan huomioiden mm. kadun luonteen siilyttdminen. Siten myds
uudisrakentaminen voi jossain tilanteessa tulla kyseeseen. Toivomme, ettd kaavassa on myos
mahdollista tarkentaa uudisrakentamisen osalta madrittelyja siitd, ettd mahdollinen
uudisrakentaminen luontevasti sopeutuu miljdéseen, vilttden liikaa kontrastia nykyisen
rakennuskannan kanssa. Rakennusten korkeuden, koon ja varimaailman lisdksi olisi suotavaa, ettd jo
suojelukaava madrittelisi tarkemmin alueelle soveltuvan rakentamisen esim. noudattamaan
soveltuvasti perinteistid muotokieltd tai nykyisen rakennuskannan edustaman 1920-fuvun klassismin

piirteita.



KAUPUNKIYMPARISTOTOIMIALA

i
TURKU KAAVOITUS

MIELIPIDE KAAVAN VALMISTELUSTA Diaarinumero 12227-2013

Asemakaavatunnus 11/2018

ASEMAKAAVANMUUTOS

Kaavan tyonimi: Patrianpuisto
Osoite: Parkinkatu, Patriankatu

Mielipidelomake pyydetaan lahettamaan 31.8.2024 mennessa osoitteeseen: Kaupunkiymparisto-
toimiala, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus, Puolalankatu 5, PL 355, 20101 Turku

Turun kauppatieteiden ylioppilaat ry, 2250208-7 (Turun KY) on tutustunut viitteen mukaiseen kaavaluon-
nokseen ja esittd3 siitd seuraavia huomioita.

Turun KY omistaa kiinteistén Parkinkatu 6:ssa, jota kiytetadn yhdistyksen toimintaan péivittdin. Kiinteistolld
sijaitsee yhdistyksen kerhotalo "Parkki”, joka on toiminut yhdistyksen toiminnan keskitssa jo vuodesta
1984. Turun KY on yksi Turun suurimmista ja perinteikkdimmista opiskelijajdrjestdista ja Parkki mahdollistaa

pitkalti yhdistyksen ainutlaatuisen toiminnan.

Rakennus on rakennutettu Turun KY:n toimesta kiinteistdlle vuonna 2006 ja rakennuksen kadyttotarkoitus
on toimisto- ja toimitilarakennus. Turun KY on toiminut kiinteistélla vuodesta 1984, jolloin alkuperainen toi-
misto- ja toimitilarakennus on ostettu. Tilat on ensisijaisesti tarkoitettu Turun KY:n toimintaan, mutta sau-
naosastoa ja alakerran juhlatilaa vuokrataan mybs yksityisille henkilgille ja yhteisdille. Rakennuksessa ei saa
yOpy3, eikd vuokraustoiminta ole kiinteiston ensisijainen kayttotarkoitus. Parkinkadun kiyttod on myos ka-
sitefty Turun hallinto-oikeudessa pdatoksessa 20/0115/1, jolioin toiminnan katsottiin olevan lainmukaista.

Tontilla on voimassa 20.12.1941 hyviksytty asemakaava, jossa rakennuspaikalle 853-11-2002-2 on osoi-
tettu rakennusala enintdan kaksikerroksista paloahidastavaa asuin- ja liikerakennusta varten.

Kiinteistolld on rakennusoikeutta 391 m2, josta jatkossa saisi olla liiketilaa 78,2 m2 (20 %). Turun KY katsoo,
ettd kaavamuutos ei ole yhdistyksen kannalta vihiinen ja voi muodostua yhdistyksen kannalta kohtuutto-
maksi kaavamairiykseksi. On selvai, ettd kaavamuutos ei vaikuttaisi nykyisen rakennuksen kdytt6on,
mutta ongelma muodostuisi tilanteessa, jossa rakennus jouduttaisiin jostain syystd rakentamaan uudes-

taan.

Maankiytto ja rakennuslain {(MRL, 132/1999) 54 §:n 3 momentin mukaan asemakaavalla ei saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista koh-
tuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjéyttdmalld voidaan valttda. Turun
KY kiinnittda huomiota siihen, ettd kaavamuutoksen tarkoituksista on kirjattu seuraavaa:

”Kaupungin tavoitteena on Patrianpuiston alueiden liittdminen niitd tosiasiallisesti kdyttaviin kiin-
teistéihin. Tavoitteena on myéds pdivittdd nykyisten osittain vanhentuneiden asemakaavojen raken-
nusoikeudet vastaamaan paremmin alueella vallitsevaa tilannetta.

Patriankadun neljdn yksityisen aloitteiden tekijén tavoitteina on rakennusoikeuksien tarkistaminen
ja asemakaavan katualueen kaventaminen Patriankadun kohdalla vastaamaan olemassa olevaa

tilannetta.”



Turun KY katsoo, ettd kaavaan olisi lisattavd mairiys, joka mahdollistaa nykyistéd vastaavan rakennuksen
rakentamisen samalle paikalle ja samaan kdyttotarkoitukseen kuin nyt. Toissijaisesti Turun KY esittag, ettd
Parkinkatu 6 kaavoitettaisiin nykyista vastaavasti siten, ett kiinteistolle saa jatkossakin rakentaa asuin- tai

liikerakennuksen.

Turun KY katsoo, ettd madriyksen lisidminen kaavaan ei estdisi kaavamuutoksen tavoitteiden saavutta-
mista, mutta sill3 voidaan estadd Turun KY:lle aiheutuva kohtuuton haitta. Kohtuuttomuuden arviointi on
MRL:n esitdiden (HE 101/1998 vp.) mukaan suhteellista ja sitd on arvioitava kaavan tavoitteiden perus-
teella. Koska kaavamuutosta valmistellaan vihiisend, on myds siedettdvan enimmaismaarda pidettdva var-
sin vihaiseni. Tistd syysta myds Turun KY:lle aiheutuva haitta voisi muodostua kadytdnnéssa kohtuutto-
maksi muun muassa tilanteissa, joissa Parkinkatu 6:ssa sijaitseva rakennus tuhoutuisi yhdistyksesta riippu-

mattomista syista.

Turun KY kiinnittdd huomiota siihen, etti se on toiminut kiinteistdlla 40 vuotta ja kaavamuutoksen koh-
teena oleva alue on muutoinkin valmiiksi rakennettua aluetta, joten kaavamuutokselle ei ole esitetty riitta-
vii perusteluita liiketilan vahyydelle. Turun KY ei katso my6skaén, ettd edella endotettu vaikeuttaisi yleis-
kaavan toteutumista. Kaavamuutoksen tarkoituksissa ei ole sellaista kirjausta, joka edellyttdisi Parkinkatu
6:n kaavoittamista nyt esitetyll3 tavalla.

Turun KY:|13 ei ole erityista lausuttavaa muusta kaavamuutoksen sisélléstd.

aika ja paikka Turussa 21.8.2024

nimi ja osoite Ossi Ryynénen, Turun Kauppatieteiden Ylioppilaat ry:n puolesta
Rehtorinpellonkatu 3, 20500, Turku

(tekstaten)



