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ASEMAKAAVA 1:1000

POIKKEAMAT ASEMAKAAVASTA PERUSTELUINEEN

Rakennusalan raja

Asemakaavamaarays:

- Rakennusala on osoitettu kaavan pohjana olleen voittaneen kilpailutyén mukaisena kaarevana
muotona.

Poikkeaminen:

- Rakennusmassat ylittavat rakennusalan rajan tontin pohjois- ja etelareunalla.
- Rakennusten massoittelu ei noudata rakennusalan kaarevaa linjaa.

Perustelut:

- Rakennusten viuhkamainen asettelu suojaa yhtenaisella pitkalld massalla korttelia Halistentien
melulta ja toisaalta avaa nakymia arvokkaaseen jokimaisemaan sisapihalta ja sisdpihan erillisista
rakennusmassoista seka niiden valeista.

- Massoittelu yhdistaa Kyldnkulman ympardivaan opiskelijakylan alueeseen luoden yhteyksia ja
nakymia alueiden valilla. Kaavassa osoitetut kulkuaukot toteutuvat reitteina erillisten massojen
valeista.

- Massoittelu jattaa tontin lansireunan avoimeksi ja avaa siten pihaa kohti olemassa olevaa
ylioppilaskylaa. Pihan keskelle muodostuu alue yhteiseen ajanviettoon jattden talojen edustalle
hiljaisempia ja rauhallisempia alueita.

- Massoittelu mahdollistaa kaavassa maaratyn tulvareitin luontevan toteutumisen rakennusten
valeista rannan suuntaan.

Kerrosluku, ullakko ja raystédskorko

Asemakaavamaarays:

- Rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on IV.

- Ullakon tasolle saa sijoittaa asemakaavassa maaritelty rakennusoikeus ylittden teknisia tiloja seka
4. kerroksen asuinhuoneistoihin kuuluvia avoparvia. Parven koko saa olla enintdan 1/3 asunnon
pohjapinta-alasta.

- Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema on +29.00.

Poikkeaminen

- Yhtd rakennusmassaa lukuun ottamatta rakennusten kerrosluku on V.

- Ullakon tasolle on teknisten tilojen lisdksi sijoitettu asumista palvelevia yhteistiloja, kuten sauna- ja
kerhotiloja sekd asuntojen irtaimistovarastoja.

- Rakennusten ylin korkeusasema vaihtelee +29,00...+36,00 valilla. Riippuen vaihtelevien
kattomuotojen korkeimmasta kohdasta. Korkeimmillaan raystas on D talon pohjoispaadyssa.

Perustelut:

- Viisikerroksiset rakennusmassat mahdollistavat rakennusoikeuden kayton viuhkamaisessa
muodossa kaavassa osoitetun yhtenaisen lenkin sijaan.

- Rakennusten massoittelu luo maamerkin Halistentien ja Kuraattorinpolun kulmaan luoden alueelle
tunnistettavan ja vetovoimaisen sisdantulon. Rakennusten vaihtelevat kattomuodot elavoittavat
ymparistdaan ja antavat alueelle persoonallisen luonteen.

- Kattomuotojen sisdan ullakolle sijoitetut yhteiset kerho- ja saunatilat mahdollistavat
jokimaisemasta nauttimisen kaikille Kyldnkulman asukkaille.

Maanpinnan korko
Asemakaavamaarays:
- Maanpinnan likiméaarainen korkeusasema on asemakaavassa +12.5.

Poikkeaminen
- Maanpinta tontilla ei kauttaaltaan ole tasainen, vaan jaa osin alle kaavassa osoitetun +12.5.
Perustelut:

- Tontilla halutaan valttaa turhia maanpinnan korotuksia.

- Maanpinnan korkeusasema sovitetaan siten, etta tontilla oleva maanalainen vaestonsuoja jaa
maanpinnan alapuolelle. Muilla kohdilla maanpinta sovitetaan olemassa oleviin korkoihin.

- Olemassa olevaa puustoa saadaan tontilla sailytettya jossain maarin, mikali maanpintaa ei
koroteta.

Yleiset maaraykset

Asemakaavamaarays:

- AK-2-korttelialueesta on pidetty arkkitehtikilpailu vuonna 2017. Voittaneen ehdotuksen pohjalta
laadittu viitesuunnitelma toimii kaavan rakentamistapaohjeena.

Poikkeaminen:
- Rakennusten massoittelu, julkisivut ja korkeus poikkeavat voittaneesta ehdotuksesta.
Perustelut:

- Kilpailutydn henkea on pyritty noudattamaan muun muassa julkisivumateriaalilla seka korttelin
maamerkkimaiselld ulkomuodolla.

- Nakyvimmalla paikalla Halistentien puolella rakennusmassa edelleen muodostaa polveilevan

yhtenaisen massan, joka suojaa pihatiloja.

:\% A ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

P-1

Asuinkerrostalojen korttelialue
opiskelija-asumista varten.

Korttelialueelle saa sijoittaa yhteiskéyttéon
tarkoitettuja tiloja. Tonttialueita ei saa aidata.

Uudisrakentamista varten on varattava 1 ap /
250 k-m2. Asuntojen yhteistilat eivat mitoita
autopaikkavaatimuksia. Polkupyérapaikkoja tulee
varata 1 pp / 30 huoneistoneliémetriad varten.
Pyérapaikkojen tulee olla esteettdmésti
saavutettavissa ja vahintaan puolet
pyorapaikoista tulee olla saalta suojattuja.

Rakennushankkeen tullessa vireille korttelin 29
tonteilla 22 ja 24, tulee hankkeeseen ryhtyvan
neuvotella Turku Energian kanssa tonteilla

sijaitsevien maanalaisten sahkélinjojen T
sijainneista ja mahdollisista siirroista.

Muuntamoiden rakennusoikeus siséltyy tontin 22

rakennusoikeuteen.

Asuinkerrostalojen korttelialue
opiskelija-asumista varten. Korttelialueelle
sallitusta kerrosalasta saa kayttaa 500 k-m?
liikke- ja toimistotiloja varten.

Kortteli rajautuu pohjoisessa valtakunnallisesti
arvokkaaseen Aurajokilaakson maisemaan.
Julkisivut tulee olla paikallamuurattua vaaleaa
tiilta.

Parvekkeet eivéat saa ulottua rakennusalan yli.
Tonttia ei saa aidata. Korttelialueen
rakennusten julkisivujen ja vérityksen
soveltuvuudesta ympéristéén tulee saada
kaupunkikuvatoimielimen hyvaksynta.

Ullakon tasolle saa sijoittaa asemakaavassa
maaritelty rakennusoikeus ylittden teknisia tiloja
seké 4 kerroksen asuinhuoneistoihin kuuluvia
avoparvia. Parven koko saa olla enintdan 1/3
asunnon pohjapinta-alasta.

Opiskelija-asumista varten on varattava 1

ap/250 k-m?, josta tontilla on osoitettava

vahintaan 24 autopaikkaa ja loput tulee

osoittaa enintddn 300 metrin etdisyydelta

tontilta. Liike- ja toimistokerrosalaa varten on

varattava 1 ap/120 k-m2. Asuntojen yhteistilat N M
eivat mitoita autopaikkavaatimusta.

Polkupyérapaikkoja tulee varata 1 pp / 30

huoneistonelidmetrid varten. Pydréapaikkojen

tulee olla esteettémésti saavutettavissa ja 29
vahintaan puolet pydrapaikoista tulee olla
saalta suojattuja. Uhriméenkuja
Korttelialueella on sallittava naapuritonttien

kesken yhteisjarjestely ajoyhteyksien, 15000
autopaikkojen, leikkipaikkojen, huoltoliikenteen,

jatteiden kerdyksen ja hulevesien johtamisen

jarjestamiseksi. Lammonjakokeskuksen ja v
maanalaisiin tiloihin liittyvien maanpinnalle

nakyvien ilmanvaihtohormien ym. rakenteiden

ympaéristédn sopeuttamiseen on kiinnitettava

erityistd huomiota eika niita saa sijoittaa

leikki- ja oleskelualueiden laheisyyteen. +12.5

Korttelin sisépihalle tulee jarjestda huolto- ja
sammutusreittiyhteys seka kavely-yhteys
korttelin lapi.

Alueelle on laadittava hulevesisuunnitelma.
Korttelialueen |&pi tulee toteuttaa tulvareitti,
joka johtaa hulevedet tulvatilanteessa
korttelialueelta rannan suuntaan. Korttelialueen - |
pihoilla seka pyodrien ja autojen ! [
pysakdintipaikoilla tulee kayttaa vettalapaisevia

pintamateriaaleja. Pihan niiden osien, jotka ;' """""" !
eivat ole pelastus- tai huoltoteita eivatka i muu
oleskelu- tai leikkipaikkoja, tulee olla T TITITTT -
viherpintaa. Piha-alueille tulee istuttaa puita

aina, kun sille ei ole estetta. :‘“‘@““I

Palvelurakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa paivakodin.
Julkisivumateriaalina tumma tiili tai rappaus.
Uhrim&enpolun puolen tonttiraja on aidattava.

Alueelle on laadittava hulevesisuunnitelma.
Korttelialueen suunnittelussa ja rakennusten
sijoittelussa on huomioitava maastonmuotojen
aiheuttama hulevesitulvariski. Korttelialueen
pihoilla seka pyérien ja autojen
pysékéintipaikoilla tulee kédyttaa vettalépaisevia
pintamateriaaleja. Pihan niiden osien, jotka
eivat ole pelastus- tai huoltoteita eivatka
oleskelu- tai leikkipaikkoja, tulee olla
viherpintaa. Piha-alueille tulee istuttaa puita
aina, kun sille ei ole estetta.

Puisto.

Muinaismuistoalue.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettu kiinted muinaisjaannés. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta
koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista

on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin
korkeusasema.

Rakennusala.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintaan 30
k-m2 suuruisen muuntamorakennuksen.

Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja oleskelu-
alueeksi varattu alueen osa.

RAKENNUSOIKEUS TONTILLA:

Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

(Asunnot ja porrashuoneet)

Yhteensé: 15000 k-m?

PALOLUOKKA:

Tontille rakennettavien asuinkerrostalojen paloluokka on P1

HULEVEDET:

Erillisen hulevesisuunnitelman mukaan.

VAESTONSUOJASUUNNITELMA
Korttelin yhteiset vaestdonsuojatilat sijoitetaan D, E ja F rakennusten irtaimistovarastotiloihin.

VAESTONSUOJALASKELMA:
Asuinkerrosala 15 000,0 k-m?
Suojatilantarve:

15000,0 m?x 0,02 = 300,00 m?

AUTOPAIKKALASKELMA:

Autopaikka laskelma:
1ap / 250 k-m2 = 60 ap

suunnitelmassa:
60 ap
sijoitettu tontille

POLKUPYORAPAIKKALASKELMA:

1pp / 30htm2 = 380pp

suunnitelmassa:

200pp sisalla pihan uvv rakennuksissa

180pp pihalla tankolukittavat

POIKKEAMISPAATOSTA VARTEN

Maanalainen véesténsuojaksi tarkoitettu tila.

SEREAT 1 Sijainniltaan ohjeellinen rakennukseen jatettava
N I kulkuaukko. Pysakéintialueen laheisyydessa
_______ sijaitsevan kulkuaukon vapaa korkeus on oltava

vahintaan 4,3 metria.

i 1 Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka

L 30dBA I puolella rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, ettéd
liikenteesta rakennuksen julkisivuun kohdistuvan
melutason ja sisamelutason erotus on
vahintadn 30 dB A-painotettuna.

Istutettava alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen alueelliselle hulevesi-
jarjestelmélle varattu alueen osa, jonka kautta
johdetaan korttelien hulevesia ja viivytetdan
katualueiden hulevesia allas- ja ojarakentein.

Katu.
[TTTT PP TT1TY Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

DD_p_p_DD Yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle varattu
alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

[ : Sijainniltaan ohjeellinen pysakdimispaikka.

: Johtoa varten varattu alueen osa.

=444 Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta
osoittaa esteen likimaaréisen sijainnin ja
lukuarvo sen ylareunan likimaaraisen
korkeusaseman.

_!_ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue.
Luontoarvojen sailyttdmista ei saa vaarantaa.

YLEISET MAARAYKSET:

Istutuksissa tulee suosia alueelle tyypillisia
perinteisia kasveja kuten mantyja, koivuja,
vaahteroita, omenapuita ja syreeneja.

Raitisilman sisdanottoa ei saa sijoittaa
Halistentien puoleiselle julkisivulle.

Liikenteen aiheuttama melutaso pihalla ja
rakennuksen sisélld ei saa ylittda voimassa
olevia ohjearvoja. Melutason ohjearvojen
toteutumisen arvioimiseksi sisalla ja
ulko-oleskelutiloissa on rakennuslupavaiheessa
esitettdva melulaskelma.

Tahan asemakaavakarttaan liittyy selostus,
jossa on esitetty kaavan |ahtokohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun
perustelut sekd kuvaus kaavasta ja sen
vaikutuksista.

AK-2 -korttelialueesta on pidetty
rakennusarkkitehtikilpailu vuonna 2017.
Voittaneen ehdotuksen pohjalta laadittu
viitesuunnitelma toimii kaavan
rakentamistapaohjeena.

Kaupunginosa/Kyla Kortteli/Tila
011 Nummi -

Tontti/Rnro

Viranomaisten merkintoja

Rakennuksen numero/Rakennustunnus

Arkkitehdit Hannunkari & Makipaja Oy
Eiranranta 7, 00150 Helsinki
Arkkitehtitoimisto Harris ja Kjisik Oy
Fredrikinkatu 34, 00100 Helsinki

RAK1, RAK2, RAK3, RAK4, RAK5, RAK6, RAK7, RAK8, RAK9, RAK10

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva nro
Uudisrakennus PAAPIIRUSTUS 01
Rakennuskohde Piirustuksen sisalto Mittakaava
Kylankulma Asemapiirros 1:500, 1:1
Uhrimaenkuja

20540 Turku

Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero Piirustuksen 1D Muutos

01

Suunnitteluala

Vastuullinen suunnittelija: nimi, tutkinto, allekirjoitus ja paivays

Veikko Makipaja Arkkitehti 4.10.2024
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