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Muistutus tonttijaon muuttamisesta (V1) 6-3-8

Oy Baloo Ab vastustaa jyrkasti tonttijaon vahvistamista (ja halkomista) esitetyssa muodossa. Oy Baloo Ab selvyyden vuoksi toteaa, ettd Oy Baloo
Ab vetdd oman hakemuksensa tonttijaosta pois.

Yleisella tasolla ko. kohteella ei ole mink&anlaista tarvetta jakaa tonttia rakentamista varten ja tontti vastaa asemakaavan mukaista
rakennusalaa. Asemakaava ei my6skaan ole

muuttunut eiké sité ole Oy Baloo Ab:n kasityksen mukaan mydskaan tarvetta muuttaa.Tonttijaon vahvistaminen ehdotetussa muodossa johtaisi
perusteettomaan etuun toiselle

osaomistajalle ja erittdin huomattavaan haittaan ja kohtuuttomuuteen Oy Baloo Ab:lle. Taltéa osin pyydetddn huomioimaan mm. liitteena olevat
hallinnanjakoa koskevat sopimukset

26.11.1984, 28.1.1986 ja 24.8.1987, jotka ovat pohjautuneet aikanaan kaupungin mittausosaston suorittamaan pinta-alalaskelmaan, ja joka on
maarittanyt tontin

hallintaosuudet hyvinkin tarkasti seka vastannut useita vuosikymmenia tosiasiallista tontin kdytt6a. Asiassa on ilmeisesti kysymys tontin toisen
osaomistajan henkilokohtaisista sinansa

kiinteistoon liittymattdmista tavoitteista autojen pysakoinnin osalta, joka ei liity maanomistajan kiinteistoon itseensa tai tontin rakentamiseen.
Yleisella tasolla

asemakaavoitus tai suunniteltu maankaytto yleensakaan ei edellyta tonttijakoa ja kaytanndssa suunniteltu tonttijako vaikeuttaisi merkittavasti
Oy Baloo Ab:n hallinnassa talla

hetkelld ja vakiintuneesti olevan tontin osan kayttoa.

Oy Baloo Ab:n osalta ehdotettu tonttijako on darimmaisen epatarkoituksenmukainen ja kohtuuton seka aiheuttaa Oy Baloo Ab:lle huomattavaa
haittaa kiinteiston kaytdssa ja

perusteettoman ja tarpeettoman taloudellisen menetyksen. Esitetyssa muodossa tonttijaon vahvistaminen on epatarkoituksenmukainen mm.
seuraavista syista:

1) Talla hetkella tontin toinen osaomistaja ei kayta miltdan osin piha-aluetta silté osin kuin se hallinnanjakosopimuksen mukaisesti on Oy Baloo

Ab:n kaytdssa. Tontin toinen

osaomistaja on painvastoin sulkenut kulun kokonaan omalle hallintaosalleen ja kayttaa kapeaa hallinta-alueita yhdistavaa kujannetta ainoastaan
omaan jatehuoltoonsa eli alue

on suljettu kahdella portilla ja se on tdynna jateastioita. Tontin toisella osaomistajalla ei ole mitédan tarvetta tai edes ajateltavissa olevaa jarkevaa
kayttoa ko. piha-alueeseen,

joka ehdotetussa tonttijaossa olisi siirtymassa toisen osaomistajan tonttiosuuteen.

2) Oy Baloo Ab:n osalta koko kiinteistén huolto ja kiinteiston toiminnot hoidetaan talla hetkella Oy Baloo Ab:n hallinnassa olevan kulkuvaylan ja
piha-alueen kautta eli ilman
ko. kulkuvaylaa ja piha-aluetta Oy Baloo Ab ei pysty kdyttamaan kiinteistoa ja rakennuksia niiden kayttétarkoituksen mukaisesti.

3) Talla hetkella pienehkdlla piha-alueella on lukuisia Oy Baloo Ab:n toimintoja, jotka ovat valttamattomia kiinteiston kayttajille (yrityksille ja
asukkaille). Jos tonttijako muuttuisi esitetyn mukaisesti, Oy

Baloo Ab:n tontille tulisi perustaa vahimmillaan ainakin seuraavat rasitteet eli kdytannéssa koko nykyinen Oy Baloo Ab:n hallinnassa oleva piha-
alue olisi rasitettu Oy Baloo Ab:n hyvéaksi:

a. kulkuoikeus pihalle yleensékin

b. kulkuoikeus pihan pysakoéintipaikoille

c. kulkuoikeus Oy Baloo Ab:lle kuuluvaan autohalliin

d. kulkuoikeus autohallin palo-ovelle

e. kulkuoikeus jateastioille

f. oikeus sijoittaa jatehuolto/jateastiat

g. oikeus sijoittaa alueella nyt olevat kolme autopaikkaa

h. oikeus sijoittaa suljettava portti kulkuvaylalle

I. oikeus sijoittaa Oy Baloo Ab:n omistama rakennuksen osa toiselle osaomistajalle tulevalle tontin osalle.
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J. mahdolliset johto ym. kiinteiston kaytolle tarpeelliset rasitteet, jotka eivat téalla hetkella ole edes tiedossa.

4) Oy Baloo Ab:n ndkemyksen mukaan tonttijaolle ei ole sen enempaa yleisia kuin maanomistajienkaan tarpeisiin perustuvia syita. Jos vastoin
Oy Baloo Ab:n ndkemysta

tonttijako kuitenkin vahvistettaisiin, tonttijako voisi olla toteutettavissa tarpeellisine rasitteineen siten, ettd Linnankadulta lahtien se seuraisi
nykyisen

hallinnanjakosopimuksen mukaista rajaa eli kaytanndssa nykyisen tontin toisen osaomistajan hallitseman rakennuksen seinéa pitkin aina
rakennusosan J ja rakennuksen

B yhtyméakohtaan saakka ja koska rakennus J ja B muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden, rakennus J siirtyisi muutetussa tonttijaossa toisen
osaomistajan

kiinteistdosuuteen ja rakennusosan J sijoittamisesta perustettaisiin rasite Oy Baloo Ab:n hallitseman kiinteistén hyvaksi eli nain menetellen
tarpeen olisi ilmeisesti perustaa vain

edelld mainittu rasite i. Toki mahdollisten johto ym. vastaavien rasitteiden tarpeen osalta ei ole tdssa vaiheessa tietoa.

5) Kiinteistdn osalta voidaan toki todeta myos sindllaan tonttijaon vahvistamiseen suoranaisesti liittymaton seikka eli hallinnanjakosopimus
24.8.1987 on rekisteroity

erillisena oikeutena rasitustodistukseen ja kummankin osaomistajan osalta hallinta-alueisiin kohdistuu merkittava maara panttikirjoja, jotka
ovat osaomistajien

vakuuskaytossa. Maaraosat on vahvistettu nimenomaan edella viitatun kaupungin mittausosaston sopimuksessa 26.11.1984 maarittiman pinta-
alalaskelman mukaisesti

eli tamakin tukee nykyista hallintaa. Mikali tonttijako vahvistettaisiin esitetyn mukaisesti, maaraosat muuttuisivat merkittavasti ja
kohtuuttomasti. Kdytannéssa maanomistajat

joutuivat myds kdymaan koko vakuusjarjestelyn uudelleen Iapi panttivelkojien kanssa. Tasta aiheutuu ainakin Oy Baloo Ab:lle merkittavaa
haittaa ja mahdollinen taloudellinen

tappio.

Edella todetut seikat on paaosin helposti todettavissa paikan paélle ja myos liitteena olevista kuvista. Oy Baloo Ab ehdottaa, ettd asianomaiset
kaupungin viranomaiset havainnoivat mainitut seikat
tekemall& katselmuksen kohteessa.

Oy Baloo Ab:n hallituksen puolesta,
Kimmo Haapalehto

Hallituksen puheenjohtaja

Oy Baloo Ab

Liitteet:
- hallinnanjakoa koskevat sopimukset 26.11.1984, 28.1.1986 ja 24.8.1987
- kuvat piha-alueesta



