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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET:

AL-1

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Korttelialueelle saadaan p&akayttdtarkoituksen
estamatta sijoittaa myds 100% yksityisia ja/tai
julkisia palvelutiloja, vapaa-aikatoimintoja
palvelevia tiloja ja palveluasuntoja seka
ymparistdvaikutuksiltaan toimistoon verrattavia
tuotannollisia tydpaikkatiloja.

Korttelialueelle saa merkittya rakennusoikeutta
ylittden rakentaa: sr-1-merkityn rakennuksen
vaipan sisaan sijoittuvan katetun pihan ja
autohallin.

Korttelialueen AL-1 kautta tulee sallia julkinen
jalankulku Unioninkadulta LPA-1 alueelle ja
edelleen Laivurinkadulle sek& LPA-1 alueelta
Jungmanninkadulle.

Korttelialueella on sallittava tonttien kesken
vaestonsuojien, auto- ja polkupydérapaikkojen,
jatteiden kerdilyn, jalankulku-, polkupyéraily-
ja ajoyhteyksien, yhdyskuntateknisen huollon
edellyttamien laitteiden ja johtojen seka
vihertehokkuutta toteuttavan rakentamisen ja
hulevesiratkaisujen yhteisjarjestely.

Jatteiden keraily tulee jarjestaa niin, etteivat
astiat ole avoimessa tilassa kadun tasolla.
Tomutuspaikat tulee rajata pensasistutuksin.

Pihoille saadaan rakentaa polkupyora- ja
jatekatoksia kaupunkikuvallisesti hyvaksyttavaan
paikkaan, merkityn rakennusalan ulkopuolelle.

Auto- ja polkupyodrapaikat

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
- asuminen 1 ap / 120 k-m2, kuitenkin
vahintdan 1 ap / 2 asuntoa

- tehostettu erityisasuminen 1 ap /
400 k-m2

- muu erityisasuminen 1 ap / 135 k-m2
- muut kayttétarkoitukset 1 ap / 120 k-m2
- vieraspaikat 1 ap / 10 asuntoa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

| kvartersomradet far man avvikande fran det
huvudsakliga anvandningséandamalet aven
placera 100 % privata och/eller offentliga
servicelokaler, lokaler som betjanar
fritidsfunktioner, servicebostader samt
produktiva arbetsplatslokaler som till sina
miljoverkningar kan jamféras med
kontorslokaler.

| kvartersomradet far man utéver den angivna
byggratten bygga: en tackt gard och en bilhall
som placeras innanfér den sr-1-betecknade
byggnadens klimatskal.

Via kvartersomradet AL-1 ska en allman
gangforbindelse tillatas fran Unionsgatan till
omradet LPA-1 och vidare till Skepparegatan
samt dartill en gangférbindelse fran omradet
LPA-1 till Jungmansgatan.

| kvartersomradet ska tillatas gemensamma
arrangemang mellan tomterna gallande
skyddsrum, bil- och cykelplatser,
avfallsinsamling, cykel-, gang- och
korforbindelser, anordningar och kablar for den
samhallstekniska férsérjningen, byggande som
uppfyller malen for groneffektivitet samt
dagvattenlésningar.

Avfallsinsamlingen ska ordnas sa att behallarna
inte ar i ett 6ppet utrymme pa gatuniva.
Platser fér damning av mattor ska avgransas
med buskar.

Pa gardarna far byggas skarmtak for cyklar
och sopkarl pa ett stalle som godtagbart med
beaktande av stadsbilden, utanfér den anvisade
byggnadsytan.

Bil- och cykelplatser

Bilplatser ska reserveras enligt féljande:
- boende 1 bilplats / 120 v-m2, dock minst
1 bilplats / 2 bostader

- effektiverat specialboende 1 bilplats /

400 v-m2

- annat specialboende 1 bilplats / 135 v-m2
- 0vriga anvandningsandamal 1 bilplats / 120
v-m2

- gastplatser 1 bilplats / 10 bostader.

LPA-1

Polkupyorapaikkoja on varattava seuraavasti:

- asuminen 1 pp / 30 k-m2, kuitenkin
vahintaan 1 pp alle 40 m2 asuntoa kohti ja
vahintaan 2 pp yli 40 m2 asuntoa kohti

- erityisasuminen 1 pp / 4 tyontekijaa

- muut kayttétarkoitukset 1 pp / 60 k-m2

- erikoispydrille, kuten kuormapydrille ja pyéran
perakarryille 1 erikoispaikka 1000
asuinrakentamisen k-m2 kohti.

Polkupydrapaikoista vahintdan 50 % tulee
sijoittaa katettuun ja lukittavaan tilaan.
Pyérapysakdinnista vahintaan 50 % tulee sijaita
kadun tasolla olevassa kerroksessa.
Pydrapysakointipaikkojen on oltava
runkolukittavia. Pydrapysékaéinnin tulee olla
helposti ja esteettdmasti saavutettavissa.
Korttelialueelle on varattava riittavat tilat
polkupydrien kunnostusta ja pesua varten.

Korttelialueella tulee sallia sdhkdnjakelun
muuntamon sijoittaminen sahkdnjakeluverkon
haltijan hyvaksymalla tavalla.

Viherkerroin on vahintaan 0,8.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
arvioitava ennen maaperan kaivamista tai
muokkaamista edellyttdvaan toimenpiteeseen
ryhtymista. Tarvittaessa maapera on
puhdistettava.

Autopaikkojen korttelialue korttelin 39 tarpeisiin.
Korttelialueen kautta tulee sallia julkinen
jalankulku AL-1 -korttelialueelta ja
Jungmanninkadulta Laivurinkadulle.

Autopaikkoja saadaan rakentaa kahteen tasoon,
joista alempi on maan alla. Pihakannen
korkeusaseman tulee olla likimaarin ympérdivien
katujen tasolla. Kannen tulee kestaa
pelastusajoneuvon paino. Alue tulee rakentaa
julkisen kaupunkiaukion tavoin. Alue/kansitaso
tulee jasenndida istutuksin ja/tai rakentein.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Cykelplatser ska anvisas enligt foljande:

- boende 1 cykelplats per 30 v-m2, dock
minst 1 cykelplats per bostad som ar under
40 m2 och minst 2 cykelplatser per bostad
som ar over 40 m2

- specialboende 1 cykelplats / 4 anstallda
- 6vriga anvandningsédndamal 1 cykelplats /
60 v-m2

- for specialcyklar sasom ladcyklar och
cykelvagnar ska reserveras minst 1 specialplats
per 1000 v-m2 fér bostadsbyggande.

Av cykelplatserna ska minst 50 % placeras

i ett tackt och lasbart utrymme. Av
cykelplatserna ska minst 50 % vara belagna i
vaningen pa gatuplanet. Cykelplatserna ska
mojliggdéra anvandning av ramlas.
Cykelparkeringen ska vara latt nabar och
tillganglig. | kvartersomradet ska reserveras
tillrackligt med utrymme fér reparation och
tvatt av cyklar.

| kvartersomradet ska placering av en
eldistributionstransformator tillatas pa ett satt
som innehavaren av eldistributionsnatet
godkanner.

Gronkoefficienten ska vara minst 0,8.

Graden av férorening i marken och behovet av
sanering ska bedémas innan atgarder som
kraver utgravning eller bearbetning av marken
vidtas. Vid behov ska marken rengdras.

Kvartersomrade for bilplatser som betjanar
kvarter 39. Via kvartersomradet ska en allman
gangforbindelse tillatas fran kvartersomradet
AL-1 och Jungmansgatan till Skepparegatan.

Bilplatser far byggas i tva vaningar, av vilka
de lagre ar under markytan. Gardsdackets
héjdlage ska vara ungefar i niva med de
omgivande gatorna. Dacket ska klara av
tyngden av ett raddningsfordon. Omradet ska
byggas pa samma satt som ett alimant
stadstorg. Omradet/dacket ska indelas med
planteringar och/eller konstruktioner.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.



Tahystajankuja

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Piha-alue, jolle saa rakentaa maanalaista tilaa
pysakdintia varten.

Saéilytettaval/istutettava puurivi.

Pintavesien johtamista varten varattu alueen
osa.

Gréans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn p& omréade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar skyddstak far placeras.

Gardsomrade dar ett underjordiskt utrymme for
bilparkering far byggas.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

For avledning av ytvatten reserverad del av
omrade.

Vettélapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -séilididen mitoitustilavuus on

0,5 m3 /100 m2 vettalapaisematdnta pintaa
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-séilididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei
saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ajo korttelialueen/tontin rajan yli sallittava.

Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa.

Valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriympéristéén kuuluva
kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus. Rakennuksessa ei saa
suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostgita,
jotka tarvelevat julkisivujen tai vesikaton
kulttuurihistoriallista arvoa.

Rakennukseen saadaan tehda
teollisuushistorialliseen tyyliin ja mittakaavaan
sovittaen vahaisessa maarin portaita,
parvekkeita tai katoksia. Mahdollisten
parvekkeiden tulee olla ilmeeltdan kevyet ja
rakennuksen selkean perushahmon sailyttavat.
Parvekelasitus on kielletty. Parvekkeet saa
rakentaa rakennusalan ylittden. Uudet
kulkuaukot tulee rakentaa rakennuksen
kulttuurihistoriallisen arvon mukaisesti.

Rakentaminen kerroksiin tulee toteuttaa niin,
ettd vahintaan neljasosa rakennusosan
pohjapinta-alasta jaa yhtenaiseksi, avoimeksi
valoaukoksi maantasokerroksesta tai

2. kerroksesta ylospain.

Korjaus- ja muutostoita suunniteltaessa ja
rakentamislupaa haettaessa on kuultava
museoviranomaista.

Fran ogenomtrangliga ytor ska dagvattnet férdrdjas

sa, att fordréjningssankornas,-bassangernas eller
-magasinens kapacitet ar 0,5 m3 / 100 m2
ogenomtranglig yta. Dessa fordrdjningssankor,
-bassanger eller -magasin ska témmas

12 timmar efter att de fyllts och de ska ha

planerat braddavlopp. Fordrdjningssystemens

fordréjningskapacitet far ej tommas pa mindre an

en halv timme efter att de fyllts.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Korforbindelse.

For ledning reserverad del av omrade.

Koérning dver kvartersomradets / tomtens
grans skall tillatas.

Skyddad byggnad som inte far rivas.

Kulturhistoriskt och stadsbildligt vardefull
byggnad som hor till en byggd kulturmiljé av
riksintresse. | byggnaden far inte genomféras
sadana renoveringsarbeten eller andringsarbeten
som forstor fasadernas eller yttertakets
kulturhistoriska varde.

Trappor, balkonger eller skarmtak far
genomfdras i liten skala sa att de anpassas
till byggnadens industrihistoriska stil och
dimensioner. Eventuella balkonger ska ge ett
latt intryck och bevara byggnadens tydliga
grundkaraktar. Det ar férbjudet att inglasa
balkongerna. Balkongerna far byggas utéver
byggnadsytan. Nya éppningar ska genomféras i
enlighet med byggnadens kulturhistoriska varde.

Byggandet i vaningar ska genomféras sa att
minst en fjardedel av byggnadens grundyta
forblir en enhetlig, 6ppen ljuséppning fran
vaningen pa markniva eller fran andra
vaningen uppat.

Vid planering av reparations- och
andringsarbeten och vid s6kande av
byggnadslov ska museimyndigheten héras.



IRKY

Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennus.
Rakennuksessa ei saa suorittaa sellaisia
korjaus- tai muutostdita, jotka tarvelevat
rakennuksen arvokkaita ominaispiirteita.

Julkisivujen muutokset tulee tehda rakennuksen
teolliseen historiaan ja mittakaavaan sovittaen.
Mahdollisten kattoterassien ja parvekkeiden
tulee olla ilmeeltdéan kevyet, rakennuksen
ominaispiirteisiin sopivat ja rakennuksen selkedn
perushahmon sailyttavat. Parvekelasitus on
kielletty. Parvekkeet saa rakentaa rakennusalan
ylittéen.

Korjaus- ja muutostoéitéa suunniteltaessa ja
rakentamislupaa haettaessa on kuultava
museoviranomaista.

Alue muodostaa valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuurihistoriallisen ympériston.
Aluetta koskevista suunnitelmista tai
muutostoimenpiteistd on kuultava
museoviranomaista.

YLEISET MAARAYKSET:

Melu

Leikki- ja oleskelualueet ja parvekkeet on
suunniteltava siten, etta niilla ulko-oleskelu-
alueiden melutason ohjearvot eivat ylity. Melun
ohjearvojen alittuminen tulee osoittaa
lupavaiheessa meluselvityksella.

Tahan asemakaavakarttaan liittyy selostus,
jossa on esitetty kaavan lahtékohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun
perustelut sekad kuvaus kaavasta ja sen
vaikutuksista.

Skyddad byggnad som inte far rivas.

Kulturhistoriskt vardefull byggnad. | byggnaden
far inte sddana reparations- eller
andringsarbeten utféras som forstor
byggnadens vardefulla sardrag.

Andringar i fasaden ska anpassas till
byggnadens industriella historia och
dimensioner. Eventuella takterrasser och
balkonger ska ha ett latt utseende, vara
anpassade till byggnadens sardrag och bevara
byggnadens tydliga grundkaraktar. Det ar
forbjudet att inglasa balkongerna. Balkongerna
far byggas utéver byggnadsytan.

Vid planering av reparations- och
andringsarbeten och vid s6kande av
byggnadslov ska museimyndigheten hoéras.

Omradet bildar en byggd kulturhistorisk miljo
av riksintresse. Museimyndigheten ska héras
angaende planer eller andringsatgarder som
galler omradet.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Buller

Lek- och vistelseomradena och balkongerna
ska planeras sa att riktvardena for bullernivan
i utevistelseomraden inte dverskrids.
Underskridningen av riktvardena for buller ska
pavisas genom en bullerutredning i
tillstandsfasen.

Till denna detaljplanekarta hér en beskrivning
dar uppgifter om planens utgangspunkter och
mal, motiveringar till planlésningen samt en
redogorelse av detaljplanen och dess
verkningar ingar.
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