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1.
SOPIJAPUOLET
1.1. Asunto Oy Turun Lénsikartano
Y-tunnus 1593871-2
1.2. Asunto Oy Turun Kauris
Y-tunnus 2946517-8
1.3. Lundén-Kiinteistot Oy
Y-tunnus 0798956-0
joista jiljempand kdytetddn yhteisesti nimitystd ”Hallinta-alueen haltija tai
Asuntoyhtiot”.
Asuntoyhtisistd kdytetiin jiljempénd yhteisesti nimitystd ”Osapuolet” tai
yksin ”Osapuoli”.
2

SOPIMUKSEN KOHTEENA OLEVA KIINTEISTO

2.1. Tonttitiedot

Pinta-ala: 18.134 m?

Sallittu rakennusoikeus:  7.207 m?

Kaupunginosa: Malikkéala

Kortteli n:o 67

Tontti: 1

Vuokraoikeuden tunnus: 853-77-67-1-L1

Osoite: Tyo6njohtajankatu 2, 20320 TURKU

2.2. Tontin omistus

Tontin omistaa Turun kaupunki, joka on vuokrannut sen Asunto Oy Turun Lénsikarta-
nolle. Vuokra-aika pasttyy 31.12.2055. Vuokrasopimus on témén hallinnanjakosopi-
muksen liitteend, liite nro 1.

Tontilla ei ole Turun kaupungin asettamaa rakentamisvelvoitetta.



2.3. Tontilla olemassa olevat ja rakennettavat rakennukset

Hallinta-alue A

- Alueelle on rakennettu kaksi (2) kerrostaloa seké kaksi (2) huoltorakennusta.

Hallinta-alue B

- Alueelle rakennetaan kaksi (2) kerrostaloa ja kaksi (2) autotallirakennusta.

Hallinta-alue C

- Alueelle on saneerattu vanha kivinavetta, talo F.

- Alueelle on saneerattu kartanon vanha péérakennus.
- Alueelle on rakennettu autotallirakennus.

- Alueelle on rakennettu huoltorakennus F.

Hallinta-alue D

- Koko tontin yhteinen leikkialue.

Hallinta-alue E

- Alueelle rakennetaan yksi (1) kerrostalo ja kaksi (2) huoltorakennusta.
Yhteenveto

Tilanne selvi&d yksityiskohtaisesti voimassa olevasta rakennusluvasta pv. 6.4.2017,
josta ote liitteené nro 2.

2.4. Hallinnan jakautuminen

Hallinta-alueiden prosenttiosuudet masrdytyvit rakennettujen tai suunniteltujen
rakennusten pinta-alojen suhteessa seuraavasti:

Asunto Oy Turun Kauriin hallinta-alue on A 28 %
Asunto Oy Turun Lénsikartano saa hallintaansa alueet B ja C 55 %
Hallinta-alue D eli tontin yhteinen leikkialue 530 m?

Lundén-Kiinteistét Oy saa hallintaansa alueen E 17 %

100 %



2.5. Ylldpidon sisilto

Jiljempind sopimuksessa ?yllipidolla” tarkoitetaan huoltoa, hoitoa, vakuuttamisvel-
vollisuutta, hallinnollisia yms. juoksevia toimia, kunnossapitoa, peruskorjausta ja uu-
simista sekd rasitteen tai oikeuden kayttoon liittyvdd energiankulutusta siltd osin kuin
se on kunkin rasitteen tai oikeuden osalta mééritettdvissi. Jokaisella hallinta-alueella on
omat lammitykseen liittyvit jérjestelménsd. Kulkuviylien osalta yllépitoon kuuluu li-
siksi kulkuviylélld olevien istutusten, varusteiden, kalusteiden, valaisimien, kaapelei-
den ja opasteiden yllépito. Ylldpitoon kuuluvat myds ylldpidon kustannukset.

2.6. Ylldpidon hoidon siséilto

Jaljempind sopimuksessa ”ulkoalueiden hoidolla” tarkoitetaan puhtaanapitoa, lumi-
t6ité, liukkauden torjuntaa seké viheralueiden hoitoa, jotka siséltyvét edelld kohdassa
2.3. tarkoitettuun yllépitoon.

Ulkoalueiden hoitoon kuuluvat myés ulkoalueiden hoidon kustannukset.

3.
HALLINNANJAKOSOPIMUKSEN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Sopimuksen tarkoituksena on jakaa tontti nro 1 selkeisiin hallinta-alueisiin sekd méérit-
t44 tontille nro 1 jo valmiina olevien rakennusten ja rakennettavien rakennuksien tule-
minen osapuolten yksinomaisen omistukseen ja hallintaan seké néin turvata osapuolten
omistuksen pysyvyys kirjaamalla tdmé sopimus maanmittaustoimistossa maakaaren
(MK) 14. luvun 3 §:n mukaisena oikeutena. Hallinnanjakosopimuksen kirjaaminen on
kielletty vuokrasopimuksessa, mutta kirjaamiselle on haettu erillinen lupa vuokrananta-
jalta.

Listksi sopimuksessa sovitaan osapuolten hallitsemiin tontinosiin ja rakennuksiin koh-
distuvista yhteisistd ylldpitokustannuksista ja erdistd muista sopimukseen liittyvisté ky-
symyksisté.

4.
TONTIN HALLINNAN JAKAMINEN

Tontti nro 1 jaetaan neljdén (4) hallinta-alueeseen sekd yhteiskdyttoiseen leikkipaik-
kaan. Hallinta-alueiden pinta-alat ovat seuraavasti (kts kohta 6, sivu 7):

Hallinta-alue A 3.160 m?
Hallinta-alue B 4.800 m?
Hallinta-alue C 7.244 m?
Hallinta-alue D (leikkipaikka) 530 m?
Hallinta-alue E 2.400 m

2
Yhteensd 18.134 m?



Hallinta-alueet (A, B, C ja E) ovat yhtididen yksinomaisessa kiytossé ja hallinnassa.

Hallinta-alue D eli tontin nro 1 yhteinen leikkialue, pinta-ala 530 m?. Tdmén alueen
ulkoalueiden hoidosta on sovittu timén sopimuksen kohdassa kuusi (6. Yhteiskdiytdssd
oleva hallinta-alue D).

Kullakin osapuolella on yksinomainen kéytto- ja hallintaoikeus sopimuksen liitteend
olevan kartan, liite nro 3 merkityll4 hallinta-alueella, ellei sopimuksessa toisin mé#raté.
Kullakin hallinta-alueella on oikeus rakentaa kellaritiloja kuitenkin asemakaavamé&d-
riysten tai rakennusjérjestyksen sallimissa rajoissa.

Liitteessd nro 3 on rajattu eri hallinta-alueet eri véreilld seuraavasti:

- Hallinta-alue A keltainen
- Hallinta-alue B vihred

- Hallinta-alue C sininen

- Hallinta-alue E punainen

Kullakin hallinta-alueen haltijalla on oikeus itsendisesti hakea rakennuslupaa kuitenkin
siten, ettd naapurien kuuleminen on suoritettava. Naapureihin katsotaan myds muut hal-
linta-alueen haltijat.

4.1. Hallinta-alue A

Alueelle A on rakennettu kaksi (2) kerrostaloa ja kaksi (2) huoltorakennusta, joiden
asuintalojen pinta-ala yhteensd on 2.098 m?,

4.2. Hallinta-alue B

Alue on rakentamaton lukuun ottamatta 9 m?:n vedenottamoa.

4.3. Hallinta-alue C

Hallinta-alueelle C on rakennettu seuraavat rakennukset:

- Mualikkéldn kartanon kivinavetta talo F, johon on sisustettu viisitoista (15)
loft-asuntoa. Rakennusluvan mukainen pinta-ala on 1.167 m?.

- Malikkildn kartanon p#srakennus, joka on muutettu kahden perheen asunnoksi.
Rakennusluvan mukainen pinta-ala on 365 m?.



- Kartanorakennusta palveleva ldmmin autotalli.
Rakennusluvan mukainen pinta-ala on 50 m?.

- Huoltorakennus F, joka palvelee taloa F siten, ettd huoltorakennuksessa F sijait-
see irtainvarastot sek# sauna-, peseytymis- ja pukutilat.

4.4. Hallinta-alue E

- Alueelle rakennetaan Talo A seké kaksi (2) huoltorakennusta. Asuintalon
pinta-ala on 1.322 m?.

S.
OSAPUOLTEN OMISTUKSEN ULOTTUVUUDET

Osapuolten hallitsemillaan alueilla omistamiin rakennuksiin katsotaan kuuluvan tété
rakennusta péasiassa palvelevat liittymat, johdot, johtimet, kanavat ja niihin liittyvét
laitteet ja rakennelmat sekd koneet ja niihin liittyvét johdot, rakennelmat ja laitteet.

6.
YHTEISKAYTOSSA OLEVA HALLINTA-ALUE D

Osapuolten yhteiskiytossé oleva hallinta-alue D, joka toimii tontin nro 1:n leikkialuee-
na, on liitepiirustuksessa safeerattu punaisella, liite 4. Ulkoalueiden hoitokustannukset
jaetaan asuinrakennusten rakennusluvan mukaisten kerrosalojen suhteessa. Téten las-
kelmassa ei huomioida autotalleja, pihavarastoja ja muita ei asuntokdytossé olevia ra-
kennuksia tai rakennelmia.

Edell4 esitetyin perustein ulkoalueiden hoito (hallinta-alue D) jaetaan alueittain seuraa-
vien pinta-alojen suhteessa:

Hallinta-alue A

- rakennus D 1.049 m?
- rakennus E 1.049 m?
yhteens# 2.098 m?

Hallinta-alue B
- rakennus B 1.322 m?
- rakennus C 1.322 m?
yhteensi 2.644 m?




Hallinta-alue C

- vanha navettarakennus 1.167 m?
- vanha kartanon piérakennus 365 m?
yhteensi 1.532 m?

Hallinta-alue E
- Alueelle rakennetaan Talo A,
joka pinta-ala on 1.322 m?

Pinta-alat perustuvat voimassa olevaan rakennuslupaan seké Asunto Oy Turun Kauriin
hallinnanjakosopimukseen pv. 18.12.2018.

Eli hoitokustannukset jaetaan asuntopinta-alan suhteessa seuraavasti:

Hallinta-alue A 28 %
Hallinta-alue B 35%
Hallinta-alue C 20 %
Hallinta-alue E 17%

100 %

Edells mainitut nelismetrimé#rit perustuvat voimassa olevaan rakennuslupaan pv.
6.4.2017, jotka on esitetty tdmén sopimuksen liitteessd, liite 2.

Hallinta-alueen D:n yhteiskéyttoiset huoltokustannukset ovat mm. seuraavia:

- Hallinta-alue D:n ulkovalaistuksen energiakustannukset (mééritellédén asiantun-
tijan arvioimana).

- Leikkivilineiden ja laitteiden kunnossapito.

- Ympérdivin pensasaidan huoltotoimet.

- Leikkialueen hiekka-alueen kunnossapito kuten esim. rikkaruohojen poisto,
myrkytys

- Uudelleen hiekoitus jne.

7.
LVI-, SAHKO- JA TELELIITTYMAT

7.1. Hallinta-alue A:n vesi, hulevesi- ja vesijohtoliittymiit

Hallinta-alue A:n haltijalla on oikeus liittyd hallinta-alue C:n jo rakentamiin vesi-, hu-
levesi ja vesijohtoihin kuitenkin sillé edellytykselld, ettd mikéli alueen A:n suunnitte-
lussa todetaan, ettd jarjestelmien mitoitus ei kestd hallinta-alueen A:n aiheuttamaa
kuormitusta, vastaa kaikista muutoksista hallinta-alueen C:n tonttialueella ja katualu-
eella (Tyonjohtajankatu) hallinta-alueen A:n haltija. Muutostdiden aiheuttamista ennal-
leen saattamiskustannuksista vastaa hallinta-alue A:n haltija.



Naitd kustannuksia ovat mm:

- suunnittelumuutokset

- kaikki rakennus- ja LVI-tyot sekd mahdolliset sihkotyt

- yiranomaisten luvat

- kaikkien piha- ja katualueiden saattaminen siihen kuntoon kuin ne olivat ennen
liittymétoiden aloittamista.

- liittymismaksujen muutokset

7.2. Hallinta-alue A:n sihko-, kaukolimpé- ja telekaapeliliittymiit

Hallinta-alue A:n haltija vastaa liittymismaksuista.

7.3. Hallinta-alue B sihko-, tele-, kaukolimpo-, vesi-, jitevesi ja hulevesiliittymiit

Hallinta-alue B:n haltija vastaa kaikista liittymistd siten, etté se ei kéytd hallinta-alue
A:n tai hallinta-alue C:n hallitsemaa hallinta-aluetta. Téten kaikki liittymét tehdédén
suoraan joko Tyonjohtajankadulle tai Lukkosepénkadulle.

Otsikossa mainitut saadaan sijoittaa kulkevaksi hallinta-alueen E:n kautta, kuitenkin si-
ten, ettd ne sijaitsevat sisdisen lilkennekadun alueella. Hallinta-alueella B sijaitsevat ra-
kennukset voidaan liittd4 myds hallinta-alueen E jdrjestelmiin. Kuitenkin siten, ettd mi-
kiili tistd aiheutuu hallinta-alueelle E lisdkustannuksia, vastaa niistéd hallinta-alueen B
haltija.

Samoin voidaan hallinta-alueen C:n sijaitsevan vanhan kartano rakennuksen LV, séh-
ko, tele, vesi, jatevesi, kaukoldmpd, hulevesijérjestelmat liitt44 hallinta-alue E:n jérjes-
telmiin tai kuljettaa ne hallinta-alueen E:n kautta katualueelle.

7.4. Hallinta-alue C:n sihko-, kaukoliimpo- ja telekaapeliliittymiét

Hallinta-alue C:n kaikki liittymat on jo rakennettu ja ne liittyvit joko Lukkosepénka-
dulle tai Tydnjohtajankadulle. Téten ne eivit sijaitse hallinta-alueella A tai B.

Vanha kartanorakennus on liitetty hallinta-alueen E:n kautta. Asia on selvitetty kohdas-
sa 7.5 Hallinta-alue E.

7.5. Hallinta-alue E

Hallinta-alueen B sihkd, tele, kaukoldmpd, vesijohto, jitevedet ja hulevedet saadaan si-
joittaa kulkevaksi hallinta-alueen E:n kautta. Kuitenkin siten, etté ne sijaitsevat sisdisen
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litkennekadun alueella. Hallinta-alueella B sijaitsevat rakennukset voidaan liittdd myds
hallinta-alueen E jdrjestelmiin. Kuitenkin siten, ettd mikéli téstd aiheutuu hallinta-
alueelle E lisikustannuksia, vastaa niistd hallinta-alueen B:n haltijat.

Samoin voidaan hallinta-alueella C sijaitsevan vanhan kartanorakennuksen LVI, s&hkd,
tele, vesijohto, jitevesi ja hulevesi jérjestelmat liittdd hallinta-alueen E jérjestelmiin tai
kuljettaa ne hallinta-alueen E kautta.

8.
ULKOVALOT JA AUTOLAMMITYS PISTORASIAT

Kukin hallinta-alueiden (A, B, C ja E) haltijat vastaavat oman tonttialueensa ulkova-
laistuksen rakentamisesta ja energiakustannuksista.

9.
JATEHUOLTO

Kukin hallinta-alueen (A, B, C ja E) haltija vastaa oman hallinta-alueensa jétehuollosta.

10.
VAESTONSUOJATILAT

Tontin nro 1 vestonsuojatarve toteutetaan hallinta-alueella rakennuksessa A (Hallinta-
alue E) siten, etti rakennukseen rakennetaan kaksi (2) koko aluetta palvelevaa viestd-
suojaa.

Hallinta-alueen E:n haltija sitoutuu rakentamaan véestosuojat viranomaisten edellyttd-
min aikataulun mukaisesti.

Mikali hallintoalueella B ja E sijoitettujen rakentamattomien talojen suunnitelmat (talot
B ja C) muutetaan rakennusluvasta pv. 6.4.2017 siten, ettd niiden rakennusoikeus muut-
tuu siten, ettd hallinta-alueella E olevat viestdnsuojat eivit riitd, on alueen B haltijan
rakennettava puuttuva viestdsuojatarve hallinta-alueelle B viranomaisten hyviksymalld
tavalla ja aikataululla.

Mikali hallinta-alueen B ja E rakennusten rakentaminen viivéstyy voimassa olevasta vi-
ranomaisvaatimuksesta, on hallinta-alueen B ja E haltijalla oikeus muita alueen haltioi-
ta kuulematta hakea viestdnsuojan toteutukselle lykkéysta.

Hallinta-alueen A, B, C ja E maksavat ulkopuolisen konsultin laskeman osuuden vées-
tosuojan rakentamiskustannuksista. Kustannusjako on seuraava:

- Hallinta-alue A 28 %
- Hallinta-alue B 35%
- Hallinta-alue C 20 %
- Hallinta-alue E 17 %

100 %
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11.

IRTAIMISTOVARASTOT
Kukin hallinta-alueen (A, B, C ja E) haltija huolehtii oman osansa irtaimistovaraston
rakentamisesta.

12.

AUTOPAIKAT
Kukin hallinta-alueen (A, B, C ja E) haltija vastaa oman hallinta-alueensa autopaikoi-
tuksista, voimassa olevan asemakaavan maéréysten mukaisesti.

13.

KAAPELI-TV JA DATALIITTYMAT

Kukin hallinta-alueen (A, B, C ja E) haltija vastaa otsikossa mainittujen liittymien ra-
kentamisesta seké ylldpitokustannuksista. Kaapelireitit on suunniteltava siten, ettd ne
tulevat kullakin hallinta-alueelle suoraan katualueilta, ellei tdsséd sopimuksessa ole toi-
sin sovittu. Hallinta-alueen haltijat voivat myds myShemmin sopia muista jérjestelyisté.
Kaikki muut jérjestelyt on sovittava kirjallisesti.

14.
KIINTEISTOAUTOMAATIOJARJESTELMA

Kukin hallinta-alueen (A, B, C ja E) haltija vastaa omista kiinteistdautomaatiojdrjes-
telmien rakentamisesta seké ylldpidosta.

15.
KATULIITTYMAT

Hallinta-alue C:n haltijalla on oikeus kéytt&4 hallinta-alueen B:n katuliittyméd Tyon-
johtajankadulta (katuliittymé nro 2) kuten oheisessa hallinta-aluekartassa (liite 3) on
esitetty. Naiden liittymien kunnossapito kuuluu hallinta-alue B:n haltijalle.

Hallinta-alueen B haltijalla ei ole oikeutta kéyttédd Lukkosepénkadun katuliittymié
nrol hallinta-alueen E:n lapi lukuun ottamatta kartanorakennusta, jolla on oikeus kéyt-
t44 Lukkosepankadulta tulevaa katuliittyma4 (katuliittymi nro 1).

Hallinta-alue A:lla on oikeus kéyttd4 hallinta-alueen C:n liittyméas Tyonjohtajankadulta
(katuliittymé nro 3).
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Hallinta-alueen A:n haltijalla ei ole oikeutta kiyttad katuliittymé#é nro 2.
Niiden kunnossapito kuuluu seuraavasti:

- Katuliittymd nro 1 Hallinta-alue E
- Katuliittyma nro 2 Hallinta-alue C
- Katuliittyma nro 3 Hallinta-alue A ja B yhteisvastuullisesti.

16.
RAKENNUSOIKEUS

Voimassa olevan asemakaavakartta mukainen rakennusoikeus on esitetty liitteess,
liite 5.

Kenelldkaan hallinta-alueen haltijalla ei ole ilman muiden haltijoiden kirjallista lupaa
muuttaa asemakaavaa, hakea poikkeamislupaa tai muita toimenpiteitd, joilla muutetaan
voimassa olevaa asemakaavaa.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan rakennusoikeus jakautuu hallinta-alueittain
seuraavasti:

Rakennusoikeus jakaantuu seuraavasti:

Alue A 2175 k-m*> 30%
Alue B 2260 k-m?*> 31%
Alue C 1672 k-m*> 22 %
Alue D ei rakennusoikeutta
Alue E 1190 k-m*> 17%

7297 k-m? 100 %

Asemakaava on vahvistettu 22.8.2006.

17.
RAKENNUSHANKKEIDEN TOTEUTUS

Jos jokin hallinta-alueen haltija haluaa lykitd rakennuskohteen aloittamista tai valmis-
tumista muilla hallinta-alueiden haltijoilla ei ole oikeutta olla suostumatta aikataulun
siirtoon. Titen muiden hallinta-alueiden haltijoiden on annettava kirjallinen suostumus
aikataulua haluavan muutoksen hallinta-alueen haltijalle.
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18.
KATUALUEIDEN KUNNOSSAPITOVELVOLLISUUS

Kukin hallinta-alueen haltija (A, B, C ja E) on velvollinen huolehtimaan oman hallinta-
alueensa katualueesta ja puhtaanapidosta, kuten on siidetty yleisen alueiden kunnossa-
ja puhtaanapidosta (669/1978).

19.

KIINTEISTOVERO
Kukin hallinta-alueen haltija on velvollinen suorittamaan kiinteistéveroa omasta omis-
tusosuudestaan.

20.

SIISTEYDEN LAIMINLYONTI

Mikali joku sopimuksen osapuolista laiminly6 omat velvollisuutensa kunnossapitdd
hallitsemansa rakennuksen tai tonttialueen siisteydestd ja tdstd aiheutuu muille kohtuu-
tonta haittaa, eiké laiminlydjd todisteellisesti annetusta kehotuksesta huolimatta korjaa
tilannetta itse kohtuullisessa ajassa, voivat muut haltijat teetté tdmén tyon laiminlydjédn

kustannuksella.

21.
VAKUUTUKSET

Haltijat (A, B, C ja E) ovat velvollisia ottamaan tarpeelliset vakuutukset, jotka kattavat
myds yhteiskdytossé olevat rakenteet, varusteet, laitteet yms. oman méaérdosaluvun mu-

kaisella osuudella.

Mahdollisen vahingon sattuessa tulee vakuutuskorvaukset kiyttéd tdysimadrdisesti tu-
houtuneen tai vaurioituneen omaisuuden korjaamiseksi tai uudelleenrakentamiseksi.

22,
MAHDOLLINEN TONTILLE 1 OSOITETTAVA LISARAKENNUSOIKEUS

Mikali tontille 1 kaavoitetaan myShemmin lisirakennusoikeutta, jaetaan lisérakennus-
oikeus hallinta-alueiden kesken tonttien pinta-alojen suhteessa.

Hallinta-alueiden haltijat voivat myds neuvotella lisdrakennusoikeuden myymisestd toi-
selle hallinta-alueen omistajalle.



23.
YHTEISOMISTUKSEN PYSYVYYS

Kaikki osapuolet sitoutuvat siihen, etteivit ne misséén vaiheessa tule vaatimaan yhteis-
omistuksen purkamista. Tam sitoumus tulee ottaa kaikkiin hallinta-alueiden koskeviin
luovutuskirjoihin.

24,
SUOSTUMUS RAKENNUSLUPAAN JA MUIHIN VIRANOMAISLUPIIN

Niin kauan kuin osapuolet toimivat omalla hallinta-alueellaan, ei toisen yhteisomistajan
erillisté suostumusta tai kuulemista tai muuta vastaavaa toimenpidettd tarvita rakennus-
lupia, toimenpidelupia tai muita vastaavia lupia haettaessa, padtettaessd kulkuoikeuk-
sista omalla hallinta-alueella eikd muissakaan vastaavissa asioissa. Kuitenkin osapuo-
lien on toimittava voimassa olevan asemakaavan mukaan. Mikéli voimassa olevan
asemakaavaan haetaan muutoksia, on sithen saatava kaikkien osapuolten suostumus.

Jos viranomaiset kuitenkin edellyttivit edellisessd kappaleessa tarkoitettuja lupia haet-
taessa, paitettdessi kulkuoikeuksista tai muista vastaavista asioista toisen osapuolen
lupaa tai suostumusta, sitoutuvat toiset osapuolet myd&tivaikuttamaan toimenpiteeseen
antamalla suostumuksensa tai hyviiksymisensi tai tarpeen mukaan olemalla yhteishaki-
jana toimenpiteessd edellyttden, ettd hanke tdyttéd kaavamédrdykset.

25.
RAKENNUSAIKAINEN JA HALLINTA-AIKAINEN TOIMINTA

Osapuolet sitoutuvat toimimaan siten, ettéd sopimuksessa tarkoitettua aluetta hallites-
saan tai rakentaessaan sille kukin osapuoli toimii niin, ettéd rakennustoiminnasta ja alu-

een hallinnoimisesta yleensikin aiheutuu mahdollisimman viihén haittaa muille osapuo-
lille.

26.
KIINTEISTOLLA OLEVAN TOISEN HALLINTA-ALUEEN KAYTTO

Rakennusaikana kukin hallinta-alueen haltija toteuttaa rakennushankkeen siten, ettd
toisten osapuolien hallinta-aluetta ei kéytetd rakennusaikaiseen liikenteeseen, varastoin-
tiin, paikoitukseen tai muuhun vastaaviin toimenpiteisiin.

27.
KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET

Osapuoli on yksin vastuussa oman hallinta-alueen mahdollisesti vahvistetuista tai vah-
vistettavista velkakiinnityksistd, rasituksista, oikeuksista ja rasitteista.
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SOPIMUKSEN KIRJAAMINEN

29.

Kukin osapuoli on yksin oikeutettu kirjaamaan témén hallinnan; akosopimuksen.
Sopimus kirjataan parhaalle etusijalle. Osapuolet suostuvat siihen, ettd timé
sopimus kirjataan Maanmittaustoimistossa maakaaren 14 Iuvun 3§:n mukaisesti
parhaalle etusijalle.

Kaikki sopimuksen mahdolliset muutokset ja lisdykset kirjataan edelld kerrottujen
periaatteiden mukaisesti.

VOIMASSA OLEVA RAKENNUSLUPA

30.

Voimassa oleva rakennusluvan on mydntanyt Turun kaupungin rakennuslautakunta
6.4.2017. Tami rakennuslupa poikkeaa aikaisemmin myonnetyistd luvista seké tontti-
kartan ja asemakaavan maaréyksistd. Edelld mainitut muutokset perustuvat Asunto Oy
Turun Linsikartanon ja Turun kaupungin rakennuslautakunnan vélisiin neuvotteluihin.
Muutosten syyni on se, ettd kartano miljoo tulee seké asukkaille etté ympéristolle pa-
remmin esiin.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO, VOIMASSAOLO JA MUUTTAMINEN

30.1. Voimaantulo

Sopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

30.2. Voimassaolo

Sopimus on voimassa toistaiseksi edellyttden, ettd hallinta-alueen haltijat ovat lunasta-
neet tontin Turun kaupungilta. Muussa tapauksessa sopimus on voimassa vuokrasopi-
muksen loppuun asti, ellei kaupunki ole jatkanut vuokra-aikaa. Sopimuksen ollessa
voimassa toistaiseksi se voidaan kirjallisesti irtisanoa paéttyviksi 24 kuukauden kulut-
tua irtisanomisesta, jos tonttiin 1 liittyvét olosuhteet ovat olennaisesti muuttuneet siten,
ettd sopimuksen voimassaololle ei ole endé tarvetta.
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30.3. Sopimuksen muuttaminen

Sopimusta voidaan muuttaa vain kirjallisesti osapuolten yksimieliselld paatokselld.
Osapuolet sitoutuvat tekemén sopimukseen tarvittavat sopimuksen periaatteita noudat-
tavat muutokset, jotka ovat tarpeen sopimuksen kirjaamiseksi ja lainhuuto- ja kiinnitys-
rekisteriin.

30.4. Pantinhaltijoiden suostumus

Sopimuksen kirjaamisen jélkeen sopimusta ei voida irtisanoa eikd muuttaa ilman
pantinhaltijoiden suostumusta.

31.
SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Osapuolen myydessi tai muulla tavoin luovuttaessa sopimuksen kohteena olevan
tontin 1 mardosan ja/tai silld olevan rakennuksen, tulee hidnen huolehtia siité, ettd
luovutuksensaaja tulee tietoiseksi sopimuksesta ja hyvéksyy sen allekirjoituksellaan
itsedin sitovaksi. Mikali médrdosa siirtyy yleisseuraantona kolmannelle, sitoo sopimus
sellaisenaan luovutuksensaajaa.

Mikali joku osapuoli tai se, jolle sopimus on myshemmin siirretty, laiminlyd edelld
todetun velvollisuutensa sopimuksen siirtdmisen osalta ja muille aiheutuu tésté haittaa
tai vahinkoa, on laiminlydja velvollinen korvamaan aiheutuneen vahingon tai haitan
muille osapuolille.

32.
ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvot-

teluteitse.
Mikili neuvotteluteitse ei passtd yksimielisyyteen, saatetaan riita-asiat ensimméisend
asteena Varsinais-Suomen kirdjioikeuden ratkaistavaksi.

33.
MUUT MAARAYKSET

33.1. Liitteet

Jokaiseen liitteeseen, johon sopimuksessa viitataan ja joka on liitetty tdhén, katsotaan
muodostavan osan sopimuksesta téllaisen viittauksen perusteella.
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33.2. Kulut ja kustannukset

Osapuoli vastaa kaikista omista kustannuksistaan ja kuluistaan, jotka aiheutuvat sopi-
muksen yhteydessd, jos edelld ei ole muuta sovittu.

33.3. Otsikot

Sopimuksen otsikot on esitetty ainoastaan hakemisen helpottamiseksi eivdtkd ne mil-
la4n tavoin vaikuta tai rajoita tissi esitettyjen médrdysten tulkintaa tai merkitystd.

33.4. Sopimusehdon pitemittomyys

Mikili jotakin sopimuksen ehtoa pidetddn pateméttoménd, mitittéménd tai tdytantdon-
panokelvottomana, sen ei katsota vaikuttavan sopimuksen muihin ehtojen pétevyyteen.
Osapuolet sitoutuvat tillaisessa tilanteessa neuvottelemaan uudesta sopimusehdosta,
joka korvaisi patemattdmén, mitittdmén tai tiytantdonpanokelvottoman sopimusehdon
ja joka mahdollistaa sopimuksen tarkoituksen toteutumisen. Osapuolet sitoutuvat nou-
dattamaan sopimuksen méréyksid mahdollisesta pateméttomyydestd huolimatta.

34.
TONTIN VUOKRA

Koska tontti nro 1 on kokonaisuudessaan Turun kaupungin vuokratontti, menetelldén
tontin vuokran maksussa siten, ettd hallinta-alueen C:n (Asunto Oy Turun Lénsikarta-
no) suorittaa vuokran maksun kaikista hallinta-alueista (A, B, C, D ja E) sekd laskuttaa
hallinta-aluetta A, hallinta-aluetta B ja hallinta-aluetta E asemakaavamaérdysten mu-
kaisten sallittujen rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa. Ndmé on esitetty timén
sopimuksen kohdassa 6. yhteiskdytéssd oleva hallinta-alue D.

Laskutus tapahtuu ilman korotusta ja hallinta-alue A, hallinta-alue B ja hallinta-alue E
suorittavat laskun vilittomésti siten, ettd hallinta-alue C ei joudu rahoittamaan tontin
vuokraa Turun kaupungille. Kéytinnossd timé merkitsee muutaman péivin maksuai-
kaa.

Vuokran suorittamisen vakuudeksi ovat hallinta-alueiden A, B ja E haltijat velvollisia
vaadittaessa antamaan hallinta-alueen C:n haltijan hyviksymén vakuuden, joka on
vaadittaessa uudistettava.

Sopimusosapuolet sitoutuvat yhteisvastuullisesti vastaamaan Turun kaupungille
3.5.2004 allekirjoitetussa maanvuokrasopimuksessa vuokramiehelle asetetuista
maksuista, takuista, muista velvoitteista ja sitoumuksista, mukaan lukien vuokran
maksusta.
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35.

JAKELU
Sopimusta on tehty yhteensé nelj (4) kappaletta, yksi (1) jokaiselle osapuolelle ja yksi
(1) kirjaamisviranomaiselle.

36.

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET
Turussa, 22. paivand helmikuuta 2019
Lundén-Kiinteistdt Oy Asunto Oy Turun Léansikartano

-

" Juhani Lundén

/ hallituksen puheenjohtaja hallituksen jésen

Asunto Oy T/run Kauris

0 \/\W ‘ N P\S
nne Lundén
hallituksen puheenjohtaja
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