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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET:

T-1

062

SO
65

Revontulenkatu

20000

II

hule-100

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Korttelialueen sallitusta kerrosalasta saa
enintdan 40 % kayttaa alueen
paakayttétarkoitukseen liittyviksi liike- ja
toimistotiloiksi. Ulkovarastointiin kaytettavat
korttelinosat on nakdsuojattava aidalla. Katuja
reunustavat istutusalueet on jatettava aidan
ulkopuolelle. Julkisivun korkeus saa olla
enintdan 6 m.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa toimintaan liittyvia
toimistotiloja. Julkisivun korkeus saa olla
enintdan 13 m.

Puisto.

Rautatiealue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten alue. Alueelle saa sijoittaa
raitiotievarikon ja sen toimintaan liittyvia tiloja
ja rakennelmia.

Korttelialueen rakennusten, rakennelmien ja
piha-alueiden tulee muodostaa
kaupunkikuvallisesti ehed kokonaisuus. Alueelle
saa rakentaa katoksia rakennusoikeutta ylittden.
Alueelle tulee sallia rautatiealueen pelastustien
sijoittaminen. Viherkerroin tulee olla vahintaan
0,5.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue enintdan
120 k-m2 suuruista sdhkonsyéttbasemaa
varten. Sédhkénsyottdasema tulee toteuttaa
arkkitehtonisesti korkeatasoisena ja
julkisivumateriaalien tulee tayttaa korkeat
laatuvaatimukset.

Suojaviheralue, jolla puusto ja ymparisto
séilytetdan. Alueelle saa sijoittaa k&velypolun.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva

viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Sijainniltaan ohjeellinen muuntamoa varten
varattava alue.

Istutettava alueen osa.

Vettalapaisemattomilté pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -séilididen mitoitustilavuus on 1
m3 /100 m2 vettadlapdiseméatdnta pintaa
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei
saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader. Av kvartersomradets tillatna
vaningsyta far hégst 40 % anvéndas till
affars- och kontorsutrymmen som anknyter till
det huvudsakliga anvéandningsdndamalet.
Omraden som anvénds till utomhuslagring ska
ha staket som insynsskydd.
Palanteringsomraden som ligger langs med
gatan ska lamnas utanfor staketet. Fasadens
hojd far vara hégst 6 m.

Kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader. Pa omradet far placeras
kontorslokaler vilka anknyter till verksamheten.
Fasadens hojd far vara hogst 13 m.

Park.

Jarnvagsomrade.

Omrade for byggnader och anléggningar for
samhéllsteknisk forsérjning. P4 omradet far
placeras en sparvagsdepa, samt lokaler och
konstruktioner vilka anknyter till dess
verksamhet.

Byggnaderna, konstruktionerna och
gardsomradena ska bilda en stadsbildsmassigt
enhetlig helhet. P4 omradet far byggas
skyddstak 6verskridande byggratten. Pa
omradet ska tillatas placering av raddningsvag
for jarnvagsomradet. Gronkoefficienten ska vara
minst 0,5.

Kvartersomrade for byggnader och
anlaggningar fér samhallsteknisk forsorjning
som reserveras for en elmatningsstation pa
hégst 120 v-m2. Elmatningsstationen ska
uppféras med hég arkitektonisk kvalité och
fasadmaterialen ska uppfylla héga kvalitetskrav.

Skyddsgrénomréade, dér tradbestandet och
miljén bevaras. Pa omradet far placeras en
gangstig.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
Gréns for delomrade.

Till sitt Iage riktgivande gréans fér omrade eller
del av omrade.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del dérav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Till sitt 1age riktgivande omrade dar en
transformatorbyggnad far placeras.

Del av omrade som ska planteras.

Fran ogenomtrangliga ytor ska dagvattnet fordréjas
sa, att fordrojningssénkornas,-bassangernas eller
-magasinens kapacitet ar 1 m3 / 100 m2
ogenomtranglig yta. Dessa fordrdjningssankor,
-bassénger eller -magasin ska témmas 12
timmar efter att de fyllts och de ska ha planerat
bréaddavlopp. Férdrojningssystemens
fordréjningskapacitet far ej tommas pa mindre an
en halv timme efter att de fyllts.

Sijainniltaan ohjeellinen alueelliselle
hulevesijérjestelmalle varattu alueen osa, jonka
kautta johdetaan ja jossa viivytetdan
kortteleiden seka yleisten alueiden hulevesia
allas- ja/tai ojarakentein. Alue on luonnon
monimuotoisuuden kannalta merkittdvé alueen
osa, jolla ymparisto tulee pyrkia sailyttamaan.
Metsikko sailytetaan, ja sen annetaan kehittya
rakennepiirteiltdan luonnonmukaisesti.
Luontoarvojen sailyttdmisen ja palauttamisen
kannalta, seké runkoputken yllapitdmisen
kannalta tarpeelliset toimet sallitaan.

Katu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Joukkoliikenteelle varattu katu.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ajo korttelialueen rajan yli sallittava.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

YLEISET MAARAYKSET:

Ympéristd ET-1-alueella

Katoista ja katoksista vahintdan 50% tulee
toteuttaa viherkattoina.

Viherkatoissa ja maisemointikylvéissé suositaan
kotimaisia niitty- ja ketolajeja. Istutuksissa
tulee kayttdd monipuolista lajivalikoimaa.

Vetta l&paisemattdmalla pinnoitteella
paallystettya aluetta muodostetaan vain silta
osin kuin on véalttdmatonta alueen toimintojen
kannalta. Alueelle ei perusteta laajoja,
leikkaamalla hoidettavia nurmikkoalueita.

Istutusalueille tulee perustaa keltamaitetta
kasvavia, matalakasvuisia, juurilasisiivelle
soveltuvia paahdeympaéristoja, seké niittamalla
hoidettavia korkeakasvuisempia alueita.

Alueen suunnittelun yhteydessé on osoitettava
lumen lahisijoitusalueita.

Alueen toteutussuunnittelu tulee tehdé
yhteistydssé kaupungin ymparistdnsuojelun
kanssa.

Ympéristohairi6t

ET-1-alueen valaistus tulee suunnitella siten,
ettei se aiheuta haittaa Iso-Heikkilén
tahtitornille ja ettd hajavalo on mahdollisimman
vahaista. Valaisinten tulee olla malliltaan ja
asennuksiltaan sellaisia, ettei niistd suuntaudu
tai heijastu valoa yli horisonttilinjan.

Varikon toiminnan tai raitiotien likkenndinnin
aiheuttama melu ei saa ylittda lahiympariston
asuin- ja virkistysalueilla valtioneuvoston
paatéksen 993/1992 mukaisia péiva- ja
ybajan ohjearvoja. Tarvittaessa toiminnan
aiheuttamaa melua tulee torjua rakenteellisin
tai muilla keinoin.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei
raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkomelu
ylité tavoitteena pidettavid enimmaisarvoja
rakennusten sisatiloissa.

Rakennukset tulee suunnitella siten, etta
rakennusten siséatiloissa saavutetaan melun,
runkomelun ja tarinan osalta tilojen
kayttotarkoitusten edellyttdmat olosuhteet.

Suunnittelussa ja rakennusten toteutuksessa
tulee huomioida junaradan ja
VAK-jarjestelyratapihan laheisyys ja arvioida
tarpeelliset toimenpiteet. Suunnitelmista on
pyydettéva lausunto pelastusviranomaisilta ja
Vaylavirastolta.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
arvioitava ennen maaperan kaivamista tai
muokkaamista edellyttavaan toimenpiteeseen
ryhtymista. Mikali maapera todetaan
pilaantuneeksi ja kohteessa on puhdistustarve,
tulee pilaantuneen maaperan puhdistamisesta
tehda ilmoitus Turun kaupungin
ympéristdnsuojeluviranomaiselle. Vaikka
puhdistustarvetta ei todettaisi, kohteesta
poistettavien haitta-ainepitoisten maa-ainesten
jaltai jatetta siséltédvien massojen
poistamisesta ja sijoittamisesta tulee sopia
Turun kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen
kanssa ennen toimenpiteeseen ryhtymista.

Auto- ja polkupydréapaikat

ET-1-alueelle tulee varata riittdva méaara
autopaikkoja tyontekijoiden kayttéon.
Polkupydrapaikkoja tulee varata vahintadan yhta
paljon kuin autopaikkoja. Polkupydrapaikkojen
tulee olla katettuja.

Tahan asemakaavakarttaan liittyy selostus,
jossa on esitetty kaavan l&dhtékohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun
perustelut seka kuvaus kaavasta ja sen
vaikutuksista.

Till sitt Iage riktgivande del av omrade som
reserverats for ett lokalt dagvattensystem,
genom vilket dagvattnet fran kvarteren och
allménna omraden leds och fordrojs i
bassang- och/eller dikeskonstruktioner.
Omradet ar ett for naturens mangfald
betydande omrade, dar omgivningen ska
stravas att bevaras. Skogsdungen bevaras och
den tillats utvecklas till sina strukturella
egenskaper naturligt. Nédvandiga ingrepp for
bevarandet och aterstallandet av naturvérden,
samt uppratthallandet av stamledningen tillates.

Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for kollektivtrafik.

Till sitt lage riktgivande korférbindelse.

For ledning reserverad del av omrade.

Kérning 6ver kvartersomradets grans skall
tillatas.

Del av gatuomradets gréns dar in- och utfart
ar forbjuden.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Miljén pa ET-1-omradet

Minst 50 % av tak och skydd ska utféras som
grona tak.

For grona tak och landskapsplanteringar
féredras inhemska angs- och faltarter. For
planteringar ska mangsidigt arturval anvandas.

Vattenogenomtranglig yta byggs bara till den
del som &r nédvandig fér omradets funktioner.
Pa omradet ska inte planteras stora omraden
av grdsmattor som skéts genom klippning.

Pa planteringsomraden ska inrattas gassiga,
lagvuxna vaxtlighetsomraden, dar det vaxer
karingtand och vilka lampas for smygstekellik
glasvinge. Dessutom ska det planteras omraden
med mer hogvuxen vaxtlighet, som ska skdtas
genom slatter.

| samband med planeringen av omradet ska
det utvisas omraden fér nérplacering av sné.

Omradets genomforandeplanering ska utféras i
samverkan med stadens miljoskydd.

Miljéstérningar

Belysningen pa ET-1-omradet ska planeras sa
att den inte orsakar stoérning for Storheikkila
observatorium och att stréljuset ar méjligast
litet. Belysningsanordningarna ska vara till
modell och instéliningar sadana, ett det inte
riktas eller reflekteras ljus 6ver horisontlinjen.

Bullret fran depans verksamhet eller
trafikeringen av sparvégen far inte dverskrida
gransvardena for ljudmiljon i miljéministeriets
férordning 993/1992 dag- eller nattid. Vid
behov ska bullret som orsakas av
verksamheten bekdmpas genom strukturella
eller andra metoder.

Sparvagen ska planeras sa att vibrationer eller
stombuller fran spartrafiken inte éverskrider de
malsatta maximivérdena inomhus i
byggnaderna.

Byggnaderna ska planeras sa att de
forhallanden som férutsétts av lokalernas
anvandningssyfte uppnas inomhus i
byggnaderna nar det galler buller, stombuller
och vibrationer.

| planeringen och i utférandet av byggnaderna
ska observeras nadrheten av jarnvagen och
TFA-bangarden, och nédvéndiga atgarder ska
beddmas. Om planerna ska ett utlatande
begéras av rdddningsmyndigheten och
Trafikledsverket.

Graden av fororening i marken och behovet av
sanering ska beddmas innan atgarder som
kraver utgravning eller bearbetning av marken
vidtas. Om marken konstateras vara férorenad
och det finns ett saneringsbehov ska en
anmalan om sanering av den férorenade
marken lamnas till Abo stads
miljoskyddsmyndighet. Aven om ett
saneringsbehov inte konstateras ska man
komma &éverens med Abo stads
miljéskyddsmyndighet om avlagsnande och
omplacering av mark som innehaller skadliga
amnen och/eller massor som innehaller avfall
innan atgarden vidtas.

Bil- och cykelplatser

Pa ET-1-omréadet ska reserveras ett tillrackligt
antal bilplatser for de anstallda pa omradet.
Cykelplatser ska reserveras minst lika mycket
som bilplatser. Cykelplatserna ska vara tackta.

Till denna detaljplanekarta hor en beskrivning
dar uppgifter om planens utgangspunkter och
mal, motiveringar till planlésningen samt en
redogorelse av detaljplanen och dess
verkningar ingar.



Asemakaavatunnus

T U RKU AB O Detaljplanebeteckning 13/2023
Diaarinumero
Diarienummer 459-2023
Tvonimi )
Abetsnamn  Iso-Heikkilan varikko skaim 1:2500
Osoit
Ag:;lses Revontulenkatu, Kiertotahdentie, Kirstinpolku, Akselintie

Asemakaavanmuu
Kaupunginosa: 062
Korttelit ja tontit:
Kadut:

Virkistysalueet:

Liikennealueet:

Kaupunginosa: 063

Liikennealueet:

Kaupunginosa: 074

Liikennealue:

Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne:

Kaupunginosa: 062
Korttelit:

Kadut:

Virkistysalue:
Suojaviheralue:

Kaupunginosa: 063

Liikennealueet:

Kaupunginosa: 074

Liikennealue:

tos koskee:

ISO-HEIKKILA

41, 49.-3, 65
Akselintie (osa)
Kanslerintie (osa)
Kiertotdhdentie
Kirstinpolku (osa)
Merkuriuksenpolku
Revontulenkatu

Vaasantie (osa)
Iso-Heikkildnpuisto (osa)
Vaasanpuisto (osa)
Iso-Heikkilanraide (osa)
Merkuriuksen pysakointialue

PAHANIEMI
Lansisataman raide (osa)
Uudenkaupungin rata (osa)

PITKAMAKI
Uudenkaupungin rata (osa)

ISO-HEIKKILA

41, 49 (osa), 60 (osa), 65
Akselintie (osa)

Kanslerintie (osa)
Kiertotdhdentie

Kirstinpolku (osa)
Kirstinpuistonkatu
Merkuriuksenpolku
Revontulenkatu

Vaasantie (osa)
Vaasanpuisto (osa)
Iso-Heikkilanpuisto

PAHANIEMI
Lansisataman raide (osa)
Uudenkaupungin rata (osa)

PITKAMAKI
Uudenkaupungin rata (osa)

STORHEIKKILA

41, 49.-3, 65
Axelsvagen (del)
Kanslersvagen (del)
Planetvagen

Kirstistigen (del)
Merkuriusstigen
Norrskensgatan
Vasavagen (del)
Stor-Heikkilaparken (del)
Vasaparken (del)
Stor-Heikkilasparet (del)
Merkurius parkeringsomrade

PAHANIEMI
Vastra hamnsparet (del)
Nystadsbanan (del)

LANGBACKA
Nystadsbanan (del)

STORHEIKKILA

41, 49 (del), 60 (del), 65
Axelsvagen (del)
Kanslersvagen (del)
Planetvagen

Kirstistigen (del)
Kirstiparksgatan
Merkuriusstigen
Norrskensgatan

Vasavagen (del)
Vasaparken (del)
Stor-Heikkilaparken

PAHANIEMI
Vastra hamnsparet (del)
Nystadsbanan (del)

LANGBACKA
Nystadsbanan (del)

Asemakaavanmuutoksen yhteydessa hyvaksytdan seuraavat sitovat tonttijaonmuutokset:

062 ISO-HEIKKILA

60.-13, 49.-6-7

Erilliset tonttijaot laaditaan kortteleille 41 ja 65.

Kaavoituksen pohjakartta tayttdd asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stallts pa detaljplanens baskarta.

St

Kaupungingeodeetti

Stadsgeodet Laura Suurjarvi 10.3.2025
LUONNOS KYLK  hyvaksynyt EHDOTUS KYLK  hyvéksynyt
Utkast Godkand av SMND Foérslag Godkand av SMND

Hyvaksytty kaupunkiymparistélautakunna
Godkéand av stadsmiljonamnd

KYLK:n sihteeri

SMND:s sekreterare

ssa

Pia Bergstrom

25.3.2025 §104

Tullut voimaan
Tratt i kraft

KAUPUNKIYMPARISTO + K
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AUPUNKISUUNNITTELU

JA WAAOMAISUUS -
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PLANLAGGNING

muutettu 17.3.2025 (lausunnot)

A 16.12.2024

ABO

Tero Lehtonen

Piirtaja Valmistelija

Ritare Henna Dufva Beredare Anna Solin
Maankayttéjohtaja ?/4 W
Markanvandningsdirektor Jyrki Lappi
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