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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Puisto.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialue enintaan
15 k-m2 suuruista muuntamoa varten.

= = = = — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

= Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————————— Osa-alueen raja.

——————— Sijainniltaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

0 0 9 Kaupunginosan numero.
|X Kaupunginosan nimi.

1 1 Korttelin numero.

Malminkatu Alueen nimi.

3700 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

3150+It150  Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
paakayttotarkoituksen kerrosalan
enimmaisnelidmetrimééaran ja toinen luku tamén
liséksi ehdottomasti liiketilaksi kaytettavéan
kerrosalan védhimmaisneliémetrimaaran.

VI Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

(3/4)V[ Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
edessa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

+22.0pi Pihakannen likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

!_ ''''''' | Rakennusala.

akennusala, jolle saa sijoittaa asumiseen
!_'_'t_,'l_'_l Rak la, joll ijoitt: i
|__________i liittyvia palveluita ja yhteistiloja.

,__kl_- ',]_'_I Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin.

[ _, Rakennettaessa alle 8 metrin etédisyydelle
ET-alueesta tulee paloturvallisuudesta huolehtia
korvaavin jarjestelyin.

"= = .7 71 Piha-alue tai pihakansi. Pihakannen alle saa

i_ _______ _J sijoittaa autojen ja polkupydrien séilytystiloja
seka teknisia tiloja ja vdestonsuojia
rakennusoikeutta ylittden. Kannen paalta
osoitetaan leikkia ja oleskelua varten tarvittavat
alueet. Piha-alueen osat, joita ei kédyteta
kulkuteina, polkupyérépaikkoina, terasseina,
leikki- tai oleskelualueina, tulee istuttaa. Osa
alueesta sailytetddn maanvaraisena ja
istutetaan puin ja pensain. Pihakannen tulee
kestaa raskaan pelastusajoneuvon paino
pelastusteiden osalta.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Park.

Kvartersomrade for byggnader och anlagg-
ningar fér samhallsteknisk forsorjning, som &r
avsett for en hogst 15 v-m2 stor
transformator.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréns for delomréade.

Till sitt I1age riktgivande gréns fér omrade eller
del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie déar det forsta talet anger
maximivaningsytan i kvadratmeter enligt det
huvudsakliga anvandningsédndamalet och det
andra talet minimivaningsytan i kvadratmeter
som utéver det absolut ska anvéndas som
affarslokal.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del dérav.

Ett braktal inom parentes framfor en romersk
siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man far anvanda i
byggnadens forsta vaning for ett utrymme som
inraknas i vaningsytan.

Gardsdackets ungefarliga hojdlage.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad
och vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dér tjanster och gemensamma

lokaler med anknytning till boende far placeras.

Byggnadsyta dar kiosk far placeras.

Vid byggande pa mindre an 8 meters avstand
fran ett ET-omrade ska brandsakerheten
sékerstéllas genom ersattande arrangemang.

Gardsomrade eller gardsdack. Under
gardsdacket far utrymmen for férvaring av
bilar och cyklar samt tekniska utrymmen och
skyddsrum placeras utéver byggratten. Ovanfor
gardsdacket anvisas omraden for lek och
vistelse. Delar av gardsomradet som inte
anvéands som gangvagar, cykelplatser, terrasser
eller lek- och vistelseomraden ska planteras.
En del av omradet bevaras som markburet
och planteras med trad och buskar.
Gardsdécket ska bara tyngden av ett tungt
raddningsfordon i fraga om raddningsvégar.

0000

hule-100

e
[ |
Mo
. |
T o1 !
[ |

Sijainniltaan ohjeellinen rakennukseen jatettava
kulkuaukko.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle on
istutettava puita ja pensaita.

Metsaekologisen

Sailytettava/istutettava puurivi.
verkoston séilymisen kannalta merkittava
kaytava. Puiden muodostama latvusyhteys
Malminkadun ja Tallimaenpuiston metséalueen
valilla tulee yllapitad. Puiden latvuksia ei tule
tarpeettomasti valaista.

Vettalapédisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -séilididen mitoitustilavuus on

1 m3 /100 m2 vettélapaiseméatdnta pintaa
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-séailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivytysjarjestelmien viivytystilavuus ei
saa tayttymisestaan tyhjentya alle 0,5 tunnissa.

Katu.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen sisaiselle
jalankululle ja oleskelupaikoille varattu alueen
osa.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle
varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Muu kulttuuriperintdkohde (kivimuuri). Alueella
olevat kivimuurin jadnnokset on sailytettava.
Muurin lahelle rakennettaessa tulee huolehtia
muurin tarpeellisesta tuennasta ja mahdollisesta
vahvistamisesta. Merkittavistd kohdetta
koskevista suunnitelmista tulee neuvotella
museoviranomaisen kanssa.

Muu kulttuuriperintokohde (kalliohakkaukset).
Alueella olevat kalliohakkausten jaannékset on
sailytettava. Merkittavista kohdetta koskevista
suunnitelmista tulee neuvotella
museoviranomaisen kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannés
(Malminkadun kolerasairaala 1000030942,
Pakkarinkadun kolerahautausmaa 1000019535).
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolailla kielletty.
Aluetta koskevista tai siihen liittyvista
suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue, jolla sijaitsee

luonnonsuojelulain (9/2023) 64 §:n mukaisesti
suojeltavaksi tarkoitettu luontotyyppi, keto.
Alueen ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Luonnonhoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet sallitaan.

Alue tulee sailyttdd mahdollisimman
luonnontilaisena eiké sille saa osoittaa
leikkipaikkoja, oleskelutiloja, rakennettuja
kulkuvaylia, istutuksia tai mitaan muitakaan
toimintoja. My6s lumenkaato ja puutarhajatteen
13jitys on alueella kielletty.

Kedolla esiintyy uhanalainen, erityisesti
suojeltava ja kiireellisesti suojeltava
jalavatéyhtokoi. Uhanalaisen perhosen
elinymparisto tulee turvata sailyttamalla
aurinkoisella ja tuulensuojaisella paikalla
sijaitsevia jalavia. Jalavien maahan pudonneita
lehtia ei saa poistaa. Puistosuunnitelman
laadinta ja yllapidon suunnittelu tulee tehda
yhteistyéssé ympéristonsuojelun kanssa.

Till sitt 1age riktgivande fér genomfartséppning
i byggnad.

Till sitt 1age riktgivande del av omrade dar
trad och buskar skall planteras.

Trédrad som ska bevaras/planteras. Viktig
korridor med tanke p& bevarandet av det
skogsekologiska natverket. Forbindelsen langs
tradkronorna mellan Malmgatan och
skogsomradet for Tallimakiparken ska bevaras.
Tradkronorna bér inte lysas upp i onddan.

Frén ogenomtréngliga ytor ska dagvattnet férdrojas
s, att fordréjningssénkornas,-basséngernas eller
-magasinens kapacitet &r 1 m3 / 100 m2
ogenomtranglig yta. Dessa fordrojningssénkor,
-basséanger eller -magasin ska témmas

12 timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp. Férdréjningssystemens
foérdréjningskapacitet far ej tommas pa mindre an
en halv timme efter att de fyllts.

Gata.

Till sitt Iage riktgivande fér omradets interna
gangtrafik och vistelseplatser reserverad del av
omrade.

Till sitt Iage riktgivande fér allmén gangtrafik
reserverad del av omrade.

Ungefarligt 1age for in- och utfart.

Del av kvartersomradets grans dér in- och
utfart ar forbjuden.

Annat kulturarvsobjekt (stenmur). Resterna av
stenmuren som finns i omradet ska bevaras.
N&r man bygger i ndrheten av muren ska man
se till att muren i den man det &r nédvéndigt
stods och eventuellt forstarks. Betydande
planer som berér objektet ska forhandlas med
museimyndigheten.

Annat kulturarvsobjekt (bergshuggningar).
Resterna av bergshuggningarna som finns i
omradet ska bevaras. Betydande planer som
beror objektet ska forhandlas med
museimyndigheten.

Del av omrade, pa vilken det finns en fast
fornlamning (Malmgatans kolerasjukhus
1000030942, Packaregatans
kolerabegravningsplats 1000019535) som
fredats enligt fornminneslagen (295/1963). Det
arenligt fornminneslagen forbjudet att gréva ut,
tacka in, andra, skada, avlagsna eller pa
annat satt rubba omradet. Om planer som
berér eller anknyter till omradet ska ett
utlatande av museimyndigheten begaras.

Ett med tanke pa den biologiska mangfalden
sarskilt viktigt omrade déar det finns en
naturtyp som &r avsedd att skyddas enligt 64
§ i naturvardslagen (9/2023), ang. Omradets
sardrag ska bevaras. Atgarder som ar
nédvandiga med tanke pa naturvard tillats.

Omradet ska bevaras i ett sa naturligt tillstand
som mojligt och inga lekplatser, vistelseplatser,
anlagda gangvagar, planteringar eller andra
funktioner far anvisas i omradet. Det &r
forbjudet att tippa sn6é och dumpa
tradgardsavfall i omradet.

Pa angen forekommer en utrotningshotad
almkronmal som kréver sarskilt skydd och ska
skyddas akut. Livsmiljon for den
utrotningshotade fjarilsarten ska tryggas genom
att bevara almar som finns pa soliga och
vindskyddade platser. L6v fran almar som fallit
till marken far inte tas bort. Beredningen av
parkplanen och underhallsplaneringen ska géras
i samarbete med miljoskyddet.
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™ Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 67

L._._._.-i §:n tarkoittama uhanalainen luontotyyppi,

aarimmaisen uhanalainen kallioketo. Alueen
ominaispiirteet tulee sailyttdd. Luonnonhoidon
kannalta tarpeelliset toimenpiteet kuten alueen
avoimuuden yllapitdminen sallitaan.

Alue tulee sailyttaa padosin luonnontilaisena
eika sille saa osoittaa leikkipaikkoja,
oleskelutiloja, rakennettuja kulkuvaylia, istutuksia
tai mitdan muita toimintoja lukuun ottamatta
asemakaavassa ohjeellisena osoitettuja
kulkuvaylia ja oleskelupaikkoja. Lumenkaato ja
puutarhajatteen I&jitys on alueella kielletty.
Rakennus-, hoito- ja yllépitotoimet tulee
toteuttaa siten, etta luontoarvojen sailyminen
turvataan. Rakentamisen aikana alue tulee
suojata aidoin, eika sitd saa kayttaa edes
hetkellisesti varastointiin tai muuhun
tydmaakayttoon.

Kedolla esiintyy uhanalainen, erityisesti
suojeltava ja kiireellisesti suojeltava
jalavatéyhtokoi. Uhanalaisen perhosen
elinymparistd tulee turvata sailyttamalla
aurinkoisella ja tuulensuojaisella paikalla
sijaitsevia jalavia. Jalavien maahan pudonneita
lehtia ei saa poistaa. Alueelle kohdistuvien
muutosten ja yllapidon suunnittelu tulee tehda
yhteisty6ssa ymparistdnsuojelun kanssa.

YLEISET MAARAYKSET:
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Erityistd huomiota on kiinnitettdva maisemassa
nékyvélle paikalle sijoittuvan
korttelikokonaisuuden kaupunkikuvallisesti ehedan
ilmeeseen ja arkkitehtonisesti korkeaan laatuun.
Rakennusten tulee julkisivujen perusratkaisun,
varityksen, kattomuodon, materiaalin seka
aukotuksen periaatteiden suhteen muodostaa
paikan erityispiirteisiin ja maisemaan huolella
sovitettu kokonaisuus. Rakennukset, piha-alueen
tasaus ja rakenteet tulee huolella sovittaa
sailytettaviin kivimuureihin.

Julkisivumateriaaleilta vaaditaan korkeatasoisia
laatuominaisuuksia. Monotonisia julkisivuja,
nékyvia elementtisaumoja, yhtenaisia
parveketorneja ja lasitettujen parvekkeiden
laajalti peittdmia julkisivuja ei sallita.
Rakennusten julkisivut jaotellaan siten, etta
ensimmaéinen tai kaksi alinta kerrosta
muodostavat luonnonkivella tai tiilella verhoillun
jalustakerroksen. Ylempien kerrosten
julkisivumateriaalina kaytetdan puuta tai
heijastamatonta metallia. Sokkelipintojen ja
muurien materiaaliin, massoitteluun ja
maisemointiin tulee kiinnittéa erityistd huomiota.
Parvekkeet tulee toteuttaa julkisivulinjasta
sisdanvedettyind. Rakennusten vérityksen tulee
perustua tonttikohtaisesti yhtendiseen paasavyyn
ja tahan pohjautuvaan rakennuskohtaiseen
tummuusvaihteluun. Kattomuotona on auma-
tai harjakatto, jonka vérisavy noudattaa
julkisivun paasavya.

limastointikonehuoneet ym. tekniset tilat tulee
sijoittaa kerroksiin tai ullakolle vesikaton
alapuolelle. Tekniset laitteet tulee integroida
luontevasti kokonaisarkkitehtuuriin ja
ilmanvaihdon lapiviennit tulee toteuttaa katolla
keskitetysti.

Rakennusten runkosyvyys saa olla enintaan 14
metria.

Korttelissa saa sailyttaa nykyisen rakennuksen
tai osan siita rakennusalan, suurimman sallitun
kerrosluvun tai julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylimmén korkeusaseman
estamétta.

Rakentamisen aikaiset jarjestelyt tulee toteuttaa
siten, ettd myds kaava-alueen ulkopuolisen
Tallim&enpuiston lehdon luontoarvojen
sailyminen turvataan.

Rakennusluvasta on kuultava
kaupunkikuvatydryhmaa tai vastaavaa
toimielinta.

ASUNNOT JA OHEISTILAT

Jokaisen asuinrakennuksen huoneistomaaréasta
on vahintdan 25 % toteutettava perheasuntoina
(ei koske erityisasumista mm.
opiskelija-asunnot). Perheasunnoksi katsotaan
vahintadan kahden makuuhuoneen asunto, jonka
pinta-ala on véhintadn 63 m2.

Asukkaiden kéayttdon on osoitettava viihtyisaa ja
laadukasta, leikkiin seka oleskeluun soveltuvaa
piha-aluetta, jolle on suora esteetdn yhteys
asuinrakennusten porrashuoneista.

Korttelialueella saa merkityn rakennusoikeuden
ylittden rakentaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisia enintédén 1-kerroksisia
asukkaiden monitoimitiloja, kuten sauna-,
kasvihuone- ja harrastetiloja korkeintaan 200
m2 korttelipihaa kohden. Erikseen merkitylle
alueelle voidaan toteuttaa (1/2)ll-kerroksinen
yhteistila.

En del av ett omrade dar det finns en hotad
naturtyp som avses i 67 § i naturvardslagen,

en akut hotad klippang. Omradets sardrag ska
bevaras. Det &r tillatet att vidta atgérder som
ar nodvandiga med tanke pa naturvarden, till

exempel omradets 6ppna landskapsbild.

Omradet ska bevaras i ett sa naturligt tillstand
som mdjligt och inga lekplatser, vistelseplatser,
anlagda gangvégar, planteringar eller andra
funktioner far anvisas i omradet fransett
gangvéagar och vistelseplatser som anvisats
som riktgivande i detaljplanen. Det ar forbjudet
att tippa snd och dumpa tradgardsavfall i
omradet. Bygg-, skotsel- och
underhallsatgarder ska utforas sa att
bevarandet av naturvardena tryggas. Under
byggandet ska omradet skyddas med staket
och far inte anvéndas, inte ens tillfalligt, for
lagring eller annan arbetsplatsanvéndning.

Pa angen férekommer en utrotningshotad
almkronmal som kraver sarskilt skydd och ska
skyddas akut. Livsmiljén fér den
utrotningshotade fjérilsarten ska tryggas genom
att bevara almar som finns pa soliga och
vindskyddade platser. Lov fran almar som fallit
till marken far inte tas bort. Planeringen av
andringar och underhall ska goras i samarbete
med miljoskyddet.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
STADSBILD OCH BYGGANDE

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid att
kvartershelheten som ligger pa en synlig plats
i landskapet ska se enhetlig ut
stadsbildméssigt och ska vara arkitektoniskt
hogklassig. Nar det galler den grundlaggande
fasadlésningen, fargsattningen, takets form,
materialet och dppningsprinciperna ska
byggnaderna bilda en helhet som &r noggrant
anpassad till platsens sardrag och landskapet.
Byggnaderna, utjgmningen av gardsomradet
och konstruktionerna ska noggrant anpassas
till de stenmurar som ska bevaras.

Av fasadbyggnadsmaterialen krévs héga
kvalitetsegenskaper. Monotona fasader, synliga
elementfogar och enhetliga balkongtorn och
fasader som till stor del tacks av inglasade
balkonger &r inte tillatna. Byggnadernas
fasader delas upp séa att de forsta eller tva
lagsta vaningarna bildar en sockelvaning kladd
med natursten eller tegel. Som fasadmaterial
for de 6vre vaningarna anvands tra eller
icke-reflekterande metall. Sarskild
uppmaérksamhet ska fastas vid sockelytornas
och murarnas material, disponeringen av
byggnadsmassor och landskapsanpassningen.
Balkongerna ska byggas indragna fran
fasadlinjen. Byggnadernas fargsattning ska utga
fran en tomtvis enhetlig grundton och den
byggnadsspecifika morkhetsvariationen som
bygger pa denna. Taket har formen av ett
sadel- eller astak, vars férg foljer fasadens
huvudton.

Ventilationsutrymmen och dylika tekniska
utrymmen ska placeras i vaningarna eller pa
vinden under vattentaket. Tekniska apparater
ska pa ett naturligt satt integreras i
helhetsarkitekturen och ventilationsrérens
genomféringar ska placeras i grupp pataket.

Byggnadernas stomdjup far vara hogst 14
meter.

| kvarteret far man bevara den nuvarande
byggnaden eller en del av den utan att
byggnadsytan, det hégsta tillatna vaningstalet
eller det hogsta hojdlaget for skarningspunkten
mellan fasadytan och yttertaket férhindar
detta.

Arrangemangen under byggandet ska
genomfdras sa att naturvérdena for lunden i
Tallimakiparken som ligger utanfor planomradet
tryggas.

Angéende bygglov ska ett utlatande begéras av
stadsbildskommittén eller ett motsvarande
organ.

BOSTADER OCH TILLHORANDE UTRYMMEN

Minst 25 % av lagenheterna i varje bostadshus
ska genomforés som familjebostader (berér
inte specialboende, bl.a. studentbostader).
Bostéder med minst tva sovrum och minst 63
m2 yta ses som familjebostader.

For invanarnas bruk ska anvisas ett trivsamt
och hogklassigt gardsomrade som lampar sig
for lek och vistelse, till vilket det ska finnas
en hinderfri direkt férbindelse fran
bostadsbyggnadernas trapphus.

| kvartersomradet ar det tillatet att utover
byggratten bygga stadsbildméssigt hogklassiga
allaktivitetslokaler med hogst en vaning for de
boende, sasom bastu-, vaxthus- och
hobbylokaler pa hégst 200 m2 per
kvartersgard. | ett separat angivet omrade kan
man genomféra en gemensam lokal pa (1/2)I1.

PIHAT

Korttelialueella on sallittava tonttien véliset
yhteisjarjestelyt mm. piha-alueiden, jalankulku-
ja ajoyhteyksien, vaesténsuojien, auto- ja
polkupydrépaikkojen, jatehuollon, pelastusteiden,
hulevesien hallinnan ja viivytyksen, teknisten
tilojen seké yhdyskuntateknisen huollon
edellyttamien laitteiden ja johtojen
rakentamiseksi. Korttelialueen sisaisia
tontinrajoja ei saa aidata.

Yleiselle jalankululle varattu alue tulee toteuttaa
viihtyiséné pihan osana ketoalueeseen ja
maastonmuotoihin sovittaen.

Jalankululle varattujen alueiden pintamateriaalina
tulee luo-2-alueella kayttaa lapaisevaa
materiaalia tai puuta.

Pihakannet ja 1-kerroksiset rakennusosat on
toteutettava niin, ettd kattopinta-alasta
vahintaén 2/3 on hulevesia viivyttavaa
viherkattorakennetta, jonka pidatyskerroksen
paksuus on vahintaan 70 mm. Viherkattojen ja
kansipihan istutuksina tulee kayttaa kotimaisia,
mieluiten paikallisia luonnonvaraisia niitty- tai
ketolajeja. Osa rakennusten véliin jadvasta
piha-alueesta tulee sailyttad maanvaraisena ja
istuttaa puilla ja pensailla.

Korttelialueen viherkerroin on vahintaan 0,9.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:

- asuminen 1 ap / 120 k-m2, kuitenkin
vahintédan 1 ap / 2 asuntoa.

- tehostettu erityisasuminen 1 ap / 400
k-m2

- muu erityisasuminen 1 ap / 135 k-m2
- liilke- ja toimistotilat 1 ap / 120 k-m2
- vieraspaikat 1 ap / 10 asuntoa

Pihakannelle ei saa sijoittaa autopaikkoja.
Tonttien ajoneuvoliittymien yhteyteen saa
sijoittaa vieraspaikkoja.

Polkupyérapaikkoja tulee varata seuraavasti:

- asuminen 1 pp / 30 k-m2, kuitenkin
vahintaan 1 pp alle 40 m2 asuntoa kohti ja
vahintaan 2 pp yli 40 m2 asuntoa kohti

- erityisasuminen 1 pp / 4 tyontekijaa

- toimistot 1 pp / 70 k-m2

- liiketilat 1 pp / 50 k-m2

Polkupyérapaikoista véhintaan 50 % tulee
sijoittaa katettuun ja lukittavaan tilaan.
Pyérapysakdinnista vahintdan 50 % tulee sijaita
pihan tai kadun tasolla olevassa kerroksessa.
Pyo6rapysékdintipaikkojen on oltava
runkolukittavia. Pyérapysakdinnin tulee olla
helposti ja esteettomasti saavutettavissa.
Korttelialueelle on varattava riittavét tilat
polkupydrien kunnostusta ja pesua varten.
Korttelialueelle saa rakentaa pyéréasuojia
rakennusoikeutta ylittden.

ILMASTOKESTAVYYS

Alueen rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota alueen ilmastokestavyyteen.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa
energiaa tai liittya alueelliseen
kaukolampoverkkoon.

Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan
lupahakemuksen mukaan on liitettava selvitys
purkumateriaalien kestévasta kasittelysta.
Purkumateriaalit tulee ensisijaisesti kayttaa
uudelleen rakennusosina.

Tahan asemakaavakarttaan liittyy selostus,
jossa on esitetty kaavan lahtékohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisun
perustelut seké kuvaus kaavasta ja sen

vailutikeicta

GARDAR

| kvartersomradet ska tillatas gemensamma
arrangemang mellan tomterna fér bland annat
byggande av gardsomraden, gang- och
korforbindelser, skyddsrum, bil- och
cykelplatser, avfallshantering, raddningsvégar,
hantering och fordréjning av dagvatten,
tekniska utrymmen samt anordningar och
kablar for den samhallstekniska forsorjningen.
Kvartersomradets inre tomtgranser far inte
inhdgnas.

Det omrade som &r reserverat for allméan
gangtrafik bér genomféras som en trivsam del
av garden och anpassas till angsomradet och
terrdngens former.

Ytorna i omraden som reserverats for
gangtrafik ska i ett luo-2-omrade belaggas
med genomtréngligt material eller tra.

Gardsdéacken, byggnadsdelarna med en vaning
ska genomféras sa att minst 2/3 av takytan
ar vaxttak som fordréjer dagvattnet och vars
skyddslagerar minst 70 mm tjockt. Vaxttaken
och gardsdacket ska férses med planteringar
bestaende av inhemska, helst lokala vildvuxna
angs- och faltarter. En del av gardsomradet
mellan byggnaderna ska bevaras markburet
och planteras med trad och buskar.

Gronkoefficienten i kvartersomradet ska vara
minst 0,9.

PARKERING

Bilplatser ska reserveras enligt féljande:

- boende 1 bilplats / 120 v-m2, dock minst
1 bilplats per 2 bostader

- effektiverat specialboende 1 bilplats / 400
v-m2

- annat specialboende 1 bilplats / 135 v-m2
- kontors- och affarslokaler 1 bilplats / 120
v-m2

- gastplats 1 bilplats / 10 bostader

Pa gardsdacket far inte placeras bilplatser. |
anslutning till tomternas in- och utfarter far
man placera géstplatser.

Cykelplatser ska reserveras enligt féljande:

- boende 1 cykelplats / 30 v-m2, dock
minst 1 cykelplats per bostad som ar under
40 v-m2 och minst 2 cykelplatser per bostad
som ar éver 40 v-m2

- specialboende 1 cykelplats / 4 anstallda

- kontor 1 cykelplats / 70 v-m2

- affarslokaler 1 cykelplats / 50 v-m2

Av cykelplatserna ska minst 50 % placeras i
ett tackt och lasbart utrymme. Av
cykelplatserna ska minst 50 % vara belagna i
vaningen pa gard- eller gatuplanet.
Cykelplatserna ska méjliggéra anvéndning av
ramlas. Cykelparkeringen ska vara latt nabar
och tillganglig. | kvartersomradet ska
reserveras tillrackligt med utrymme for
reparation och tvatt av cyklar. Cykelskydd far
byggas i kvarteresomradet dverskridande
byggratten.

KLIMATRESILIENS

Vid byggandet av omradet ska sarskild
uppmérksamhet fastas vid omradets
klimatresiliens.

| kvartersomradena for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader ska fornybar energi
produceras eller anslutas till det regionala
fjarrvarmenétet.

Till lovansdkan som berér rivande av byggnad
eller del av byggnad, ska en utredning 6ver

hallbar behandling av rivningsmaterialet bifogas.

Rivningsmaterialet ska i férsta hand
ateranvandas som byggnadsdelar.

Till denna detaljplanekarta hér en beskrivning
dar uppgifter om planens utgangspunkter och
mal, motiveringar till planlésningen samt en
redogorelse av detaljplanen och dess

varkninnar innar
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