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VUOKRA-ASUNTOMARKKINA ON DYNAAMINEN JA JATKUVASSA

MUUTOKSESSA OLEVA KOKONAISUUS

Kaupunkialueet Turun seudulla Vuokra-asuntomarkkinan kehitys Turun seudulla

* Turun seudun vuokra-asuntomarkkinoilla vuonna 2025 ennakoidaan jatkuvaa kehitysta ja
tasapainoa kysynnan ja tarjonnan valilla. Turku on houkutteleva opiskelijakaupunki,
mika luo kysyntaa erityisesti pienille ja keskikokoisille asunnoille lahella keskustaa ja
korkeakouluja. Myos Salon vuokra-asunto-markkinat ovat aktiiviset, ja tarjolla on
monipuolisesti vuokra-asuntoja eri tarpeisiin.

» Uudet asuinrakennushankkeet, kuten Linnanfaltin alueen laajennus ja sataman kehitys,
lisaavat tarjontaa ja tarjoavat moderneja vuokra-asuntoja seka pienille kotitalouksille
etta perheille. Liikenneyhteyksien ja infrastruktuurin kehittaminen, erityisesti
kaupunkiliikenteen parantaminen ja Turku-Helsinki -junayhteyden nopeutuminen, lisaa
alueen houkuttelevuutta vuokra-asujille.

* Vuokratason odotetaan sailyvan kohtuullisena suhteessa paakaupunkiseutuun, mutta
hintojen nousu on todennakaoista suosituimmilla alueilla, kuten keskustassa, Kupittaalla
ja uudistuvilla ranta-alueilla. Turun vuokra-asuntomarkkinat tarjoavat monipuolisia
mahdollisuuksia eri elamantilanteissa oleville vuokralaisille, ja joustavien
asumisratkaisujen odotetaan kasvavan myos taalla.

‘ 1. Sisempi kaupunkialue: Kaupunkien tiivis yhtenainen » Viime vuosina korkealla inflaatiolla ja lainojen korkojen kasvulla on ollut merkittava
tehokkaasti rakennettu alue negatiivinen vaikutus asumisen markkinaan. Vuokra-asuntomarkkinan odotetaan
Q 2. Ulompi kaupunkialue: Sisemmin kaupunkialueen kuitenkin elpyvan vaiheittain vuodesta 2025 alkaen.

reunasta yhtenaisesti jatkuvan taajamarakenteen
reunalle ulottuva kaupunkimaisen tehokkuuden alue.

O 3. Kaupungin kehysalue: Kaupunkiin valittomasti kytkeytyva
osa kaupungin ja maaseudun valivyohykkeesta.
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VUOKRA-ASUNTOMARKKINAT KASVAVAT PITKALLA AIKAVALILLA -

LYHYELLA AIKAVALILLA KASVUUN LIITTYY HAASTEITA

Vuokra-asumisen markkinaan liittyvia trendeja

Kysynta kasvaa kaupungeissa: Suurimpien kaupunkien, kuten Helsingin, Espoon, Tampereen ja Turun, vuokra-asunnoille on kasvavaa

Kaupungistuminen ja kysyntaa. Tama johtuu kaupungistumisesta seka nuorten ammattilaisten ja opiskelijoiden muuttamisesta tyon ja koulutuksen perassa.
kysynnan Kysynnan eriytyminen: Suurten kaupunkien keskustojen vuokra-asunnot ovat erittain haluttuja, kun taas syrjaseuduilla vuokrakysynta voi
keskittyminen suuriin olla heikompaa, mika voi vaikuttaa vuokratasoon ja asuntojen tarjontaan alueittain.
kaupunkeihin Pitkan aikavalin vuokra-asuminen: Yha useammat valitsevat vuokra-asumisen pysyvammaksi ratkaisuksi, erityisesti nuorten sukupolvien

keskuudessa, joille omistusasunnon hankkiminen ei ole enaa yhta tarkeaa kuin aiemmin.

Vuokra-asuntotarjonta kasvaa: Viime vuosikymmenina uusien vuokra-asuntojen rakentaminen on lisaantynyt, erityisesti sijoittajien
Uudisrakentaminen ja kiinnostuksen vuoksi. Instituutiot, kuten elakeyhtiot ja kiinteistosijoitusrahastot, ovat investoineet merkittavasti vuokra-asuntomarkkinoille.
lisaantynyt tarjonta Pienet asunnot suosiossa: Rakentamisessa keskitytaan yha enemman pieniin asuntoihin, kuten yksioihin ja kaksioihin, silla ne vastaavat
sinkkutalouksien, opiskelijoiden ja nuorten ammattilaisten tarpeisiin.

Institutionaaliset sijoittajat: Elakerahastojen ja kiinteistosijoitusyhtioiden kiinnostus vuokra-asuntoihin on kasvanut, ja ne omistavat yha
suuremman osan Suomen vuokra-asunnoista. Nama sijoittajat nakevat vuokra-asunnot vakaana ja tuottoisana sijoituskohteena.
Ammattimainen hallinnointi: Sijoittajien mukaantulo on lisannyt vuokra-asuntojen hallinnan ammattimaistumista, mika parantaa palvelun
laatua ja vuokralaisten kokemuksia.

Sijoittajien ja
instituutioiden roolin
kasvu

Lyhytaikaiset vuokraukset: Airbnb:n kaltaisten lyhytaikaisten vuokrausalustojen suosio on kasvanut, mika on vaikuttanut vuokra-
asuntomarkkinoiden dynamiikkaan, erityisesti matkailijoiden suosimilla alueilla.

Joustavat vuokrausmallit: Lyhytaikaiset vuokrausmallit, kuten kalustetut asunnot, ovat yha suositumpia etenkin tyomatkalaisten ja
opiskelijoiden keskuudessa. Naita ratkaisuja kaytetaan, kun tarvitaan valiaikaisia asuntoja tyon tai opiskelun vuoksi.

Joustavuuden ja
lyhytaikaisen
vuokrauksen kasvu

Taloustilanne: Asuntosijoittamiseen liittyy suurta epavarmuutta lyhyella tahtaimella johtuen heikosta taloustilanteesta ja kohonneesta
Taloustilanne ja korkotasosta. Talouskasvu on kuitenkin ennusteiden mukaan viriamassa vuonna 2025 ja myos korot ovat laskussa.

vuokrahinnat Vuokrahintojen kehitys: Vuokrat ovat nousseet erityisesti Helsingin seudulla, mutta viime aikoina vuokrien nousu on hidastunut ja joillakin
alueilla on havaittu jopa hintojen laskua kysynnan hiipumisen ja lisaantyneen tarjonnan vuoksi.
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ASUNTOMARKKINAN KEHITYSTA KUVATAAN RAPORTISSA

SEKA KYSYNNAN ETTA TARJONNAN NAKOKULMASTA

KULUTTAJIEN JA ELINKEINOELAMAN LUOTTAMUS EDELLEEN
MATALALLA, MUTTA INDIKAATTORIT VAROVAISESSA NOUSUSSA

Kurva 4. Kulutzajien lottamusingaaton 1520191152024

i3

Ak
Exinma
orttam;
anovat

TSyt

VALOR

MAAHANMUUTTAJISSA KOROSTU
MAAHANMUUTTAJAT JA OPISKE

Kuva 15. Maahanmuutto ryhmittsin Suomessa 2022-2028
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Talouskehitys ja asuntomarkkina

* Miten tulotaso on kehittynyt eri kaupungeissa?

* Mita suoria ja epasuoria vaikutuksia viimeaikaisilla
korkotason muutoksilla on ollut asuntomarkkinoihin?

Vaestonkehitys ja asuntojen kysynta

* Milta vaestokehitys Turun seudulla nayttaa tuoreen
vaestoennusteen mukaan?

» Kuinka nopeasti kaupungistuminen etenee? Miten
asuntokuntien maara on kehittynyt kaupungeittain?

* Miten maahanmuutto vaikuttaa Turun seudulla
asuntojen kysyntaan?

Asuntotuotanto ja asuntokanta

* Mika on asuntokannan ikaprofiili eri alueilla?

» Kuinka suuri osa asuntokannasta lahestyy
peruskorjausikaa?

* Mita uusia rakennushankkeita on vireilla?

Kaavoitustilanne ja infrahankkeet

» Linnanfaltin alueen laajennus ja suunniteltu tunnin
juna ovat esimerkkeja viime aikaisista vuokra-
asuntomarkkinaan vaikuttavista infrahankkeista

* Mita muita hankkeita on kaynnissa tai suunnitteilla?



ASUNTOMARKKINAN ENNUSTETAAN KAANTYVAN NOUSUUN

TULEVISTA VUOSISTA KUITENKIN VIELA VAROVAISIA ARVIOITA

Esimerkkikuvia raportista

KAUPFO.EN LUKVIARRA LASKENUT VIME VUOSINA LAP) HAAN Asuntojen myynti
Miten asuntokauppojen maara ja hinta on kehittynyt
viime vuosina eri kaupungeissa?

* Miten asuntojen myyntiajat ovat kehittyneet Turussa
verrattuna muuhun maahan?

* Miten omistusasumisen ja vuokra-asumisen kulut

o, S ovat kehittyneet suhteessa toisiinsa?

Kirva 49 Vanhojen 05akeasuntajen kauppajen MKLMASrAN ja nelidhinnan wehitys 2010-2023
1000 b, 4000 £

K2 62. Ajankata, Jollon pulaa 15 Kuva
kaupunghza 20 tarj

s

i
xxgm & |E

s

rert
e
e

FIF) ‘

7 * Milta ennusteet asuntokaupan viriamisen suhteen
Asuntojen myyntiajat ovat pidentyneet, & T
7 77 mutta ostoaikeet ovat kasvussa jalleen Asuntojen vuokraus
- vuokralla-asumisen suosio kasvussa > RS LSRR Ve ERTIT D | £ BT Ol
Turun seudun kunnissa, vuokralaisen Egﬁﬁ]tr;;a;tl\glteene[’l?s%ﬁ?{asuntoJen maara on
PP i) markkina kuitenkin paattymassa S - Miten vuokra-asuntojen omistus on jakautunut

= o s ksl Suomessa? Mitka ovat vuokra-asuntojen suurimmat
e st . 5 omistajatahot?

- H UHH HH e « Milla aikataululla vuokra-asuntopula alkaa nakya
=l - _ SE -

suurimmissa kaupungeissa?

8 B ] 3 I Dmistuskaksia Wuakr sk aksio
2 B 8 B E

apisketolkn suuTen Sz |an st

||||||

VALOR VALOR

VALOR




VUOKRAHINTOJA TARKASTELLAAN TURUN, SALON, KAARINAN,

RAISION, NAANTALIN, LIEDON JA PARAISTEN OSALTA

Esimerkkikuvia raportista

TURUN YMPARYSKAUPUNKIEN KESKUKSET KOROSTUVAT VUOKRANKOROTUSTEN TAUSTALLA KORKOKULUT JA INFLAATIO
KORKEAN VUOKRATASON JA -KASYUN ALUEINA - TURUN SEUDULLA PK-SEUTUA MATALAMPIA KOROTUKSIA VUOkrahlntoJen kehltys Turun SeUdu”a
!
°
)

Miten vuokra-asuntojen maara on kehittynyt
alueellisesti?

Kirva B4 Pl Tur Kurva 7. Eximarkkeja vuskrankrtuessta vusdene 2025
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VUOKRAHINTOJEN KEHITTYMISTA KUVATAAN KAUPUNKI- JA

KAUPUNGINOSATASOLLA - TARKENTAVAT ANALYYSIT SYVENTAVAT

Kaupunkitason tarkastelu

Tarkastelu tehdaan Turun, Salon,
Kaarinan, Raision, Naantalin, Liedon ja
Paraisten osalta. Tulokset esitetaan
kaupunkitasolla ja tuloksia vertaillaan
osin koko Suomen tilanteeseen.

Esimerkkeja analyyseista

* Miten vuokra-asuntojen maara on
kehittynyt alueellisesti?

* Miten asuntokuntien maara kehittyy
kaupungeittain?

VALOR

Postinumerotason tarkastelu

Kiinnostavimmat teemat esitellaan
postinumerotasolla. Havainnollistavat
kuvat mahdollistavat alueiden valisen
vertailun. Kuvissa esitetaan seka
tuorein tieto etta myos kehityssuunta.

Esimerkkeja analyyseista

* Miten vuokratasot ovat kehittyneet
kaupunkien sisalla?

» Mitka alueet ovat nousussa ja mitka
laskussa?

Tarkentavat analyysit

Pukkila
. Y4 3 000 asuk lue, johon
asukkaat mut 023
+ Alueelle rakennetaan piosin 6-8-kerroksisia taloja, mutta 2 ey ™
Joukossa on mutamia korkeampia rakennuksia -
i kohteessa oli 3
Kirstinpuisto

« Turun keskustan Linnakaupunkiin sijoittuva uusi asuinalue -

ensimmaiset asukkaat muuttivat Kirstinpuistoon vuonna 2021 ‘ TUF
+ Suunnitellaan noin 4 500 henkilén asumista, jofsta suurf osa

vuokralla A
+ Kaupungin omistamia alueita suunniteltu Bonavan kanssa -

yhteenss on tarkoitus rakentaa alucelle Lihes 1 400 asuntoa
Herttuankulma
+ Linnanfaltin viereen rakentuva noin 3 000 asukkazn asuinalue
+ Alueella usean vuokranantajan kohteita - esimerkkeja Coliers,

Hilsi Homes, Joo Kodit, Juli Living ja TVT Asunnot
+ Asemakaava-alueen rakentaminen alkoi 2022 - alueen

keskenerisyys rasittaa toistaiseksi alueen mainetta

Raportissa syvennytaan kiinnostaviin
osa-alueisiin kaupunkien sisalla
alueellisesti tarkastellen. Syventavista
teemoista on tehty tarkentavia
karttakuvia.

Esimerkkeja analyyseista

+ Mita infrahankkeita on kaynnissa tai
suunnitteilla?

» Missa keskeiset opiskelijakampukset
sijaitsevat?

Avainluvut taulukkoina

Kaikki
Amn- Vookras KBTS Kk CAGR
kurnz Vom0 WIS kumtien AR vuokra  8/2015-

Kaupunki  Postinumero  Postinumeroaiue 22 CADEEZ CAE) AR

saio 20100 Salo Kestus 5505 2 ax 11% s 115

salo 2260 Olikkala 2401 s a1% 11% 055 148

S0 2200 Rappuss 2146 e 315 097 14

salo 22500 Haikko Keskus 1a8 7 3% 10% 06 18

salo 25500 Perni Keskus 1632 37 2w 09% 880 188

o 2w vras o o mw B % wos Tk

saio 2028 TupurHhksns 2085 W 9% Tox s 3%

saio 5010 Suomusjirvi Keskus %7 m ax Tox sa7 1

S0 5190 Inkere P s 3% 12% g9 14K

ssio 5460 Toa 7 16 2u% 2% 785 2%

salo 25250 Marynummi EE 13 2% 08% 000 238

o o o Kok p w nx EElox a0 B

salo 25360 Perttei Keskus 539 7 o1a% 2 08 i

saio 510 M et B ux 50% e odb

S0 330 XuusjokiKeskus @ s 1% 09% 052 31

salo 257 Teio-Mathildedal 29 57 18 40% 6,40/ D =

salo 5260 Vaskio 50 I 8% 825

Keskeiset vuokratasoihin liittyvat
tiedot esitetaan raportissa seka kuvina
etta lukuina. ARA- ja vapaarahoitteiset
vuokrahinnat esitetaan taulukoissa
myos eriteltyna.

Esimerkkeja analyyseista

* Miten vuokratasot ovat kehittyneet
kaupungeittain ja kaupunginosittain?

* Miten vuokra-asuntojen maara on
kehittynyt alueellisesti?



VALORIN AIKAISEMMAT ASUMISEN PALVELUITA KUVAAVAT

RAPORTIT OVAT SAANEET HYVAN VASTAANOTON MARKKINASSA

Aikaisempia VALORin asumisen
palveluita kuvaavia raportteja

Asumisen palvelut ja
markkina Suomessa
2024

VALOR

Vuokra-asuntomarkkina 2022:

Vuokratasojen kehitys suurimmissa Suomen kaupungeissa

VALOR

Finanssialan asiakkaiden
toimitusjohtajien
kommentteja Suomen
vakuutusmarkkina -raportista

VALOR

”Kiitos tdstd, katsaus
vaikuttaa erittdin
mielenkiintoiselta.”

Esimerkkeja muista VALORin vuosien 2023 ja 2024 aikana tekemista
toimialaraporteista

Suomen
terveyspalveluiden
toimiala 2023

Liikkumisen palvelut ja markkina
Suomessa 2024

VALOR VALOR

Suomen vakuutusmarkkina Suomen Teletoimiala
2024 2024

VALOR VALOR

”Halusin laajempaa kuvaa ”Kiitos raportista!l Olen nyt
johtoryhmdmme tyon tueksi, ja lukenut ldpi ja siind on
raportti taytti siind kylld monia mielenkiintoisia
tehtdvdnsd” ndakokulmia ja nostoja.”



Toimialakatsaus sisaltaa selkeita nakemyksia ja analyyseja
toimialan kehityksesta ja tulevaisuuden nakymista

Tiedot on koottu useista lahteista ja ne muodostavat
monipuolisen kuvan siita, mihin toimiala on menossa ja mita
muutokset tarkoittavat suomalaisille yrityksille

VALOR

VALOR on liikejohdon konsultointitoimisto joka
tukee asiakkaita kasvun, kannattavuuden ja
omistaja-arvon kehittamisessa seka
kilpailuympariston ymmartamisessa ja
yritysjarjestelyissa

JUHA VILJAKAINEN (Sisalto)
Partner
juha.viljakainen@valor.fi
+358 50 381 2543

ILKKA LAKOMA (Myynti)
Toimitusjohtaja
Ilkka.lakoma@merilkon.fi
+358 40 500 3444

VALOR



	Slide 1
	Slide 2: Raportissa kuvataan kattavasti turun seudun vuokra-asuntomarkkinan kehitystä
	Slide 3: Raportti sisältää 93 sivua ja 96 kuvaa
	Slide 4: Raportti sisältää 93 sivua ja 96 kuvaa
	Slide 5: Vuokra-asuntomarkkina on dynaaminen ja jatkuvassa muutoksessa oleva kokonaisuus
	Slide 6: vuokra-asuntomarkkinat kasvavat pitkällä aikavälillä – lyhyellä aikavälillä kasvuun liittyy haasteita
	Slide 7: Asuntomarkkinan kehitystä kuvataan raportissa  sekä kysynnän että tarjonnan näkökulmasta
	Slide 8: asuntomarkkinan ennustetaan kääntyvän nousuun – tulevista vuosista kuitenkin vielä varovaisia arvioita
	Slide 9: vuokrahintoja tarkastellaan Turun, Salon, Kaarinan, Raision, Naantalin, Liedon ja paraisten osalta
	Slide 10: vUOKRAHINTOJEN KEHITTYMIstä kuvataan kaupunki- ja kaupunginosatasolla – tarkentavat analyysit syventävät
	Slide 11: VALORIN AIKAISEMMAT asumisen PALVELUITA KUVAAVAT RAPORTIT OVAT SAANEET HYVÄN VASTAANOTON MARKKINASSA
	Slide 12

