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V U O K R A - A S U N TO M A R K K I N A O N  D Y N A A M I N E N  J A  J AT K U VA S S A 

M U U TO K S E S S A O L E VA K O K O N A I S U U S

• Turun seudun vuokra-asuntomarkkinoilla vuonna 2025 ennakoidaan jatkuvaa kehitystä ja 

tasapainoa kysynnän ja tarjonnan välillä. Turku on houkutteleva opiskelijakaupunki, 

mikä luo kysyntää erityisesti pienille ja keskikokoisille asunnoille lähellä keskustaa ja 

korkeakouluja. Myös Salon vuokra-asunto-markkinat ovat aktiiviset, ja tarjolla on 

monipuolisesti vuokra-asuntoja eri tarpeisiin. 

• Uudet asuinrakennushankkeet, kuten Linnanfältin alueen laajennus ja sataman kehitys, 

lisäävät tarjontaa ja tarjoavat moderneja vuokra-asuntoja sekä pienille kotitalouksille 

että perheille. Liikenneyhteyksien ja infrastruktuurin kehittäminen, erityisesti 

kaupunkiliikenteen parantaminen ja Turku-Helsinki -junayhteyden nopeutuminen, lisää 

alueen houkuttelevuutta vuokra-asujille. 

• Vuokratason odotetaan säilyvän kohtuullisena suhteessa pääkaupunkiseutuun, mutta 

hintojen nousu on todennäköistä suosituimmilla alueilla, kuten keskustassa, Kupittaalla 

ja uudistuvilla ranta-alueilla. Turun vuokra-asuntomarkkinat tarjoavat monipuolisia 

mahdollisuuksia eri elämäntilanteissa oleville vuokralaisille, ja joustavien 

asumisratkaisujen odotetaan kasvavan myös täällä.

• Viime vuosina korkealla inflaatiolla ja lainojen korkojen kasvulla on ollut merkittävä 

negatiivinen vaikutus asumisen markkinaan. Vuokra-asuntomarkkinan odotetaan 

kuitenkin elpyvän vaiheittain vuodesta 2025 alkaen.

Kaupunkialueet Turun seudulla

1. Sisempi kaupunkialue: Kaupunkien tiivis yhtenäinen 

tehokkaasti rakennettu alue

2. Ulompi kaupunkialue: Sisemmän kaupunkialueen 

reunasta yhtenäisesti jatkuvan taajamarakenteen 

reunalle ulottuva kaupunkimaisen tehokkuuden alue.

3. Kaupungin kehysalue: Kaupunkiin välittömästi kytkeytyvä 

osa kaupungin ja maaseudun välivyöhykkeestä.

Vuokra-asuntomarkkinan kehitys Turun seudulla
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V U O K R A - A S U N TO M A R K K I N AT  K A S VAVAT  P I T K Ä L L Ä  A I K AV Ä L I L L Ä  –

LY H Y E L L Ä  A I K AV Ä L I L L Ä  K A S V U U N  L I I T T Y Y  H A A S T E I TA

Kysyntä kasvaa kaupungeissa: Suurimpien kaupunkien, kuten Helsingin, Espoon, Tampereen ja Turun, vuokra-asunnoille on kasvavaa 

kysyntää. Tämä johtuu kaupungistumisesta sekä nuorten ammattilaisten ja opiskelijoiden muuttamisesta työn ja koulutuksen perässä.

Kysynnän eriytyminen: Suurten kaupunkien keskustojen vuokra-asunnot ovat erittäin haluttuja, kun taas syrjäseuduilla vuokrakysyntä voi 

olla heikompaa, mikä voi vaikuttaa vuokratasoon ja asuntojen tarjontaan alueittain.

Pitkän aikavälin vuokra-asuminen: Yhä useammat valitsevat vuokra-asumisen pysyvämmäksi ratkaisuksi, erityisesti nuorten sukupolvien 

keskuudessa, joille omistusasunnon hankkiminen ei ole enää yhtä tärkeää kuin aiemmin.

Kaupungistuminen ja 

kysynnän 

keskittyminen suuriin 

kaupunkeihin

Vuokra-asuntotarjonta kasvaa: Viime vuosikymmeninä uusien vuokra-asuntojen rakentaminen on lisääntynyt, erityisesti sijoittajien 

kiinnostuksen vuoksi. Instituutiot, kuten eläkeyhtiöt ja kiinteistösijoitusrahastot, ovat investoineet merkittävästi vuokra-asuntomarkkinoille.

Pienet asunnot suosiossa: Rakentamisessa keskitytään yhä enemmän pieniin asuntoihin, kuten yksiöihin ja kaksioihin, sillä ne vastaavat 

sinkkutalouksien, opiskelijoiden ja nuorten ammattilaisten tarpeisiin.

Uudisrakentaminen ja 

lisääntynyt tarjonta

Institutionaaliset sijoittajat: Eläkerahastojen ja kiinteistösijoitusyhtiöiden kiinnostus vuokra-asuntoihin on kasvanut, ja ne omistavat yhä 

suuremman osan Suomen vuokra-asunnoista. Nämä sijoittajat näkevät vuokra-asunnot vakaana ja tuottoisana sijoituskohteena.

Ammattimainen hallinnointi: Sijoittajien mukaantulo on lisännyt vuokra-asuntojen hallinnan ammattimaistumista, mikä parantaa palvelun 

laatua ja vuokralaisten kokemuksia.

Sijoittajien ja 

instituutioiden roolin 

kasvu

Lyhytaikaiset vuokraukset: Airbnb:n kaltaisten lyhytaikaisten vuokrausalustojen suosio on kasvanut, mikä on vaikuttanut vuokra-

asuntomarkkinoiden dynamiikkaan, erityisesti matkailijoiden suosimilla alueilla.

Joustavat vuokrausmallit: Lyhytaikaiset vuokrausmallit, kuten kalustetut asunnot, ovat yhä suositumpia etenkin työmatkalaisten ja 

opiskelijoiden keskuudessa. Näitä ratkaisuja käytetään, kun tarvitaan väliaikaisia asuntoja työn tai opiskelun vuoksi.

Joustavuuden ja 

lyhytaikaisen 

vuokrauksen kasvu

Taloustilanne: Asuntosijoittamiseen liittyy suurta epävarmuutta lyhyellä tähtäimellä johtuen heikosta taloustilanteesta ja kohonneesta 

korkotasosta. Talouskasvu on kuitenkin ennusteiden mukaan viriämässä vuonna 2025 ja myös korot ovat laskussa.

Vuokrahintojen kehitys: Vuokrat ovat nousseet erityisesti Helsingin seudulla, mutta viime aikoina vuokrien nousu on hidastunut ja joillakin 

alueilla on havaittu jopa hintojen laskua kysynnän hiipumisen ja lisääntyneen tarjonnan vuoksi.

Taloustilanne ja 

vuokrahinnat

Vuokra-asumisen markkinaan liittyviä trendejä
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A S U N TO M A R K K I N A N  K E H I T Y S T Ä  K U VATA A N  R A P O RT I S S A  

S E K Ä  K Y S Y N N Ä N  E T T Ä  TA R J O N N A N  N Ä K Ö K U L M A S TA

Talouskehitys ja asuntomarkkina
• Miten tulotaso on kehittynyt eri kaupungeissa? 

• Mitä suoria ja epäsuoria vaikutuksia viimeaikaisilla  

korkotason muutoksilla on ollut asuntomarkkinoihin?

Väestönkehitys ja asuntojen kysyntä
• Miltä väestökehitys Turun seudulla näyttää tuoreen 

väestöennusteen mukaan? 

• Kuinka nopeasti kaupungistuminen etenee? Miten 

asuntokuntien määrä on kehittynyt kaupungeittain?

• Miten maahanmuutto vaikuttaa Turun seudulla  

asuntojen kysyntään?

Asuntotuotanto ja asuntokanta
• Mikä on asuntokannan ikäprofiili eri alueilla? 

• Kuinka suuri osa asuntokannasta lähestyy 

peruskorjausikää?

• Mitä uusia rakennushankkeita on vireillä?

Kaavoitustilanne ja infrahankkeet
• Linnanfältin alueen laajennus ja suunniteltu tunnin 

juna ovat esimerkkejä viime aikaisista vuokra-

asuntomarkkinaan vaikuttavista infrahankkeista 

• Mitä muita hankkeita on käynnissä tai suunnitteilla?

Esimerkkikuvia raportista

Raportissa keskitytään asumisen 

markkinaan Turussa, Salossa, 

Kaarinassa, Raisiossa, Naantalissa, 

Liedossa ja Paraisilla - alueellisia 

kehitystrendejä verrataan koko Suomen 

kehitykseen

I
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A S U N TO M A R K K I N A N  E N N U S T E TA A N  K Ä Ä N T Y V Ä N  N O U S U U N  –

T U L E V I S TA V U O S I S TA K U I T E N K I N  V I E L Ä  VA R O VA I S I A  A RV I O I TA

Asuntojen myynti
• Miten asuntokauppojen määrä ja hinta on kehittynyt 

viime vuosina eri kaupungeissa?

• Miten asuntojen myyntiajat ovat kehittyneet Turussa 

verrattuna muuhun maahan?

• Miten omistusasumisen ja vuokra-asumisen kulut 

ovat kehittyneet suhteessa toisiinsa?

• Miltä ennusteet asuntokaupan viriämisen suhteen 

näyttävät?

Asuntojen vuokraus
• Missä kaupungeissa vuokra-asumisen kasvu on 

nopeinta? Miten vuokra-asuntojen määrä on 

kehittynyt alueellisesti?

• Miten vuokra-asuntojen omistus on jakautunut 

Suomessa? Mitkä ovat vuokra-asuntojen suurimmat 

omistajatahot?

• Millä aikataululla vuokra-asuntopula alkaa näkyä 

suurimmissa kaupungeissa?

II

Asuntojen myyntiajat ovat pidentyneet, 

mutta ostoaikeet ovat kasvussa jälleen 

– vuokralla-asumisen suosio kasvussa 

Turun seudun kunnissa, vuokralaisen 

markkina kuitenkin päättymässä

Esimerkkikuvia raportista
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Vuokrahintojen kehitys Turun seudulla
• Miten vuokra-asuntojen määrä on kehittynyt 

alueellisesti?

• Miten vuokratasot ovat kehittyneet kaupungeittain ja 

kaupunginosittain? 

• Minkä suuruisia vuokrankorotuksia Turun seudun 

suurimmat vuokranantajat ovat tehneet vuodelle 

2025?

• Mitkä alueet ovat nousussa ja mitkä laskussa?

• Millä alueella asuntoja on eniten vuokrattavana?
Turussa keskustan läheisyydessä 

vuokrataso lähentelee pk-seutua, mutta 

hintojen kasvu korostuu alueilla 

kauempana keskustasta – vuodelle 2025 

tehdyt vuokrankorotukset maltillisia

III V U O K R A H I N TO J A TA R K A S T E L L A A N  T U R U N ,  S A L O N ,  K A A R I N A N ,  

R A I S I O N ,  N A A N TA L I N ,  L I E D O N  J A  PA R A I S T E N O S A LTA

Esimerkkikuvia raportista
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V U O K R A H I N TO J E N K E H I T T Y M I S T Ä K U VATA A N  K A U P U N K I - J A  

K A U P U N G I N O S ATA S O L L A – TA R K E N TAVAT  A N A LY Y S I T  S Y V E N T Ä V Ä TIII

Kaupunkitason tarkastelu

Esimerkkejä analyyseistä
• Miten vuokra-asuntojen määrä on 

kehittynyt alueellisesti?

• Miten asuntokuntien määrä kehittyy 

kaupungeittain?

Tarkastelu tehdään Turun, Salon, 

Kaarinan, Raision, Naantalin, Liedon ja 

Paraisten osalta. Tulokset esitetään 

kaupunkitasolla ja tuloksia vertaillaan 

osin koko Suomen tilanteeseen. 

Postinumerotason tarkastelu

Esimerkkejä analyyseistä
• Miten vuokratasot ovat kehittyneet 

kaupunkien sisällä?

• Mitkä alueet ovat nousussa ja mitkä 

laskussa?

Kiinnostavimmat teemat esitellään 

postinumerotasolla. Havainnollistavat 

kuvat mahdollistavat alueiden välisen 

vertailun. Kuvissa esitetään sekä 

tuorein tieto että myös kehityssuunta.

Tarkentavat analyysit

Raportissa syvennytään kiinnostaviin 

osa-alueisiin kaupunkien sisällä 

alueellisesti tarkastellen. Syventävistä 

teemoista on tehty tarkentavia 

karttakuvia.

Esimerkkejä analyyseistä
• Mitä infrahankkeita on käynnissä tai 

suunnitteilla?

• Missä keskeiset opiskelijakampukset 

sijaitsevat? 

Avainluvut taulukkoina

Keskeiset vuokratasoihin liittyvät 

tiedot esitetään raportissa sekä kuvina 

että lukuina. ARA- ja vapaarahoitteiset 

vuokrahinnat esitetään taulukoissa 

myös eriteltynä.

Esimerkkejä analyyseistä
• Miten vuokratasot ovat kehittyneet 

kaupungeittain ja kaupunginosittain?

• Miten vuokra-asuntojen määrä on 

kehittynyt alueellisesti?
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VA L O R I N  A I K A I S E M M AT  A S U M I S E N  PA LV E L U I TA K U VA AVAT  

R A P O RT I T  O VAT  S A A N E E T  H Y V Ä N  VA S TA A N O TO N  M A R K K I N A S S A

”Halusin laajempaa kuvaa 

johtoryhmämme työn tueksi, ja 

raportti täytti siinä kyllä 

tehtävänsä”

”Kiitos raportista! Olen nyt 

lukenut läpi ja siinä on 

monia mielenkiintoisia 

näkökulmia ja nostoja.”

”Kiitos tästä, katsaus 

vaikuttaa erittäin 

mielenkiintoiselta.” 

Finanssialan asiakkaiden 

toimitusjohtajien 

kommentteja Suomen 

vakuutusmarkkina –raportista

Esimerkkejä muista VALORin vuosien 2023 ja 2024 aikana tekemistä 

toimialaraporteista
Aikaisempia VALORin asumisen 

palveluita kuvaavia raportteja



Toimialakatsaus sisältää selkeitä näkemyksiä ja analyysejä 
toimialan kehityksestä ja tulevaisuuden näkymistä

Tiedot on koottu useista lähteistä ja ne muodostavat 
monipuolisen kuvan siitä, mihin toimiala on menossa ja mitä 

muutokset tarkoittavat suomalaisille yrityksille

VALOR on l i ikejohdon konsultoint i to imisto joka 
tukee as iakka ita  kasvun,  kannattavuuden ja  

omista ja -arvon kehittämisessä  sekä 
ki lpa i luympäristön ymmärtämisessä ja  

yr i tys jär jestely issä

JUHA VILJAKAINEN (S isä ltö)

Partner

juha.v i l jaka inen@valor .f i

+358 50 381 2543

ILKKA LAKOMA (Myynti )

Toimitus johtaja

I lkka. lakoma@merilkon.f i

+358 40 500 3444
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