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KAAVOITUKSEN ESISELVITYS
Puustellinkatu 14, 18 ja 20 / Karsamaki

986-2025

6.2.2025

Tama esiselvitys koskee yksityisten maanomistajien aloitetta asemakaavanmuutoksen laatimisesta.
Esiselvitys antaa tiedon siita, onko aloitteella edellytyksia edetd asemakaavoitukseen. Kaavoituksen
kaynnistaminen kuuluu kaupungin harkintavaltaan. Maanomistajalla ei ole subjektiivista oikeutta

saada omistamaansa aluetta asemakaavoitetuksi.

TN GO N ~ [
N 0‘5\)\[\ %) o 3 [
¢ ® '\b‘% g‘é.\@@)& f
Lea A9 . : !
Areena \,’5\(“\ A 3 Hlldenvartln $
Ao teollisuus- |
%\\@\Q & a\{lye
% v ® \Qé@ 77
NS,
N o®
2 7 'y
N
w2 &
24 —;\‘S@ D o
SN
_P alttag atan ‘?‘Q}QO% ) /
’g 39 45 B y
! — UUS 5?//
) B850/
= ™~ o
5= 8 , ® & & /
x~ N& > Q‘}*‘\'b p
D R /4
% o Vs
o, 5. Péiva s/
e D, . )
T %katI o y
2.
% % 2l N
(GF% 2
% & Z Heikki < A
VI oS /
RS “«
Sijaintikartta.
Kaupunkiymparistd Asiakaspalvelu Postiosoite Puh. (02) 2624 300
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus Yliopistonkatu 27 PL 355 kaupunkisuunnittelu@turku.fi

Kaavoitus 20100 Turku

20101 Turku

www.turku.fi



po
TU RKU 986-2025 6.2.2025

Kaupunkiymparistd
Kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus
Kaavoitus

1. Kuvaus hankkeesta ja arvio hankkeen vaikutuksista ja toteuttamiskelpoisuudesta

Hakijan tavoitteena on laajentaa Puustellinkatu 10 -rivitalotonttia (tontti 2) tontin 3 pohjoisosaan seka
ET-alueelle. Hakija on esittanyt, etta rivitalotontin laajentamisen myéta lisattaisiin sen rakennusoi-
keutta suhteessa pinta-alan kasvuun niin, ettd rakennusalat sijoitetaan tontin 2 muinaisjaanndsalueen
ulkopuolelle ja tontin 3 pohjoisosaan sijoitetaan rivitalotontin pysakointialue. Mahdollisen rakennusoi-
keuden lisdamisen edellytykset selvitetdadn kaavoituksen aikana. Hakijan tavoitteena on jakaa tontti 4
seka tontin 3 eteldosa kahdeksi pientalotontiksi. Hakijan tavoitteena on laajentaa tonttia 5 lanteen
pain 4—6 metrid. Tavoitteet kytkeytyvat kiintedsti hakijan vuonna 2023 jattdamaan kaavamuutosaloit-
teeseen Puustellinkatu 10, silla tama aloite tdydentaa aiemmin tehtya Puustellinkatu 10 -aloitetta. Ta-
man aloitteen myota Puustellinkatu 10 -rivitalotonttia on mahdollista laajentaa pysakdintialueen ja ET-
alueen osalta, jolloin rivitalotonttia seka pientalotontteja on mahdollista tarkastella laajempana koko-
naisuutena.
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Hakijan esittdma maankayttdsuunnitelma.
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Hakijan esittamat tavoitteet yhdistettyna Puustellinkatu 10 -kaava-aloitteen tavoitteisiin mahdollistavat
alueen tarkastelemisen laajana kokonaisuutena niin, etta tonttien rakennusalat ja rakennusoikeudet
voidaan yhteensovittaa alueen muinaisjaannosalueiden kanssa. Tontilla 2 sijaitseva muinaisjaannos-
alue on tarkoitus sailyttaa niin, ettd rakennusalat siirretdan pois muinaisjdanndsalueelta ja muinais-
jaannosalue sailyy nain ollen kaavamuutoksessa osoitettavan viheralueen alla.

Tonteilla 3 ja 4 on muinaisjaanndsalueita, joiden esiintymista on selvitetty arkeologisilla koekaivauk-
silla 80-luvulla. Muinaisjaannosten sailyneisyydesta ja laajuudesta ei ole ajantasaista tietoa. Turun
kaupunginmuseon alustavien kommenttien perusteella arkeologinen koetutkimus tonteilla on tarpeen,
jotta muinaisjdanndksen rajat saadaan varmistettua. Kaavamuutoksen hakijan tulee teettda arkeologi-
nen koetutkimus kaavamuutoksen laadinnan aikana. Turun kaupunginmuseo tulee kevaan 2025 ai-
kana toteamaan arkeologisen selvitystarpeen kaava-aloitteesta pyydetyssa lausunnossa.

Kaava-alueeseen on kaupungin toimesta sisallytettava myés osa Karsamaen kartanopuistosta toteu-
tetun sdhkdmuuntamorakennuksen ymparilta. Toteutetun muuntamon kohdalle on tarkoitus muodos-
taa uusi ET-alue, joka varmistaa riittavat asemakaavan muuntamoaluevaraukset Puustellinkadun var-
rella, kun kaava-aloitteen edistdmisen mydéta nykyinen, toteuttamaton ET-alue poistetaan asemakaa-
vasta. Riskitarkastelun perusteella hankkeella saattaa olla vaikutuksia Puustellinkadun alueella sijait-
sevaan pohjavesialueeseen. Tavoitteet palvelevat kaupungin ilmastotavoitteita, silla alueella on luon-
tevaa edellyttda puurakentamista.
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Sinisella vinoviivalla on osoitettu vuonna 2023 tehty Puustellinkatu 10 -kaava-aloitteen rajaus. Laa-
jempi punainen alue osoittaa Puustellinkatu 14, 18 ja 20 -kaava-aloitteen rajauksen. Pienempi punai-
nen alue osoittaa olemassa olevan muuntamon ympariston, joka on tarpeen sisallyttaa kaava-aluee-
seen. Aloitteiden yhdistamisen myota kaavamuutosalue tulee kattamaan kaikki mainitut alueet.

Naiden suoritettujen tarkastelujen perusteella kaavoitus toteaa, etta hankkeella on positiivisia vaiku-
tuksia kaupungille. Siten hanke on tarkoituksenmukainen ja sen asemakaavoitukseen kannattaa ryh-
tya. Tama kaava-aloite yhdistetdan vuonna 2023 tehtyyn Puustellinkatu 10 -kaava-aloitteeseen.
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2. Kaavaprosessi

Kaavahankkeet arvioidaan niiden oletettujen vaikutusten perusteella eri vaativuusluokkiin. Tama vai-
kuttaa myds aiottuun kaavaprosessiin seka siihen, mika taho hyvaksyy kaavan. Luokat ovat S, M, L ja
XL. S- ja M-kaavojen paatodsvalta kuuluu kaupunkiymparistélautakunnalle seka L- ja XL-kaavojen kau-
punginvaltuustolle. Prosessin aikana saatetaan huomata, etta vaikutukset on arvioitu esiselvitysvai-
heessa liilan vahaisiksi, ja sen johdosta vaativuusluokka seka hyvaksyva taho voivat muuttua.

Esiselvitysvaiheessa tdma hanke on arvioitu luokkaan M. Kaava sisallytetaan kaavoitusohjelmaan.
Arvio kaavoituksen kestosta on M-kaavalla n. 1,5 vuotta. Maankayttésopimuksen tarve selvida kaava-
prosessin aikana mahdollisesta rakennusoikeuden kasvusta riippuen.

M-kokoisen kaavan prosessi
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3. Selvitykset ja tarkastelut

Kaavatydn tueksi voidaan tarvita selvityksia seka erilaisia tarkasteluja. Talta alueelta on alustavasti
tunnistettu mm. seuraavia tarkemmin selvitettavia asioita: likenne, hulevedet, pohjavesi, rakennushis-
toriaselvitys, luontoarvot, pilaantunut maa, arvio ilmastotavoitteiden toteutumisesta ja maankayttoso-
pimustarve. Selvitysten ja tarkastelujen sisallosta, laatimisesta ja laatimisen ajankohdasta tulee aina
sopia kaavoituksen kanssa ennen tilaamiseen ryhtymista.

4. Kaavan valmistelusopimus ja lisatiedot
Kun kaavan valmistelun aloittaminen lahestyy, laaditaan kaavamuutosaloitteen tekijan kanssa kaavan
valmistelusopimus. Siina sovitaan tehtava- ja kustannusjaosta seka asetetaan kaavan tavoitteellinen

valmisteluaikataulu. Kaavan sisalldsta ei kuitenkaan voi sopia etukateen.

Tahan esiselvitykseen liittyviin kysymyksiin vastaa kaavasuunnittelija Miro Pietila. Lisatietoa kaavoi-
tuksesta: www.turku.fi’/kaavoitus
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