Poikkeusten esittely ja perustelut poikkeuksille

Poikkeus 1.

Kaavassa on sallittu kaksikerroksinen rakennus. Ullakkokerrokseen (3.kerros) haettaisiin
rakennuslupaa kahdelle yksidlle noin 23 m2/asunto. Ullakkokerrokseen on 1970-1980 luvun aikana
muutettu ullakkokerroksen varastotilat kahdeksi yksioksi ilman rakennuslupaa ja tilat ovat olleet

asuinkdytossa siita asti.

Perustelut poikkeukselle:
a. Naille asunnoille haettava rakennuslupa ei muuta rakennuksen nykytilannetta millaan
tavalla, silla olemassa oleville ullakon yksidille tulisi vain virallinen rakennuslupa.
b. N&ma yksiot ovat olleet kysyttyja ja niissa on ollut vuokralaisia koko ajan.
c. Ullakkokerroksessa varastoille ei ole tarvetta rakennuksessa, silla pohjakerroksessa on

riittavasti varastotilaa. Pohjakerroksessa on ulkovdlinevarasto seka hakkivarasto.

Poikkeus 2.

Kaavavaatimuksena on, ettd kiinteistolla on yksi autopaikka asuntoa kohden. Kiinteistdlle on
mahdollista sijoittaa vain 3 autopaikkaa. Rakennukseen tullaan hakemaan rakennuslupaa, joissa
ullakkokerroksen asunnoille haetaan lupaa seka alakerran myymald muutettaisiin asuinkayttoon.
Kiinteistdssa olisi muutosten jdlkeen yhteensa 10 asuntoa. Vaatimuksena olisi siis kymmenen

autopaikkaa kolmen sijasta.

Perustelut poikkeukselle:
a. Autopaikkojen tarve ei kasva nykytilanteesta, silla rakennuksen laskennallinen
henkildmaara ei muutu. Lisdksi myymalatilan mahdollinen asiakasliikenne jaa pois.
b. Rakennuksen asunnoissa on ollut enimmakseen opiskelijoita, joilla ei ole omaa autoa
c. Julkinen liikenne toimii alueella erittdin hyvin, |ahin bussipysdkki on 50 metrin etdisyydella.
d. Lahelld kiinteistod on parkkialue noin 150 metrin pdassa Nummenpuistokadun ja Vanhan

Hameentien risteyksessa.



e. Asunnot ovat alueella hyvin vuokrattuja ja menevat hyvin kaupaksi, joten on taloyhtiélle
edullisempaa ja riskittdmampaa muuttaa myymala asunnoiksi.

f. Kiinteiston takapihalle olisi mahdollista sijoittaa viela kaksi autopaikkaa lisda, mutta muutos
aiheuttaa huomattavia lisakuluja rakennuksen painovoimaisen ilmanvaihdon muutoksiin,
silla korvausilma-aukot on oltava 8 m etdisyydelld parkkipaikoista. Tama etadisyys ei tayty, jos
takapihalle sijoitetaan autopaikkoja. My6s leikki- ja virkistysalueen koko pienenee
huomattavasti, jos autopaikkoja lisataan.

g. Myymalatila olisi saneerattava, jotta siihen olisi mahdollista saada vuokralainen. Viimeisen
10 vuoden aikana myymalaan ei ole I16ytynyt yhtidlle kannattavaa vuokralaista, joten
taloudellisesti on liian suuri riski tehda myymalatilaan saneerausta myymalakayttéon.

h. Kiinteistovalittdjan mukaan myymala on arvoton, jos verrataan vuokratuottoa

vastikkeeseen, joten mydskaan myymalatilan myynti ei ole yhtidlle jarkevaa.

Poikkeus 3.
Kaavassa vaaditaan leikki- ja virkistysaluetta 10 neliometria asuntoa kohden eli vaatimus siis

muutosten jalkeen 100 m2. Kiinteistolle on mahdollista sijoittaa vain 60 m2 leikki- ja

virkistysaluetta.

Perustelut poikkeukselle:

a. Julkisilla ja polkupyorilla hyvat kulkuyhteydet kaupungin virkistysalueille ja puistoihin.

b. Kiinteistdn yleisimipa asukkaita ovat opiskelijat, jotka yleensa virkistaytyvat muualla
kaupungissa eivatka niinkaan asuinalueen keskella.

c. Vanha Hameentie on kohtuullisen liikenndity, joten esim. lasten kanssa on turvallisempaa
kavelld johonkin kaupungin leikkipuistoon

d. leikki- ja virkistysalue sijaitsee talojen varjossa, joten ei ole kovinkaan valoisa, jolloin
virkistaytymaan lahtee mielelldan vaikka kavellen muutaman minuutin kdvelymatkan

paahan.



Muut asiat

Poikkeusluvan seka rakennuslupien saaminen olisi As Oy Vanhalle Himeentielle taloudellisesti
erittdin tarkeas, silla ne mahdollistaisivat yhtiolle lisdlainan saamisen LVIS-saneerausta varten, joka
tulisi toteuttaa mahdollisimman pian. Rakennuksen kayttdvesiputkisto seka valurautaviemarit ovat
kayttoikdansa paassa. llman naitd rakennuslupia koko yhtion arvo saattaa romahtaa ja koko taloyhtio

on sen jalkeen hyvin suurissa vaikeuksissa.
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