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TURUN KAUPUNKI, AIRISNIEMI
POIKKEAMINEN OIKEUSVAIKUTTEISESTA OSAYLEISKAAVASTA

Poikkeamista haetaan vapaa-ajan asumiselle tarkoitetulle rakennuspaikalle (maaraalalle), jolle osoitetaan
rakennusoikeus:

RAKENNUSPAIKKA MUTTERI
ERIKVALLANTIE 75
853-506-1-232, 853-407-1-494

Paarakennus: 250 m?
Talousrakennus 50 m?
Saunarakennus 25 m?
Vierasmaja (mutterimaja, sr-2) 20 m?
YHTEENSA: 345 m?

Muodostettava rakennuspaikka koostuu kiinteistdista 853-506-1-232 AIRISNIEMI (noin 8840 m?) ja
853-407-1-494 Airisniemi (noin 2000 mz). Rakennuspaikan pinta-ala on yhteensa noin 10840 m?.

Rakentamisessa huomioidaan alueen kuuluminen arvokkaaseen maisemakokonaisuuteen.
Uudisrakentaminen sovitetaan alueen valtakunnallisesti merkittaviin maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin
arvoihin siten, etta uudisrakennukset sopeutuvat merimaisemaan varitykseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja
mittasuhteiltaan.

Paarakennuksen kerrosluku on %z |. Muiden rakennusten kerrosluku on 1.

Asemapiirustuksessa luo-1 merkinta on osoitettu 26.9.2024 laaditun paivitetyn luontoselvityksen rajauksen
mukaisesti. Rajauksen mukainen alue on silmallapidettava luontotyyppi, kalliometsa, joka on myds
Metsalain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinymparistd, ja joka tayttaa Metso-kriteerit luokassa I. Uudet
rakennukset eivat sijaitse luontotyypin alueella.

Rakennuspaikan paarakennuksen ja niiden talousrakennusten, joissa on juokseva vesi ja viemarainti,
jatevedet ohjataan pienpuhdistamoon tai umpisailioon. Jatevesien ohjaus suunnitellaan ja toteutetaan
talousvesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla annetun asetuksen ja Turun kaupungin
ymparistonsuojelumaaraysten mukaan.

Saunarakennukseen tulee vain ns. kantovesi, jolloin saunan harmaat vedet kasitellaan jatevesiasetuksen ja
Turun kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten mukaan erillisella jarjestelmalla ennen maastoon

imeyttamista.

Rakennukset liitetaan sahkoverkkoon.

Poikkeamisen perusteluja / huomioitavia asioita:

- Rakennuspaikka on aiemmin rakennettu rakennuspaikka (mutterimaja).

- Alueelta on laadittu erillinen maisemaselvitys, jossa on arvioitu, etta rakennuspaikka sijoittuu
sulkeutuneen metsamaiseman ja merimaiseman valiin. Paarakennuksen rakennuspaikka sijaitsee
etaammalla rannasta, kahden kallion valissa, joka helpottaa merimaisemaan sopeutumista.

- Alueelta on laadittu erillinen yleiskaavan luontoselvitysta tarkempi asemakaavatasoinen
luontoselvitys, jossa alueen arvokkaat luontotyypit on rajattu yleiskaavassa yleispiirteisella tasolla
esitettya tarkemmin. Arvokkaat luontotyypit eivat sijoitu rakennusaloille.

- Alueelta on laadittu erillinen ematilaselvitys. Ematilaselvityksessa on kaytetty mitoitusta 10 lay/km.
Kaytetty mitoitus mahdollistaa rantarakennuspaikan muodostamisen alueelle. Satava-Kakskerran
osayleiskaavan mukaan osayleiskaava-alueen rakentamistehokkuus on yhteensa noin 12 lay/km ja
Kakskerran pohjoisrannalla ja Satavan itdosissa tiheys nousee lahes 30 yksikk6dn/km. Tahan
verrattuna poikkeamisluvassa kaytetty mitoitus on erityisen mailtillinen.

- Rakennuspaikka tayttaa osayleiskaavassa osoitetun rakennuspaikan pinta-alavaatimuksen.

- Rakennuspaikka on tasainen eika edellyta mittavaa louhintaa tai muita maastonmuokkauksia.

- Paarakennuksen rakennusalueen etureunan etaisyys rantaviivasta on rakennusjarjestyksen
mukainen.

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT:

RA-1

M-1

Loma-asuntoalue

Rakentamisen ja muun maankayton tulee sopeutua rantamaisemaan ja muuhun ymparistéén. Maaston
ominaispiirteet ja luonnon monimuotoisuuden turvaaminen tulee ottaa huomioon.

Olemassa olevalle rakennetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka
kerrosala maaraytyy seuraavasti:

- alle 2000 m?:n rakennuspaikoilla enintdan 100 k-m?

- vahintdan 2000 m?n - alle 5000 m?:n rakennuspaikoilla enintdan 150 k-m?

- vahintaan 5000 m?:n rakennuspaikoilla enintdan 250 k-m?2.
Rakennuspaikalle saa rakentaa asuinrakennuksen lisdksi saunarakennuksen enintdan 25 k-m?, vierasmajan
enintaan 20 k-m? ja muita talousrakennuksia enintaan 50 k-m?. Vierasm ajan tulee sijoittua samaan
pihapiiriin asuinrakennuksen kanssa, eika silla saa olla itsendisen vapaa-ajan asunnon tunnusmerkkeja.
Rakennuspaikalla saa sijaita enintdaan kolme talousrakennusta.

Loma-asunnon kayttétarkoituksen muuttaminen ymparivuotiseksi asunnoksi edellyttaa, etta
- teiden rakentaminen, vedensaanti ja viemardinti on jarjestettava pysyvan asumisen mukaiselle tasolle
aiheuttamatta kaupungille erityisid kustannuksia
- halytysajoneuvoilla paasee rakennuspaikalle tieverkkoa pitkin myd&s talviolosuhteissa.

Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen edellyttda kantatilaselvitykseen perustuvaa jaljella olevaa
rakennusoikeutta. Uuden rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 2000 m?.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alueella on sallittu ainoastaan haja-asutusluonteinen sekd maa- ja

metsataloutta palveleva rakentaminen. Rakentaminen alueelle edellyttaa
suunnittelutarveratkaisua tai poikkeamispaatdésta maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.
Hakemuksen liitteeksi tulee esittda Iahiymparistdon alueellinen suunnitelma, jossa
huomioidaan muun muassa vesihuolto, ajotiet, pyo6raily- ja ulkoilureitit, virkistystarpeet,
luonnon monimuotoisuusarvot ja ekologiset kaytavat, kuten hirvielainten kulkureitit, seka
maiseman ja rakennetun ymparistdn arvot.

Osayleiskaavalla osoitettujen uusien asuinrakentamispaikkojen enimmaismaara
perustuu tilan koko maapinta-alaan. Jos tila ei sisalla AT-1-kylaaluetta, uudet asuinrakennuspaikat tulee
sijoittaa M-1-alueelle.

Rakentamisen tulee perustua 6.11.2017 voimassa olleeseen tilajaotukseen.

Rakennuspaikkojen muodostaminen M-1-alueelle voidaan sallia seuraavasti:

- yksi rakennuspaikka vahintdan 2 hehtaarin - alle 6 hehtaarin suuruisille tiloille

- kaksi rakennuspaikkaa vahintaan 6 hehtaarin - alle 10 hehtaarin suuruisille tiloille

- 10 hehtaarin ja sitd suuremmille tiloille lisaksi yksi rakennuspaikka jokaista tayttd kymmenta hehtaaria
kohden.

Rakennuspaikkojen maaraan sisaltyvat tilan alueen AT-1-, AT-1/s-, AM-1- ja RA-1-rakennuspaikat.
Rakennuspaikat on sijoitettava mahdollisuuksien mukaan olevien rakennuspaikkojen seka rakennettujen teiden
laheisyyteen. Paasaarten ulkopuolisille saarille ja ranta-alueelle ei saa sijoittaa rakennuspaikkaa.

Rakennetun rakennuspaikan pinta-alaksi tulee jaada vahintadan 1500 m2. Uuden
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 2000 m?2.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla
enintdan 400 k-m?2, seka lisaksi talousrakennuksia enintdan 150 k-m?2.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Maisemaa muuttava maanrakennusty6, puiden kaataminen, kaivamis-, louhimis-, tasoittamisja

tayttotyot tai niihin verrattavat toimenpiteet ovat alueella luvanvaraisia, kuten MRL:n 128 §:ssa on saadetty,
lukuun ottamatta puiden kaatamista osayleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi osoitetuilla
alueilla. Alueella ei saa suorittaa sen luontoarvoja heikentavia toimenpiteita. Alueella saa suorittaa
toimenpiteita, jotka ovat tarpeen sen luonnonarvojen sailyttamiseksi tai palauttamiseksi. Aluetta koskevista
hankkeista tulee pyytda ymparisténsuojeluviranomaisen lausunto. Luontodirektiivin liitteen 1Va lajien
esiintymisalueiksi luokiteltuja luo-alueita koskevista hankkeista tulee pyytaa lausunto elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta. Kohteista on erillinen teemakartta ja luettelo osayleiskaavan liitteena (luo-alueet).
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