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ASEMAKAAVANMUUTOKSEN SELOSTUS, joka koskee 27. päivänä syyskuuta 2024 päivättyä ja 
15.11.2024 muutettua (lausunnot) asemakaavanmuutoskarttaa Jäkäläpolku (4/2024) 

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

1.1 Tunnistetiedot 

Asemakaavanmuutos koskee: 
 
Kaupunginosa: 032 LUOLAVUORI  LUOLAVUORI 
 
Virkistysalue:  Jäkäläpuisto (osa)  Lavparken (del) 
 
 
Asemakaavanmuutoksella muodostuva tilanne: 
 
Kaupunginosa: 032 LUOLAVUORI  LUOLAVUORI 
 
Kortteli:  26 (osa)   26 (del) 
 
Virkistysalue:  Jäkäläpuisto (osa)  Lavparken (del) 
 
 
 
Asemakaavanmuutoksen yhteydessä hyväksytään sitova tonttijako: 
LUOLAVUORI 26.-3 
 
 
 
Asemakaavanmuutos on laadittu: 
Kaupunkiympäristö, kaupunkisuunnittelu ja maaomaisuus, kaavoitus 
Puolalankatu 5, 20100 Turku, puh. (02) 2624 300. 
Valmistelija: kaavasuunnittelija Amalia Aarnio (etunimi.sukunimi(at)turku.fi).  
 
Asemakaavanmuutos valmistellaan vaikutuksiltaan vähäisenä. Kaavan hyväksyy kaupunkiympäris-
tölautakunta.  

mailto:etunimi.sukunimi@turku.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti 

Asemakaavanmuutos laaditaan Luolavuoren kaupunginosaan. Suunnittelualue rajau-
tuu Rätiälänkatuun, Jäkäläpolkuun sekä lännessä rivitalotontteihin. Suunnittelualueen 
rajaus on esitetty kuvassa 2.  

 

 
Kuva 2. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.  

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.3.2024 
2. Asemakaavakartta 27.9.2024, muutettu 15.11.2024 (lausunnot) 
3. Tilastolomake 27.9.2024 
4. Ilmastovaikutusten arviointi 13.9.2024, muutettu 19.11 (lausunnot) 

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista 

Täydennysrakentamisselvitys – raportti (1.6.2023, Turun kaupunki) 
Täydennysrakentamisselvityksen kohdekortti nro 5.  
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2 TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi tavoitteet ja merkitsi 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi 

19.3.2024 § 82 

Ilmoitus vireilletulosta kirjeitse osallisille 4.4.2024 

Ilmoitus vireilletulosta kuulutuksella  30.3.2024 

Kaavaehdotus lausunnoilla ja nähtävillä 14.10.-12.11.2024 

Kaupunkiympäristölautakunnan hyväksymispäivämäärä 
sekä kaavan voimaantulopäivämäärä löytyvät kaavakartan 
nimiöstä. 

-- 

Taulukko 1. Kaavaprosessin vaiheet. 

2.2 Asemakaava 

Asemakaavanmuutoksella tavoitellaan pientaloasumisen lisäämistä jo asemakaavoi-
tetulla alueella infrastruktuurin, palveluiden ja kävely-, pyöräily- ja joukkoliikenneyh-
teyksien läheisyydestä.  
 
Tarkoituksena on kaavoittaa Jäkäläpolun vieressä oleva puistoalue yhtiömuotoiseen 
pientaloasumiseen. 
 
Asumiseen osoitetun korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 700 k-m2. Kun tontin 
koko on 1813 m², tulee tonttitehokkuudeksi tällöin 0,39. 
 
Alueelle sijoittuu arviolta 12 uutta asukasta.  

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 

Asuintonttien toteuttaminen voi alkaa kaavan tultua lainvoimaiseksi, kun tontti on loh-
kottu ja kunnallistekniset tonttihaarat on tuotu tontille. Suunnittelualueella sijaitsevaa 
ojastoa pitää siirtää. Hankkeesta ei synny investointikustannuksia.  
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3 LÄHTÖKOHDAT  

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista  

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Asemakaavanmuutos laaditaan Luolavuoren kaupunginosaan Rätiälänkadulta erkane-
van Jäkäläpolun varteen. Muutosaluetta ympäröivät pääosin 1950- ja 1960-lukujen 
kerros- ja rivitalot, sekä Jäkäläpuisto, joka on pääosin metsää. Alue on osoitettu nykyi-
sessä asemakaavassa puistoalueeksi ja muutosalue on tällä hetkellä pääasiassa ala-
vaa nurmialuetta. 
 
Suunnittelualueen pinta-ala on 2150 m². 

3.1.2 Luonnonympäristö  

Suunnittelualue on nykyisin alavaa nurmikenttää, eikä sillä ole tunnistettu erityisiä luon-
toarvoja. 

 
Suunnittelualue rajautuu etelässä kattavaan viheralueverkostoon. Jäkäläpuiston met-
säalue on vanhaa arvometsää, joka kytkeytyy laajaan ympäröivään metsäverkostoon 
Luolavuoren ja sitä ympäröivien kaupunginosien alueilla. Puusto ei jatku suunnittelu-
alueelle.  
 
Jäkäläpuisto on maastonmuodoiltaan hyvin vaihtelevaa ja puistoalueen korkeimmat 
kohdat nousevat melko jyrkästi jopa 20 metriä suunnittelualueen maastoa korkeam-
malle. Suunnittelualueella maasto on tasaista ja kasvillisuus on vähäistä. 
 
Suunnittelualueen läpi kulkee joitakin hulevesien pienvaluntareittejä ja ojia. 

3.1.3 Rakennettu ympäristö 

Suunnittelualuetta ympäröi pääasiassa 1950- ja 1960-luvuilla rakentunut monimuotoi-
nen asuinalue. Maastonmuotoihin sovitetun Rätiälänkadun varrella on pääasiassa yh-
denmukaisia nelikerroksisia rapattuja asuinkerrostaloja. Suunnittelualueen lähelle si-
joittuu myös muutamia rivitaloyhtiöitä. Alueen pohjoispuolella on omakotitalojen kortte-
lialue. Harjakatot toimivat suunnittelualueen lähiympäristön yhtenäisenä piirteenä.  
 
Suunnittelualue rajautuu idässä Jäkäläpolku -nimiseen asfalttipintaiseen kevyen liiken-
teen väylään, joka kulkee Jäkäläpuiston läpi ja päätyy takaisin Rätiälänkadulle. Suun-
nittelualueen eteläpuolella on koira-aitaus. 
 
Alueen eteläpuoli on Jäkäläpuisto -nimistä puistoaluetta, joka on pääasiassa havupuu-
valtaista vanhaa arvometsää. Jäkäläpuiston läpi kulkee osa Paavonpolku -nimistä vir-
kistysreittien verkostoa. Suunnittelualueen eteläpuolella on koira-aitaus. 

3.1.4 Maanomistus 

Suunnittelualue on kokonaan kaupungin omistuksessa.  

3.1.6 Liikenne 

Suunnittelualue sijaitsee melko keskeisellä paikalla hyvien liikenneyhteyksien saavu-
tettavissa. Lähin bussipysäkki sijaitsee noin 100 metrin päässä ja etäisyys Turun kes-
kustaan on noin 3 kilometriä. Yhteys laajaan pyöräilyverkostoon on noin 100 metrin 
päässä. 
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3.1.8 Ympäristön häiriötekijät 

Suunnittelualueella ei tiettävästi ole ympäristön häiriötekijöitä. 

3.2 Suunnittelutilanne 

3.2.4 Yleiskaava 

Oikeusvaikutteisen Turun yleiskaavan 2020 mukaan alue on varattu pääasiassa ker-
rostalovaltaiselle asumiselle (AK) sekä ympäristöön soveltuvien tilojen, kuten työtilojen 
ja palveluiden käyttöön.  

 
Turun yleiskaava 2029 on tullut voimaan 10.8.2024. Yleiskaavassa alue on osoitettu 
suurelta osin asuinalueeksi (A), joka sisältää asuinkorttelit, kadut sekä puistot. Asuin-
alueelle on varattava riittävästi tilaa palveluille. Kaavamuutosalue sijoittuu viheralueen 
(V) rajalle. Viheralueelle ei saa rakentaa asuinrakennuksia. Kaava-alue sijaitsee lisäksi 
tiivistyvän kestävän kaupunkirakenteen vyöhykkeellä, joka on maankäytön ensisijainen 
kehittämiskohde ja jossa yhdyskuntarakennetta tiivistetään ja rakentamistehokkuutta 
lisätään. Vyöhykkeellä tulee kiinnittää erityistä huomiota kaupunkivihreään ja huleve-
sien hallintaan. 
 

 
Kuva 3. Ote yleiskaavasta 2029. Kaavamuutosalue on merkitty kuvaan punaisella. 
 

3.2.5 Asemakaava 

Voimassa olevassa asemakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu puistoksi (P). Alu-
een länsipuolella on rivitaloille varattu kortteli ja idässä kulkee kevyen liikenteen väylä, 
Jäkäläpolku. Jäkäläpolun itäpuolella alkaa kerrostalokortteleiden alue. Kaava on tullut 
voimaan 23.12.1969. 
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Kuva 4. Ote ajantasa-asemakaavasta.  

3.2.6 Rakennusjärjestys 

Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt Turun kaupungin rakennusjärjestyksen 22.1.2024. 
Rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.2.2024. 

3.2.8 Pohjakartta 

Pohjakartta on laadittu Turun kaupungin paikkatieto ja kaupunkimittauksessa. Maas-
tontarkistus on tehty 14.8.2024. 

3.2.9 Selvitykset  

Ei todettuja selvitystarpeita. 
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 

Asemakaavan muuttaminen perustuu Turun kaupungin aloitteeseen, joka pyrkii pien-
talotonttien lisäämiseen pormestariohjelman toteuttamiseksi. 

4.2 Osalliset 

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työntekoon ja muihin 
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden 
toimialaa suunnittelussa käsitellään. Osalliseksi voi myös ilmoittautua. Kaavan osalli-
siksi on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa määritelty seuraavat tahot:  
 

• Suunnittelualueen ja sen lähiympäristön maanomistajat ja maanvuokralaiset, 
käyttäjät, asukkaat ja yritykset. 

• Kansalaisjärjestöt: Turkuseura ry, Turun Pientalojen Keskusjärjestö ry, Kiinteistö-
liitto Varsinais-Suomi ry, Turun Asemiesomakotiyhdistys. 

• Viranomaiset ja kaupungin hallintokunnat: Digita Oy, Telia Finland Oyj, Turku 
Energia Lämpö Oy, Turku Energia Sähköverkot Oy, Turun Vesihuolto Oy, Vam-
maisneuvosto, Varsinais-Suomen pelastuslaitos / riskienhallinnan palvelualue, 
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus / Ympäristö ja luon-
nonvarat sekä kaupunkiympäristön palvelukokonaisuus. 

4.3 Asemakaavan tavoitteet 

Asemakaavan ensisijaisena tavoitteena on kaavoittaa Jäkäläpolun varrella kahden 
asuinrakentamiselle osoitetun tontin väliin jäävä alue yhtiömuotoiseksi pientalotontiksi.  

4.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Asemakaavanmuutoksella tavoitellaan pientaloasumisen lisäämistä jo asemakaavoi-
tetulla alueella infrastruktuurin, palveluiden ja kävely-, pyöräily- ja joukkoliikenneyh-
teyksien läheisyydestä Turun pormestariohjelman mukaisesti. Edellä mainitut tavoit-
teet tukevat Turun kaupungin ilmastotavoitteita tiivistämällä kaupunkirakennetta. Suun-
nittelualue on potentiaalinen täydennyskohde olemassa olevien toimintojen ja infra-
struktuurin saavutettavissa.  

 
Maastokäynnillä havaittiin, että alueen läpi kulkee ojastoa, jonka kautta Jäkäläpuiston 
hulevedet valuvat Rätiälänkadulla sijaitsevaan hulevesiviemäriin. Ojastoa pitää siirtää 
ja ohjata alueen vedet hallitusti Jäkäläpolun viertä pitkin. Ojan siirto ja selkeyttäminen 
parantavat alueen hulevesitilannetta, sillä ajoittain vesi kerääntyy Jäkäläpolun päälle. 
Ojan osalta kaava-alue säilyy puistona (P), jotta Jäkäläpuiston hulevedet eivät ohjaudu 
tontille. 

4.4 Suunnittelun vaiheet, vaihtoehdot ja vuorovaikutus  

4.4.1 Käynnistäminen 

Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi kaavan tavoitteet ja merkitsi osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman tiedoksi 19.3.2024 § 82.  

4.4.2 Vireille tulo 

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 30.3.2024. Ilmoitus vireilletulosta 
sekä 1.3.2024 päivätty osallistumis- ja arviointisuunnitelma lähetettiin osallisille kir-
jeitse 4.4.2024. 
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4.4.3 Alkuvaiheen kuuleminen 

Osallisilta pyydettiin alkuvaiheen mielipiteitä 25.4.2024 mennessä. Näitä saatiin 9 kap-
paletta. 
 

Mielipide 1-2, asukkaat Porkankujalta 

- Asukkaat tiedustelevat, millaista rakentamista alueelle suunnitellaan. 
 
Kaavoituksen vastine: 

 
Alueelle kaavaillaan yhtiömuotoista rivi-, pari- tai kytkettyjen talojen pientalotonttia. 

Mielipide 3, asukas Porkankujalta 

- Lähialueen asukkaiden ja puiston käyttäjien huolena on Jäkäläpuiston pohjoispuo-
len puistomaisuuden ja väljyyden menettäminen. 

- Mielipiteessä nostetaan esille kaava-alueella joinakin vuosina viihtyisyyttä lisännyt 
kukkapelto, jonka mahdollisuus poistuu kaavamuutoksen myötä. 

- Asukas ehdottaa, että täydennysrakentaminen voitaisiin toteuttaa Jäkäläpolun toi-
sella puolella sijaitsevan matalan liikerakennuksen tilalle. 

Kaavoituksen vastine: 
 
Alueelle kaavaillaan pientaloja, jotka toteutetaan Jäkäläpuiston pohjoislaidalle kahden 
olemassa olevan asuinkorttelin väliin. Alue on täydennysrakentamisen näkökulmasta 
hyvä, eikä pienellä puistokaitaleella ole tällä hetkellä puita ja alueen kasvillisuus on 
vähäistä. 
 
Täydennysrakentaminen sijoittuu tässä asemakaavanmuutoksessa Turun kaupungin 
omistamalle maalle. Viereinen tontti on yksityisessä omistuksessa, eikä maanomistaja 
ole tehnyt aloitetta täydentämisestä kyseisellä paikalla. 

Mielipide 4, asukas Rätiälänkadulta 

- Asukas toivoo, että kaikki lähialueen koiranomistajat otettaisiin mukaan osallisiksi 
ja tiedustelee, mikä koirapuiston tulevaisuus on kaavanmuutoksen myötä. Asukas 
pohtii, että aiheuttaako koirapuistosta kantautuva melu merkittävä haittaa tontin uu-
sille asukkaille. 

- Jäkäläpolku on asukkaan mukaan suosittu päiväkoti-, koulu- ja työmatkareitti ja 
asukas on huolissaan reitin turvallisuudesta jatkossa, jos Jäkäläpolun alkuun muo-
dostuu pihatie. 

Kaavoituksen vastine: 
 

Koirapuiston käyttäjäkunta on laaja, eikä kaavoituksella ole keinoa kaikkien koirapuis-
ton käyttäjien tavoittamiseksi. Kuka tahansa voi kuitenkin jättää mielipiteitä kaavan-
muutoksesta koko kaavaprosessin ajan. 
 
Koirapuistosta aiheutuva meluhaitta on uusien asukkaiden tiedossa taloa ostaessa. 
Koirapuisto voi myös lisätä alueen houkuttelevuutta koiranomistajien näkökulmasta. 
 
Jäkäläpolku säilyy nykyisessä käytössään ja alueen suunnittelussa huomioidaan sen 
säilyminen turvallisena reittinä jatkossakin. 



11 
 

 

Mielipide 5, As Oy Pinokummun hallitus  

- Naapuritalon hallituksen mukaan alueen tiivistäminen ei ole kannattavaa alueen 
lähiasukkaiden, ulkoilijoiden ja luonnon kannalta. 

- Hallitus on huolissaan väljyyden menettämisestä, joka toimii merkittävänä viihtyi-
syystekijänä alueella. 

- Hallituksen mielipiteessä korostetaan, että puistoalueiden ja luonnonmukaisten 
alueiden väheneminen ovat hiilineutraaliustavoitteita vastaan. Mielipiteessä noste-
taan esille, että kaavanmuutosalueella tavataan runsaasti eläimiä, kuten kettuja, 
myyriä, peuroja ja ilveksiä. Lisäksi pölyttäjät viihtyvät alueella. 

- Mielipiteessä nostetaan tärkeäksi aiheeksi myös hulevesien johtaminen, sillä Jäkä-
läpolku tulvii kevättalvella.  

- Hallitus pitää koirapuistoa hyvänä ja toivoo, että se palvelee alueen asukkaita jat-
kossakin. 

- Hallitus toivoo, että alueen rakentamisessa huomioitaisiin alueella olevat rakennuk-
set ja niiden ominaisuudet, sillä ne ovat herkkiä rakentamisesta aiheutuville vauri-
oille.  

- Jäkäläpolun turvallisuuteen on kiinnitettävä huomiota alueen kaavoituksessa.  
 
Kaavoituksen vastine: 
 
Jäkäläpuisto säilyy yhtenäisenä kokonaisuutena, vaikka kaava-alueelle rakennettaisiin 
jatkossa. Kaava-alue sijaitsee kahden olemassa olevan asuinkorttelin välissä ja on si-
ten luonteva paikka täydennysrakentamiselle.  
 
Kaavanmuutosalueella ei tällä hetkellä ole puita ja alueen kasvillisuus on muutenkin 
vähäistä. Alueen rakentuessa pientalotonttien pihojen kasvillisuus on todennäköisesti 
nykytilannetta runsaampaa ja monipuolisempaa. Monimuotoisuuden näkökulmasta ti-
lanne paranee nykytilanteeseen verrattuna. Jäkäläpolun toisella puolella on jatkossa-
kin alavaa nurmikenttää erilaisia käyttäjiä ja eliöitä varten. 
 
Kaavanmuutos ei vaikuta koirapuiston säilymiseen. 
 
Alueen hulevesihaasteet on tunnistettu ja niitä pyritään kaavanmuutosalueella paran-
tamaan.  

 
Jäkäläpolku säilyy nykyisessä käytössään ja alueen suunnittelussa huomioidaan sen 
säilyminen turvallisena reittinä jatkossakin. 
 
Rakentava taho vastaa rakentamisen aikaisista vaikutuksista.  

Mielipiteet 6-7, asukkaat Porkankujalta  

- Asukkaat ovat huolissaan alueen viimeisen luonnontilaisen niityn poistumisesta 
alueelta.  

- Asukkaat kertovat, että kaava-alueen ympäristössä ei ole riittävästi pysäköintitilaa 
nykyisellään. 

 
Kaavoituksen vastine: 

 
Kaavanmuutosalueella ei tällä hetkellä ole juurikaan kasvillisuutta. Alue on ollut vii-
meksi käytössä Turun kaupungin kukkaniittynä. 

 
Uusien asuntojen pysäköintipaikat tullaan osoittamaan tontilta, eivätkä ne siten vaikuta 
ympäröivän alueen pysäköintitilanteeseen. Kaava-alueen ulkopuoliseen pysäköintiin ei 
voida tässä kaavanmuutoksessa vaikuttaa. 
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Mielipide 8, asukas Rätiälänkadulta 

- Mielipiteessä nostetaan esille, että Turun kaupunki on aloittanut luonnon monimuo-
toisuusohjelman, jonka tavoitteena on luonnon monimuotoisuuden turvaaminen ja 
edistäminen. Tämän lisäksi Turussa on viime vuonna käynnistetty LUMO-ohjelma 
(2023–2029), jonka tarkoitus on toteuttaa Turun pormestariohjelman tavoitetta 
luonnon monimuotoisuuden vahvistamiseksi sekä kaupunkistrategian Luontokau-
punki Turku -tavoitetta, jonka mukaan Turku on vuonna 2030 yksi maailman johta-
via luontokaupunkeja. Nämä tavoitteet ovat asukkaan mukaan ristiriidassa kaava-
alueen täydennysrakentamistavoitteiden kanssa ja saavutettava etu pieni suh-
teessa hankkeen haittoihin.  

- Asukkaan mukaan alueella ei ole riittävästi pysäköintitilaa nykyisellään, eikä uusille 
asukkaille. 

- Asukkaan mukaan kaavanvalmistelussa pitäisi olla kuultavana jokin luonnonsuoje-
lua edistävä taho. 

 
Kaavoituksen vastine: 
 
Kaavanmuutosalueella ei nykyisellään ole puita tai muutakaan kasvillisuutta. Alueen 
rakentuessa pientalojen pihat ovat kasvillisuudeltaan todennäköisesti moninkertaisesti 
nykytilannetta monimuotoisempia, mikä palvelee alueen eliöitä. Kaava-alueella voi-
daan ottaa käyttöön viherkerroin, jolla varmistetaan, että tonteille tulee riittävästi moni-
puolista kasvillisuutta. Rakentamiselle otetaan nykyisestä puistoalueesta vain pieni 
ulokemainen osa, joka ei vähennä alueen luonnon monimuotoisuutta, pirstaloi ole-
massa olevaa puistoa tai katkaise olevia viheryhteyksiä. Kaava-alueen luonto- ja ym-
päristöarvoista on keskusteltu Turun kaupungin ympäristönsuojelun asiantuntijoiden 
kanssa. 
 
Uusien asuntojen pysäköintipaikat tullaan osoittamaan tontilta, eivätkä ne siten vaikuta 
ympäröivän alueen pysäköintitilanteeseen. Kaava-alueen ulkopuoliseen pysäköintiin ei 
voida tässä kaavanmuutoksessa vaikuttaa. 

Mielipide 9, asukas Porkankujalta 

- Porkankujan asukas on huolissaan paaluttamisen aiheuttamista vahingoista asuk-
kaan kotitaloon.  

- Tässäkin mielipiteessä nousee esille alueella aiemmin ollut kukkaniitty, josta on 
ollut iloa niin ihmisille kuin elämillekin.  

 
Kaavoituksen vastine: 
 
Kaavoituksessa arvioidaan kaava-alueen rakennettavuutta ja rakennuslupaa haetta-
essa lähtökohtana on, että rakentaminen ei saa vahingoittaa naapuritaloja. 
 
Alueella ei tällä hetkellä ole juurikaan kasvillisuutta.  

4.4.6 Lausunnot 

Samaan aikaan nähtävillä olon kanssa pyydettiin 27.9.2024 päivätystä kaavaehdotuk-
sesta lausunnot, Digita Oy:ltä, Telia Finland Oyj:ltä, Turku Energia Sähköverkot Oy:ltä, 
Turun Vesihuolto Oy:ltä, Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta ja Varsinais-Suomen 
elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskukselta.   
  
Nähtävilläolon aikana saatiin viisi viranomaislausuntoa. Turku Energia Sähköverkot 
Oy:ltä ja Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta saatujen lausuntojen mukaan heillä ei 
ole huomautettavaa asemakaavanmuutosehdotukseen.  
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Turun Vesihuolto Oy:ltä saadussa alkuperäisessä liittymispisteitä koskevassa lausun-
nossa oli virheellinen kadunnimi. Käytyjen keskustelujen myötä selvisi, että kaikkien 
asemakaavanmuutosehdotus-alueella olevien tonttien liittymispisteet Turun Vesihuolto 
Oy:n verkostoihin sijaitsevat Rätiälänkadulla.  
  
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus kommentoi ehdotusta seu-
raavasti:  
  
“Luonnonsuojelu  
  
Selostuksen mukaan: ”Viherrakenteessa tapahtuu positiivinen muutos. Vaikka nimelli-
sesti puistoksi määritelty alue kaavoitetaan asumiselle, sen nykyinen kasvillisuus on 
hyvin yksipuolista. Kaava-alueen kasvillisuus tulee monipuolistumaan asuintalojen 
piha-alueille muodostuvien viheralueiden rakentuessa. Monipuolinen kasvillisuus pal-
velee alueen pölyttäjiä, lintuja ja pieneläimiä.” Väitettä ei ole perusteltu asianmukaisesti 
eikä siinä ole tunnistettu viheralan osittaista pysyvää häviämistä, jossa menetetään 
myös mahdollisuus kehittää viheraluetta. Luonnonarvojen kannalta viheralueiden 
säästäminen on aina parempi vaihtoehto kuin pysyvä maankäytön muutos ja viheralu-
een pysyvä hävittäminen, vaikka nykytilanteessa nykyinen kasvillisuus olisi hyvin yksi-
puolista. Nykyistäkin puistoa voisi kehittää luonnon arvojen kannalta monimuotoisem-
maksi ilman, että se rakennetaan. Positiivinen muutos on siis kyseenalainen väite. Kaa-
vamääräyksessä on hyvin ohjattu viherkattojen sisältöä määräämällä käytettäväksi vä-
hintään kotimaisia lajeja. Myös VP-alueen kehittämistä on syytä ohjata esimerkiksi var-
mistamalla monimuotoinen kotimainen lajisto myös puistoalueella.  
  
 Ilmastokestävyys  
  
Asemakaavanmuutoksen yleismääräyksissä pyritään esimerkillisesti hillitsemään ra-
kentamisen ilmastovaikutuksia. Kaavaselostuksen ilmastoarviointia on kuitenkin syytä 
korjata. Arvioinnissa todetaan, että kaavan ilmastovaikutuksia pienentää kytkeytymi-
nen kaupunkirakenteeseen sekä olevaan infraan. Ratkaisu ei kuitenkaan pienennä 
päästöjä verrattuna olevaan tilanteeseen, vaan on vain rakentamisen päästöjä lieven-
tävä tekijä. Arvioinnissa ei ole myöskään tunnistettu kaavamuutoksen ilmastovaikutuk-
sia suhteessa kasvillisuuden ja maaperän hiilinieluihin ja -varastoihin. Esimerkiksi ruo-
hovartinenkin kasvillisuus on merkittävä hiilinielu, vaikka sen kyky varastoida hiiltä ei 
ole yhtä hyvä kuin esimerkiksi puiden. Arviointia on näiltä osin syytä täydentää. Lii-
kenne- ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole kaavaehdotukseen huomautettavaa.”  
  
Kaavoituksen vastine:  

 
Viherrakennetta kuvaavia osuuksia selostuksessa ja ilmastovaikutusten arvioinnissa 
 on arvioitu uudelleen ja tarkennettu ELY:n kommenttien pohjalta. Ilmastovaikutusten 
 osalta tekstiin on korjattu, että olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen sekä infraan 
 tukeutuminen lieventää rakentamisesta aiheutuvia päästöjä, ei vähennä niitä. 
 Ilmastovaikutuksen arviointitaulukossa (liite) otetaan kantaa hiilivarastoihin ja tode-
taan, että alueella ei ole puita tai muita suuria kasveja, jotka toimisivat merkittävinä 
hiilivarastoina. Sen sijaan vihrekertoimen ansiosta uuden rakentamisen 
 myötä alueen viherrakenne todennäköisesti monipuolistuu ja hiilivarastoja muodostuu 
 nykyisten tilalle. Edellä mainittu on lisätty myös selostukseen kohtaan 5.6.9. Ilmasto-
 vaikutukset.  

  
Telia Finland Oyj:ltä tuli lausunto, että asemakaavassa olisi hyvä ottaa huomioon, että 
nykyisellään puistoalueella on läheisen rivitalon telekaapeli. Telian kanssa keskusteltiin 
kaavanmuutosalueen läpi kulkevasta kaapelista ja kaapeli lisättiin kaavakarttaan näh-
tävilläolon jälkeen, jotta se havaitaan ja huomioidaan rakentamisvaiheessa. Telian mu-
kaan kaapelilla ei ole huoltotarpeita, ja sen päälle voidaan laittaa pinnoitteita ja sijoittaa 
autopaikkoja.   
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Virallisten lausuntopyyntöjen lisäksi kaavaehdotuksesta pyydettiin kannanottoja kau-
punkiympäristön palvelukokonaisuuden sisältä kiinteistönmuodostukselta, kunnossa-
pidolta, rakennusvalvonnalta, tonttipalveluilta sekä ympäristönsuojelusta.   
 
Kannanotto saatiin rakennusvalvonnasta ja siinä toivottiin tarkennuksia pysäköinti-ka-
toksen sallimisesta ja pysäköintimahdollisuuksista asuntojen ovien läheisyydessä. Ra-
kennusvalvonnan kanssa käytyjen keskusteluiden pohjalta kaavakarttaan lisättiin ylei-
nen määräys, jolla määrätään, että pysäköinti tulee osoittaa ainoastaan kaavassa sal-
litulle alueelle. Pysäköimispaikka p määräys muutettiin muotoon p-1 ja tarkennettiin, 
että pysäköimispaikalle ei saa rakentaa autokatoksia.  
 
Nähtävilläolon aikana kaavanmuutosalueen Jäkäläpolun vastaisella reunalla oli liitty-
miskielto-määräys. Liittymiskielto on nähtävilläolon jälkeen poistettu kartalta tarpeetto-
mana, sillä Jäkäläpolku on jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, eikä siitä liitty-
minen tontille ole sallittua.  
 

4.4.7 Nähtävillä olo ja muistutukset 

Kaavaehdotus oli nähtävillä 14.10–12.11.2024.  
 
Nähtävillaoloaikana ei saatu yhtään muistutusta. Rakennusvalvonta toivoi tarkennuk-
sia pysäköintikatoksen sallimisesta ja pysäköintimahdollisuuksista asuntojen ovien lä-
heisyydessä. Sisäisten keskusteluiden perusteella kaavakarttaan lisättiin yleinen mää-
räys, jolla määrätään, että pysäköinti tulee osoittaa ainoastaan kaavassa sallitulle alu-
eelle. Pysäköimispaikka p määräys muutettiin muotoon p-1 ja tarkennettiin, että pysä-
köimispaikalle ei saa rakentaa autokatoksia. 
 
Telian kanssa keskusteltiin kaavanmuutosalueen läpi kulkevasta verkkokaapelista ja 
kaapeli lisättiin kaavakarttaan, jotta se havaitaan ja huomioidaan rakentamisvai-
heessa. Telian mukaan kaapelilla ei ole huoltotarpeita, ja sen päälle voidaan laittaa 
pinnoitteita ja sijoittaa autopaikkoja. 
 
Nähtävilläolon aikana kaavanmuutosalueen Jäkäläpolun vastaisella reunalla oli liitty-
miskielto-määräys. Liittymiskielto on nähtävilläolon jälkeen poistettu kartalta tarpeetto-
mana, sillä Jäkäläpolku on jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, eikä siitä liitty-
minen tontille ole sallittua. 

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus  

Asemakaavanmuutoksella tavoitellaan pientaloasumisen lisäämistä jo asemakaavoite-
tulla alueella infrastruktuurin, palveluiden ja kävely-, pyöräily- ja joukkoliikenneyhteyk-
sien läheisyydestä. Kaavamuutoksella mahdollistetaan uuden yhtiömuotoisen asuin-
tontin muodostuminen olemassa olevaan rivitalokortteliin alueelle, joka on aiemmin 
osoitettu osaksi Jäkäläpuistoa. Lisäksi kaavanmuutoksella parannetaan Jäkäläpolun 
varren hulevesitilannetta.  
 
Jäkäläpolku säilyy nykyisessä käytössään jalankulku- ja pyöräilyreittinä. Ajoneuvo-
pysäköinti on keskitetty Rätiälänkadun puoleiseen reunaan tontin pohjoisosassa.   
 
Jäkäläpuiston hulevesien valumareittiä varten kaavanmuutosalueen itäreuna on osoi-
tettu puistoksi (P). 
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Asumiseen osoitetun korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on 700 k-m2 ja suurin sal-
littu kerroskorkeus on II. Kun tontin koko on 2150 m², tulee tonttitehokkuudeksi tällöin 
0,39. Tontille on mahdollista rakentaa rivitalo, paritalo tai kytkettyjä pientaloja. Asunto-
jen lukumäärä on korkeintaan neljä.  
  
Piha-alueelle tulee sijoittaa leikki- ja oleskelutilaa vähintään 10 m2 asuntoa kohti.  
Autopaikkoja on varattava yksi autopaikka asuntoa kohden ja vähintään yksi vieras-
paikka. Pysäköinti tulee osoittaa ainoastaan kaavassa sallitulle alueelle. Kaavamää-
räyksen tarkoituksena on vähentää tontin sisäistä liikennettä ja rauhoittaa asuntojen 
edustat ja Jäkäläpolun vastainen korttelin reuna ajoneuvoliikenteeltä.  
  
Pysäköimispaikalle ei saa rakentaa autokatoksia. Pysäköimispaikka sijaitsee alle kah-
deksan metrin päässä naapuritalosta, jonka vuoksi autokatosrakenne vaatisi palomuu-
rit. Pysäköimispaikan läpi kulkee myös verkkokaapeli, joka rajoittaa alueella rakenta-
mista. Lisäksi on katsottu, että mittakaavallisesti avopysäköinti soveltuu kapealle pai-
kalle autokatosta paremmin.   
  
Riski happamien sulfaattimaiden esiintymiseen alueella on pieni. Kaavaan on lisätty 
yleismääräys, jonka mukaan happamoitusriski on otettava huomioon rakenteiden 
suunnittelussa ja rakentamisessa. Tarvittaessa on suoritettava massanvaihtoja.  
  
Alueelle sijoittuu arviolta 12 uutta asukasta.  
 

5.4 Kaavamerkinnät ja määräykset  

5.4.1 Vihertehokkuus 

Tontille osoitetaan viherkerroin, joka ohjaa alueiden vehreyttä ja vihertehokkuutta. Vi-
hertehokkuus tarkoittaa kasvillisuuden ja vettä läpäisevien pintojen suhdetta rakennet-
tuun pinta-alaan. Sitä eritellään Turussa siniviherkerroinmenetelmällä. Turussa eri 
maankäyttötyypeille on asetettu omat viherkertoimen tavoitetasonsa ja kertoimen to-
teutuminen tarkistetaan siniviherkertoimen taulukkotyökalulla. Viherkerroinmääräys 
mahdollistaa joustavasti erilaiset toteutustavat tavoitetasoon pääsemiseksi.  
 
Korttelialueilla viherkertoimen tulee olla vähintään 0,8. Viherrakentamisen mahdolli-
suuksia tutkitaan tarkemmin toteutussuunnitteluvaiheessa. Lisätietoja siniviherkertoi-
mesta ja Turun tavoitetasoista on osoitteessa www.turku.fi/siniviherkerroin 

 

5.6 Kaavan vaikutukset  

Asemakaavanmuutos on vaikutuksiltaan vähäinen. 

5.6.1 Yleistä 

Kaavalla saadaan lisättyä pientalotonttien tarjontaa Turussa. 

5.6.2 Luonnonympäristö  

 Vaikka nimellisesti puistoksi määritelty alue kaavoitetaan asumiselle, sen nykyinen 
kasvillisuus on hyvin yksipuolista. Kaava-alueen kasvillisuus tulee todennäköisesti mo-
nipuolistumaan asuintalojen piha-alueille muodostuvien viheralueiden rakentuessa. 
Siitä huolimatta luonnonarvojen kannalta viheralueiden säästäminen olisi aina parempi 
vaihtoehto kuin pysyvä maankäytön muutos ja viheralueen pysyvä hävittäminen, 
vaikka nykytilanteessa nykyinen kasvillisuus olisi hyvin yksipuolista.   
  

http://www.turku.fi/siniviherkerroin
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Kaavamuutoksella saadaan parannettua Jäkäläpolun pohjoisosan ympäristön huleve-
sitilannetta ojan uudelleenlinjauksella ja tarpeen vaatimalla mitoituksella.  
  
Alueelle laitetaan viherkerroinmääräys, pyritään takaamaan, että tontille muodostuu 
riittävä ja monipuolinen kasvillisuus.  

5.6.3 Rakennettu ympäristö 

Kaavassa osoitettu asuintontti täydentää Rätiälänkadun varren yhtenäisen asuinraken-
nusten vyöhykkeen. Kaava on jätetty väljäksi mahdollistaen erilaiset toteutustavat 
asuinrakennusten sijoittelun ja massoittelun osalta, sillä tonttia ympäröivä rakennus-
kantakin on monipuolista. Autojen säilytys on ohjattu ensisijaisesti Rätiälänkadun lä-
heisyyteen, jotta Jäkäläpolun käyttö jalankulku- ja pyöräilyreittinä säilyy jatkossakin tur-
vallisena. 
 
Tonttia ympäröivä rakennuskanta on moninaista ja tontille tuleva rakentaminen sopeu-
tuu länsipuolen rivitaloihin kerroskorkeudeltaan ja likimain tonttitehokkuudeltaan. Ton-
tille on määrätty kattomuodoksi kaksilappeinen satulakatto, jotta tuleva rakentaminen 
soveltuu hyvin olemassa olevaan kattomaailmaan. 

5.6.4 Väestö, työpaikat ja elinkeinotoiminta sekä palvelut 

Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin palveluihin ja joukkoliikenteeseen ja sijaitsee 
hyvien kävely- ja pyöräily-yhteyksien läheisyydessä. Alueen palvelutarjontaan tai -vaa-
teeseen ei tule kaavamuutoksen myötä vaikutuksia, sillä asukasmäärä lisääntyy vain 
noin 12 asukkaalla. 

5.6.5 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön 

Asemakaavanmuutos vaikuttaa alueen nykyisiin käyttäjiin pienentämällä Jäkäläpuis-
toa.  

5.6.6 Liikenne 

Alueelle sijoittuvien uusien asukkaiden ja uusien kulkuvälineiden lisäys on vähäinen, 
sillä alueen asukasmäärän kasvu on hyvin pieni. Uusien asukkaiden pysäköinti järjes-
tetään tontilla, johon ajetaan Rätiälänkadulta suoraan oman liittymän kautta. Jäkälä-
polku säilyy nykyisessä käytössään turvallisena läpikulkureittinä Jäkäläpuiston läpi 
kaavanmuutoksesta huolimatta. 

5.6.7 Tekninen huolto 

Alue on valmiiksi kattavan teknisen huollon verkoston piirissä.  

5.6.9 Ilmastovaikutukset 

Asuintontin toteuttaminen aiheuttaa rakentamisvaiheessa hiilipiikin. Olemassa olevaan 
kaupunkirakenteeseen sekä infraan tukeutuminen lieventää rakentamisesta aiheutuvia 
päästöjä.   
  
Toisaalta alueen välittömässä läheisyydessä on vain vähän palveluja ja työpaikkoja, 
jolloin liikkumistarvetta tulee kaikenikäisille. Todennäköistä on myös, että tuota liikku-
mistarvetta hoidetaan joiltain osin yksityisautoilla.  
  
Suunnittelualueella ei ole puita tai muita suuria kasveja, jotka toimisivat merkittävinä 
hiilivarastoina. Sen sijaan vihrekertoimen ansiosta uuden rakentamisen myötä alueen 
viherrakenne luultavasti monipuolistuu ja hiilivarastoja muodostuu nykyisten tilalle.  
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Asemakaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu tarkemmin liitteessä Ilmastovaikutusten 
arviointi.  

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 

Kaavan väljyyden vuoksi tontille on mahdollista toteuttaa asuinrakentamista monipuo-
lisesti. Tontin rakennusoikeuden määrän määrittämiseksi ja kaavoituksen tueksi tontilla 
on tutkittu vaihtoehtoisia toteutustarkasteluja. Alla esimerkkejä tontinkäyttömahdolli-
suuksista. 

 
 
 
 

 
Kuva 5. Rivitalo. 
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Kuva 6. Kytketyt erillispientalot. 

 

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus 

Asuintontin toteuttaminen voi alkaa kaavan hyväksymisen jälkeen, kun tontti on loh-
kottu ja kunnallistekniset tonttihaarat on tuotu tontille. Tontille pitää myös toteuttaa oma 
tonttiliittymä olemassa olevaan katuverkkoon. 

 
 
Turussa 27. päivänä syyskuuta 2024 
Muutettu 15.11.2024 (lausunnot) 
 
 
 
Maankäyttöjohtaja Jyrki Lappi 
 
 
 
Kaavasuunnittelija Amalia Aarnio 


