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Turun kaupunki, KYPA/Kaupunkiymparistén palvelukokonaisuus
Vastaava rakennuttaja
Susanne Jarvi

susanne.jarvi@turku.fi

ITA-SKANSSIN ASEMAKAAVA-ALUEEN RAKENTAMINEN_Rakennuttamistehtavat

Toimeksianto

Tehtéavana on toimia tilaajan asiantuntijana yhdessa tilaajan kanssa sovituissa tehtavissa otsikon
mukaisessa rakennusurakassa.

Esityksemme mukaisesti toimeksiannon tehtavat muodostuvat seuraavista
tehtavakokonaisuuksista arvioituine ajankayttéineen:

1. Rakennusurakan valmistelu

. Tilaajaneuvottelut hankinnan siséallosta, hankintamallista ja aikataulutuksesta, seka
muista hankintaan vaikuttavista asiakokonaisuuksista

. Tilaaja vastaa tarvittavan suunnitelma-aineiston paivittdmisesta ja toimittamisesta
urakkalaskentaa varten.

. Suunnitelmien lapikayntipalaverit, yhteensa 3 palaveria. Palavereissa sihteerina ja
Tilaajan avustajana toimiminen.

. Operaattoripalaverit, yhteensa 3 palaveria. Palavereissa sihteerind ja Tilaajan avustajana
toimiminen.

. Hankinta-asiakirjojen laatiminen. Hankinta-asiakirjojen lapikaynti tehddan yhdessa
Tilaajan kanssa ennen aineiston lopullista kokoamista ja toimittamista Tilaajalle.
Hankinta-asiakirjapalavereita 6 kpl.

. Hankinta-asiakirjat valmiina 09/2024

. Markkinavuoropuhelu. Puhelun jarjestelyt Cloudia-tarjouspalvelun kautta, esittelyaineiston
laadinta ja puheluun osallistuminen yhdessa tilaajan edustajan kanssa.

. Laskenta-aikaiset tarkennukset ja tdydennykset

Osatehtavaan arvioitu ajankaytto:
. P Virtanen 95 h
« RKorpela25h

2. Urakkaneuvottelu ja sopimuksen valmistelu
. urakkaneuvottelun valmistelut
. urakkaneuvottelussa sihteerina ja Tilaajan avustajana toimiminen
. urakkaneuvottelupdytakirjan laatiminen
. urakkasopimuksen valmistelu allekirjoitettavaksi
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Osatehtavaan arvioitu ajankaytto:
« P Virtanen 30 h
« RKorpelal5h

3. Suunnittelukokoukset
. kokoukset Turussa. Kokouksissa sihteerina ja Tilaajan avustajana toimiminen.
Kokouksia arvioitu pidettavan 8 kpl. Yhden kokouksen valmisteluun, kokoukseen ja
poytakirjan laatimiseen arvioitu aika 8 h.

Osatehtavaan arvioitu ajankaytto:
« P Virtanen 65 h
« RKorpela30h

4. Tydmaakokoukset
Vuosi 2025
. tydmaakokoukset Turussa. Kokouksissa sihteerind ja Tilaajan avustajana toimiminen.
Tyomaakokouksia arvioitu pidettavan 10 kpl. Yhden tyémaakokouksen valmisteluun,
kokoukseen ja poytakirjan laatimiseen arvioitu aika 13 h.

Osatehtavaan arvioitu ajankaytto:
. P Virtanen 130 h
« RKorpela45h

Vuosi 2026
. tydmaakokoukset Turussa. Kokouksissa sihteerina ja Tilaajan avustajana toimiminen.
Tyomaakokouksia arvioitu pidettdvan 10 kpl. Yhden tyémaakokouksen valmisteluun,
kokoukseen ja poytakirjan laatimiseen arvioitu aika 13 h.

Osatehtavaan arvioitu ajankaytto:
« P Virtanen 130 h
« RKorpela45h

Vuosi 2027 (arvioitu n. 50 % vuoden 2026 ajasta)
. tydmaakokoukset Turussa. Kokouksissa sihteerind ja Tilaajan avustajana toimiminen.
Tyomaakokouksia arvioitu pidettéavan 5 kpl. Yhden tydmaakokouksen valmisteluun,
kokoukseen ja poytakirjan laatimiseen arvioitu aika 13 h.

Osatehtavaan arvioitu ajankaytto:
. P Virtanen 65 h
. RKorpela23h
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5. Katselmukset ja yhteensovituspalaverit mm. talonrakentajien kanssa
Vuosi 2025

. Katselmuksissa/palavereissa sihteerina ja Tilaajan avustajana toimiminen.
Katselmuksia/palavereita arvioitu pidettdvan 3 kpl. Yhden katselmuksen/palaverin
valmisteluun, kokoukseen ja muistion laatimiseen arvioitu aika 4 h.

Osatehtavaan arvioitu ajankaytto:
« PVirtanen 10 h
« RKorpelal5h

Vuosi 2026

. Katselmuksissa/palavereissa sihteerina ja Tilaajan avustajana toimiminen.
Katselmuksia/palavereita arvioitu pidettavén 5 kpl. Yhden katselmuksen/palaverin
valmisteluun, kokoukseen ja muistion laatimiseen arvioitu aika 4 h.

Osatehtavaan arvioitu ajankaytto:
. PVirtanen 15 h
« R Korpela30h

Vuosi 2027

. Katselmuksissa/palavereissa sihteerina ja Tilaajan avustajana toimiminen.
Katselmuksia/palavereita arvioitu pidettdvan 2 kpl. Yhden katselmuksen/palaverin
valmisteluun, kokoukseen ja muistion laatimiseen arvioitu aika 4 h.

Osatehtavaan arvioitu ajankaytto:
. PVirtanen 7 h
« RKorpela10 h

6. Rakentamisen aikainen ohjaus, valvonta ja laadunhallinta
Vuosi 2025

valvotaan urakoitsijan tydn suoritusta, n. 1-2 kayntia / viikko, tydmaakaynteja yhteensa n.
60 kpl. Tydmaakaynneisté laaditaan valokuvaraportti. Laatuaineiston lapikayntia
suoritetaan pistokoeluonteisesti tydmaakayntien yhteydessa. Tyémaakaynnin arvioitu
kesto valmisteluineen 2,5 h ja valokuvaraportin laadinnan arvioitu kesto 2 h. Erityista
mittauskalustoa vaativien pistokoemittauksien suorittamisesta sovitaan tapauskohtaisesti
erikseen

seurataan urakoitsijan laatujarjestelman toimimista tyémaakayntien yhteydessa.

ty6- ja laatusuunnitelmien tarkastaminen. Mahdolliset laatuauditoinnit sovitaan erikseen
projektipankin ajantasaisuuden ja sisallon tarkastus ja seuranta

piirustusluettelon ajan tasalla pito

seurataan tyémaan tyéturvallisuuden toteutumista

kasitelladn urakoitsijan lisa- ja muutosty6tarjoukset, esitys tilaajalle
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. kasitellaan poikkeamat tydmaalla

Osatehtavaan arvioitu ajankaytto:
« R Korpela 480 h
. P Virtanen 120 h
« MLindgren 35h

Vuosi 2026

. valvotaan urakoitsijan tydn suoritusta n. 1-2 kayntia / viikko, tyémaakaynteja yhteensa n.
60 kpl. Tydmaakaynneista laaditaan valokuvaraportti. Laatuaineiston lapikayntia
suoritetaan pistokoeluonteisesti tydmaakayntien yhteydessa. Tyémaakéaynnin arvioitu
kesto valmisteluineen 2,5 h ja valokuvaraportin laadinnan arvioitu kesto 2 h. Erityista
mittauskalustoa vaativien pistokoemittauksien suorittamisesta sovitaan tapauskohtaisesti
erikseen

. Seurataan urakoitsijan laatujarjestelman toimimista tydémaakéayntien yhteydessa.

. ty6- ja laatusuunnitelmien tarkastaminen. Mahdolliset laatuauditoinnit sovitaan erikseen

. projektipankin ajantasaisuuden ja sisallon tarkastus ja seuranta

. piirustusluettelon ajan tasalla pito

. Seurataan tydmaan ty6turvallisuuden toteutumista

. kasitellaan urakoitsijan lisd- ja muutostyotarjoukset, esitys tilaajalle

. kasitelladn poikkeamat tydmaalla

Osatehtavaan arvioitu ajankaytto:
« R Korpela480 h
« MLindgren 95 h
. P Virtanen 120 h

Vuosi 2027

Osatehtavaan arvioitu ajankaytto:
« R Korpela 290 h (arvioitu n. 60 % vuoden 2026 ajasta)
« M Lindgren 100 h
« P Virtanen 70 h (arvioitu n. 60 % vuoden 2026 ajasta)

7. Tilaajan nimedmana rakennustydnaikaisena turvallisuuskoordinaattorina toimiminen
(tehtava paattyy vastaanottoon, ellei erikseen muuta sovita)
Vuosi 2025
. tutustuminen urakoitsijan tilaajalle luovuttamiin turvallisuusdokumentteihin
. urakoitsijan laatimien turvallisuusdokumenttien ajantasaisuuden seuranta (tilaajan
projektipankki kaytéssa, jonne ajantasainen dokumentaatio tallennetaan reaaliajassa)
. tilaajan laatimien turvallisuusdokumenttien ajan tasalla pito (paivitystarpeista sovitaan
erikseen Tilaajan kanssa ja paivitysten vaatimaa ajankayttéa ei ole sisallytetty
osatehtavan arvioituun ajankayttoon)
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« turvallisuuden aloituskokouksen jarjestelyt, kokouksen valmistelut ja péytékirjan laadinta

. erillisista tarkastus-/tydmaakaynneista tytkohteeseen sovitaan erikseen tilaajan kanssa

« osallistuminen urakoitsijan MVR-mittauksiin alustavasti n. 1 krt/2kk, yhteensa 6 kertaa

. valvontaraportteihin kirjattujen turvallisuushavaintojen kommentointi tarvittaessa

. osallistuminen tydmaakokouksiin ja katselmuksiin/yhteensovituspalavereihin sovitaan
erikseen tilaajan kanssa

Osatehtavaan arvioitu ajankaytto:
. P Orava105h

Vuosi 2026

. urakoitsijan laatimien turvallisuusdokumenttien ajantasaisuuden seuranta (tilaajan
projektipankki kayttssa, jonne ajantasainen dokumentaatio tallennetaan reaaliajassa)

. tilaajan laatimien turvallisuusdokumenttien ajan tasalla pito (paivitystarpeista sovitaan
erikseen Tilaajan kanssa ja paivitysten vaatimaa ajankaytt6a ei ole sisallytetty
osatehtavan arvioituun ajankayttéon)

. Vvuosittaisen turvallisuuskokouksen jarjestelyt, kokouksen valmistelut ja poytékirjan
laadinta

. erillisista tarkastus-/tydmaakaynneista tytkohteeseen sovitaan erikseen tilaajan kanssa

« osallistuminen urakoitsijan MVR-mittauksiin alustavasti n. 1 krt/2kk, yhteensa 6 kertaa

. valvontaraportteihin kirjattujen turvallisuushavaintojen kommentointi tarvittaessa

. osallistuminen tydmaakokouksiin ja katselmuksiin/yhteensovituspalavereihin sovitaan
erikseen tilaajan kanssa

Osatehtavaan arvioitu ajankaytto:
.« P Orava105h

Vuosi 2027
Osatehtavaan arvioitu ajankaytto:
« P Orava 50 h (arvioitu n. 50 % vuoden 2026 ajasta)

. Urakan laatuaineiston lapikaynti
. urakoitsijan ennen vastaanottoa luovuttaman laatuaineiston lapikaynti ja raportointi
tilaajalle sekd mahdollisten puutekohtien lisatarkistus

Osatehtavaan arvioitu ajankayttoé vuodelle 2027:
« RKorpela35h
« MLindgren15h

. Urakan vastaanottotarkastus
. Vvastaanoton maastotarkastuksen valmistelu, tarkastus ja tarkastusmuistion laadinta
. urakoitsijan taloudellisen lopputilitysesityksen tarkastus
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. Vvastaanottotarkastuskokous Turussa, kokouksen valmistelu, kokouksen sihteerina ja
tilaajan avustajana toimiminen seka podytékirjan laatiminen

. loppuraportin laadinta tilaajalle sovitun kaytannén mukaisesti

. mahdollisten osavastaanottotarkastusten vaatimia ajankayttoja ei ole sisallytetty
osatehtavaan

Osatehtavaan arvioitu ajankaytto:
« P Virtanen 25 h
« R Korpela40 h
« MLindgren15h

Aikataulu

Tehtavan lopullinen sisélto ja tarkennettu aikataulu sovitaan yhdessa Tilaajan kanssa.

Tyoryhma
« Ins. AMK Petri Virtanen, rakennuttaja/projektipaallikko
« Ins. AMK Roope Korpela, infravalvoja
. Ins. AMK Matti Lindgren, vihervalvoja
« Ins. AMK Pasi Orava, rakennustydnaikainen turvallisuuskoordinaattori
Edelld mainittujen henkildiden lisdksi toimeksiannon tekemiseen voi osallistua avustavia
henkildita eri tehtavissa. Esitettyjen henkildiden sijaisjarjestelyistéd sovitaan tilaajan kanssa
erikseen toimeksiannon aikana.

Veloitusperusteet

Esitdamme hyvéaksyttavaksi tydsséd noudatettavat aikaveloitushinnat Infran asiantuntijapalvelun
puitesopimuksen 9703—-2021 mukaisesti (alv 0 %):

. Rakennuttaja 81,20 €/h
. Infravalvoja 69,00 €/h
« Vihervalvoja 63,95 €/h
« Turvallisuuskoordinaattori 80,50 €/h

Tyon palkkiomuodoksi esitdmme puitesopimuksen mukaista aikapalkkiota henkiléryhmittain
edell& mainituin tuntihinnoin.

Matka-ajan kustannukset sisaltyvat arvioituun kokonaishintaan.

Skanssin Rakennusurakkaan siséltyvan option rakennuttamistehtavia ei ole tdhén tarjoukseen
arvioitu.

Arviomme henkilotydmaaréksi ja kustannukseksi on esitetty alla olevassa taulukossa:
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2024 PVirtanen RKorpela M Lindgren P Orava

tunnit 125,00 40,00 0,00 0,00
€/h 81,20 69,00 63,95 80,50
Yhteensd 10150,00 2 760,00 0,00 0,00 12910,00¢€
2025 PVirtanen RKorpela M Lindgren P Orava
tunnit 325,00 570,00 35,00 105,00
€/h 81,20 69,00 63,95 80,50

Yhteenséd 26 390,00 39 330,00 2238,25 845250 76410,75¢€
2026 PVirtanen RKorpela M Lindgren P Orava
tunnit 265,00 540,00 95,00 105,00
€/h 81,20 69,00 63,95 80,50
Yhteensd 21518,00 37 260,00 6 075,25 845250 73305,75¢€
2027 PVirtanen RKorpela M Lindgren P Orava

tunnit 167,00 398,00 130,00 50,00

€/h 81,20 69,00 63,95 80,50
Yhteensd 13 560,40 27 462,00 8313,50 402500 53360,90¢€
215987,40 €

Muut erityiset korvaukset ja kulut veloitetaan erikseen (KSE 2013, kohdat 5.4 ja 5.5).

Edell&a mainituin perustein olemme arvioineet tehtéavan kustannusarvioksi, jota ei ilman Tilaajan
lupaa saa ylittda, yhteensa 215.987,40 € (alv 0 %).

Esitamme tyon olevan laskutuskelpoista 1.4.2024 alkaen. Laskutus tapahtuu kerran kuukaudessa
tehtdvaan suoraan kaytettyjen ja kirjattujen tyotuntien perusteella.

Laskujen maksuaika on puitesopimuksen mukaisesti 30 pv netto hyvéksyttdvan laskun
saapumisesta tilaajalle.

Sopimusehdot, lisatietoja

Ty6ssa noudatetaan Infran asiantuntijapalvelun puitesopimusta 9703-2021.

Yhteystiedot

Tarjoustamme koskevia lisatietoja antaa Petri Virtanen, puh. 040 567 8005.

Kohteliaimmin
Sweco Finland Oy

b=

Antti Ryynanen
Liiketoimintajohtaja, Vesi ja ymparisto
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