Sopimus Turun Ratapihakiinteiston hallintaoikeuden luovutuksesta

1. Sopijapuolet

11

1.2

VR-Yhtyma Oyj (jaljempana "VR”)
Y-tunnus: 1003521-5

PL 488

00101 Helsinki

Turun kaupunki (jaliempana "Kaupunki”)
Y-tunnus 0204819-8

PL 355

20100 Turku

VR ja Kaupunki jaliempana yhdessa "Osapuolet”.

2. Tausta ja sopimuksen kohde

VR on 8.8.2023 allekirjoitetulla kauppakirjalla (jaliempana "Kauppakirja”)
myynyt Kaupungille pinta-alaltaan noin 74300 m? suuruisen maaraalan
Turun kaupungin kylan Konepaja 3:10 tilasta (853-514-3-10) rakennuksi-
neen, rakennelmineen ja laitteineen (jaliempana "Ratapihakiinteistd”).
Liséksi Kauppakirjalla myytiin ns. Etelakiinteistd, jonka osalta seka omis-
tus- etta hallintaoikeus siirtyivat Kaupungille jo kaupantekohetkell&.

Kauppakirjan (kohta 6.7) mukaisesti omistusoikeus Ratapihakiinteistdon
on siirtynyt Kaupungille kaupan allekirjoitushetkelld. Ratapihakiinteistdn
hallintaoikeuden siirtymisen osalta sovittiin, ettd Osapuolet allekirjoittavat
erillisen sopimuksen Ratapihakiinteiston hallintaoikeuden luovuttami-
sesta kolmen (3) kuukauden kuluessa siita, kun KUTU-hankkeella toteu-
tetut korvaavat raidejarjestelmét ovat saaneet viranomaisten hyvaksyn-
nat ja ne on otettu tosiasiallisesti kayttéon.

KUTU-hanke on Kauppakirjassa tarkoitettujen korvaavien raidejarjestel-
mien osalta valmistunut siten, ettd viranomaiset ovat ne hyvaksyneet ja
raiteistot on otettu tosiasiallisesti kaytté6n 30.9.2024. Kauppakirjan koh-
dassa 6.7 tarkoitetut edellytykset Ratapihakiinteiston hallintaocikeuden
luovutukselle ovat siten tayttyneet.

Taman sopimuksen tarkoituksena on vahvistaa Kauppakirjan mukaisesti
Ratapihakiinteiston hallintaoikeuden siirtymisen ajankohta ja sopia tarvit-
tavista muista hallintaoikeuden siirtymiseen liittyvista seikoista.
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3. Ratapihakiinteiston hallinnanluovutuspaiva

Osapuolet sopivat, ettéd Ratapihakiinteiston hallintaoikeus ja vaaranvas-
tuu siirtyvat Kaupungille 1.1.2025, klo. 00:00 (jaliempana "Hallinnan-
luovutuspaiva”).

Ellei tAssa sopimuksessa tai Kauppakirjassa ole toisin sovittu, Kaupun-
gille siirtyy Hallinnanluovutuspaivana kaikki Ratapihakiinteiston yllapito-,
kunnossapito- yms. kiinteistdnomistajalle kuuluvat vastuut ja kustannuk-
set, ja vastaavasti Kaupungilla on oikeus Hallinnanluovutuspaivasta lu-
kien Ratapihakiinteistosta saataviin tuottoihin.

4. Vuokrasopimukset

Ratapihakiinteistda koskevat voimassa olevat vuokrasopimukset on yksi-
IGity liitteessa 1 ja ne siirtyvat Kaupungille Hallinnanluovutuspaivana. Al-
kuperaiset vuokrasopimukset luovutetaan Kaupungille viimeistaan Hallin-
nanluovutuspaivana. Vuokrasopimuksiin perustuvat tulot ja menot jae-
taan Osapuolten vdlille siten, ettd aikaan ennen Hallinnanluovutuspaivaa
kohdistuvat tulot ja menot kuuluvat VR:lle ja Hallinnanluovutuspaivaan ja
sen jalkeiseen aikaan kohdistuvat tulot ja menot kuuluvat Kaupungille.
Silté osin kuin vuokrasopimuksiin liittyen on liitteen 1 mukaisesti annettu
vakuuksia, VR luovuttaa ne Kaupungille vipymatté Hallinnanluovutuspai-
van jalkeen.

VR (Logistiikka) on vuokrannut Ratapihakiinteistdlta sosiaalitiloja. VR:n
arvio on, etta tarve kyseisille sosiaalitiloille jatkuu syksyyn 2025 asti. Ky-
seinen sosiaalitilojen vuokrasopimus voi jatkua syksyyn 2025 asti 1kk
irtisanomisajalla, jolloin sopimus on mahdollista irtisanoa, mikali alueen
esirakentamistyot sita edellyttavat.

5. Raiteistojen purku, rataverkonhaltijuus

Ratapihakiinteistolla sijaitsevilla raiteilla ei ole tdman sopimuksen allekir-
joitushetkelld enda liikenndintia, eivatka ne ole enda kunnossapidon koh-
teena. KUTU-hanke ilmoittaa yhdessa VR:n kanssa Ratapihakiinteistolla
sijaitsevien raiteiden juridisesta kaytdsta poistamisesta ja KUTU-hanke
huolehtii my6s raiteistojen poistamisesta raiteistokaavioista Hallinnan-
luovutuspaivaan mennessa

Viitaten Kauppakirjan kohtaan 6.8, Kaupunki on paattanyt, ettd Ratapiha-
kiinteistdlla olevat raiteistot puretaan KUTU-hankeorganisaation toimesta
ja kyseiset ty6t on jo aloitettu. Samalla on sovittu Kauppakirjan mukai-
sesti, ettd Kaupunki korvaa kyseiset kustannukset VR:lle laskuja vastaan
(pl. puuratapdlkyt), koska laskut on haluttu ensin osoittaa KUTU-hank-
keelta VR:lle.

KUTU-hankkeen VR:lle jo toimittamat laskut koskien Kaupungin vastatta-
vaksi kuuluvia raiteistojen purkuja ovat 76.282,56 euroa (alv 0) per
31.10.2024. Osapuolet sopivat, ettd VR laskuttaa kyseiset summat Kau-
pungilta valittdmasti taman sopimuksen allekirjoituspéivan jalkeen (mak-
suehto 21 vrk). Loput Kaupungin vastuulle kuuluvista kustannuksista VR
laskuttaa Kaupungilta yhdelld loppulaskulla (arviolta noin 108.475,84 eu-
roa, alv 0) vipymatta sen jalkeen, kun KUTU-hanke on laskuttanut ne
VR:ItA. Laskuihin lisatdan lainsaadanndn mukainen arvonlisavero.
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Selvyyden vuoksi todetaan, etté puuratapdlkkyjen osalta VR on sopinut
niiden purkamisesta ja havittdmisesta suoraan KUTU-hankkeen kanssa
ja VR vastaa niista aiheutuvista kustannuksista.

6. Liittymat
Seuraavat Ratapihakiinteistta koskevat liittymat siirretaan Hallinnan-
luovutuspéivana Kaupungille:

- Sahkoliittyma, TKU056 Muuntamorakennus, kp
643007523000001782, mittarinumero 38167564 (jaettu alueen kai-
kille kiinteistéille, rautatieasema kuitenkin eriytetty omalle liittymalle
Hallinnanluovutuspaivdan mennessa)

- Kaukolampd kayttépaikka 1474 mittarinumero 70554931 (jaettu alu-
een kaikille kiinteistdille)

- Vesiliittyma kayttopaikka 710071, mittarinumero 155238 (jaettu alu-
een kaikille kiinteistoille)

- Paloilmoittimien hake-liittymat (Laitetunnus 223.1273, TKUOS55 Vetu-
ritalli), (Laitetunnus 233.1272, TKU138 Cargon toimisto- ja sosiaaliti-
lat).

7. Muut ehdot

Talla sopimuksella ei miltdén osin muuteta Kauppakirjaa, eikd Kauppa-
kirjassa sovittuja Osapuolten valisid vastuunjakoja tai velvoitteita

8. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Mahdolliset tdaman sopimuksen tulkinnasta johtuvat erimielisyydet ja rii-
danalaiset korvauskysymykset ratkaistaan Kauppakirjan mukaisessa me-
nettelyssa, eli ensimmaisena oikeusasteena on Varsinais-Suomen kara-
jaoikeus.

9. Allekirjoitukset

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) yhtapitavaa kappaletta, yksi VR:lle ja
yksi Kaupungille.

Helsingissa [ ]. paivana joulukuuta 2024
(tama sopimus voidaan allekirjoittaa myds sahkdisesti)

VR-YHTYMA OYJ

Kai Perhola Teemu Hyvonen
kiinteistokehityspaallikk® kehitysjohtaja, Kiinteistot

TURUN KAUPUNKI
Kaupungin puolesta:

[] []
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LITTEET
1. Siirtyvat vuokrasopimukset
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